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Ovriga deltagare

Tjanstepersoner

Harry Bertilsson, enhetschef fysisk planering
Rune Brandt, samhallsbyggnadschef

Anna Flatholm, stadsarkitekt

Karin Isaksson, chef teknik- och fastighetsforvaltningen
Hanna Jonsson, fysisk planering § 89

Helen Nilsson, mark och exploateringschef

Carl Rasmunds, mark och exploatering §§ 84-86
Johan Sjostrom, mark och exploatering § 92-94
Per Westergren, mark och exploatering § 92-94
Mikael Brandstrom, strategisk chef

Jennie Bergvall Kalén, strategisk utveckling § 87
Kajsa Dahlberg, mark och exploatering §§ 84-86
Marlene Olsson, miljo och halsoskydd § 87-88
Magdalena Blomquist, fysisk planering §§ 92-93
Linn Alexandersson, strategisk utveckling § 87
Frida Niemi, fysisk planering § 92

Therese Ullberg, mark och exploatering §§ 92
Karin Bjork, naringslivsservice § 94

Anna Holmstedt, nimndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§84
Diarienr: KS-2023/00498

Markanvisningsavtal Komministern 3

Beslut
Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar

att godkanna bifogat markanvisningsavtal med VNB Forvaltning AB
gdllande Komministern 3 pa Umedalen.

Arendebeskrivning

Umea kommun, Mark och exploatering, hade under varen 2023 ute en
markanvisningsforfragan for att bygga sammanbyggda smahus pa
Umedalen.

Efter en sammanvagd beddmning enligt de kriterier som framgick i
markanvisningsférfragan bedomdes VNB Byggproduktion AB ha inkommit
med det basta forslaget.

Enligt beslut fran kommunstyrelsen planeringsutskott 2023-06-13 ska VNB
Byggproduktion AB erhalla markanvisning i enlighet med deras inlamnade
forslag.

Markanvisningen skrivs med VNB Forvaltning AB som ingar i samma
koncern som VNB Byggproduktion AB. Produktionen kommer att utféras av
VNB Byggproduktion AB.

Beslutsunderlag
Bilaga 1. Markanvisningsavtal med VNB Forvaltning AB.

Beredningsansvariga
Helen Nilsson, Mark och exploatering
Erik Sjoberg, Mark och exploatering

Beslutet ska skickas till
Erik Sjoberg, Mark och exploatering

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 85
Diarienr: KS-2023/00848

Exploateringsavtal for fastigheten Umea Stocke
24:5

Beslut
Planeringsutskottet beslutar

att godkdnna exploateringsavtal med Vidden Bostad AB enligt bilaga.

Arendebeskrivning

Ett detaljplanefdrslag for fastigheten har upprattats. Vidden Bostad AB ska
via avtal med fastighetsagaren exploatera fastigheten i enlighet med
Detaljplanen.

Syftet med Exploateringsavtalet ar ett effektivt och andamalsenligt
genomforande av Detaljplanen. Exploateringsavtalet innebar i stora drag
att Exploatdren atar sig att bygga ut ny lokalgata samt bilda
samfallighetsforening och gemensamhetsanlaggning for anlaggningarnas
forvaltning.

Beslutsunderlag

e Oversiktskarta
e Exploateringsavtal

Beredningsansvariga
Helen Nilsson, Erik Sjoberg

Beslutet ska skickas till
Erik Sjoberg

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 86
Diarienr: KS-2023/00887

Byggnationsantagande 2023

Beslut
Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar

att godkanna byggnationsantagandet for 2023 enligt bifogad tabell.

Arendebeskrivning

Byggnationsantagandet visar antalet bostader som bedéms kunna
fardigstallas under en viss tidsperiod fordelat pa geografisk belagenhet,
bostadstyp (sma- eller flerbostadshus) samt om det ar kommun- eller
privatagd mark som bebyggs.

Syftet med Byggnationsantagandet ar att pa ett 6verblickbart satt redovisa
pagaende och planerad nybyggnation av bostader inom kommunen vilket
kan jamforas med det bostadsbehov som finns fér att Umea kommuns
tillvaxtmal ska kunna nas. Det bidrar dven till en 6kad transparens hos
exempelvis bostadsmarknadens aktorer gallande var det byggs och
planeras for ny bostadsbebyggelse och kan underlatta for kommunala
verksamheter i deras planering.

Till grund fér Byggnationsantagandet ligger en arlig genomgang av alla
kdanda bostadsprojekt inom kommunen som gors av Strategisk utveckling,
Mark och exploatering och Lantméteri gemensamt. Genomgangen
inkluderar allt fran tidiga idéer, visioner och pagaende detaljplaner till
projekt som byggs idag och dar inflyttning kommer ske under aret. Under
genomgangen gors en bedémning av volym och tidplan fér de projekt som
planlaggs eller annu inte paborjats. Enskilda projekt kan bade
tidigareldggas och forsenas beroende av en méangd faktorer, vilket kan
paverka volymerna i respektive period. Under genomgangen gors dven
antaganden om att det byggs ett antal smahus pa landsbygden efter
lokaliseringsprévningar (och darmed inte ingar i nagot kant projekt som
kréver ny detaljplan). Dessa antaganden baseras pa statistisk historik och
syftar till att fanga upp byggande pa landsbygden pa ett bra satt. Tabellen
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redovisar saledes en helhetsbild av allt bostadsbyggande inom kommunen,
bade i tatorterna och pa landsbygden, som kommit kommunen till
kannedom.

Enligt sammanstéllningen ar bostadsbyggandet i period 1 for lagt sett till
behovet, antaget en linjar befolkningstillvaxt i nivd med
kommunfullmaktiges mal om 200 000 invanare ar 2050 (ca 1250
bostader/ar, antaget snitt pa tva personer/bostad). | period 2 ligger
volymen i linje med ovan namnda mal. Period 3 saknar bortre tidsgrans och
innehaller ddrmed alla projekt som idag ar kdanda, men eftersom det ofta
handlar om projekt dar det bara finns en tidig idé ar volymerna osakrare an
i tidigare perioder.

Umed kommun har under flera ar haft ett underskott av planlagd mark som
har paverkat volymen nyproducerade bostdder negativt. Underskottet kan
forklaras med att det &r ett hogt tryck pa de kommunala verksamheter som
arbetar med att ta fram nya detaljplaner, i kombination med tidskravande
och komplexa planer i fortatningsomraden som gor att detaljplanearbetet
ofta tar lang tid.

Det som framst bedéms paverka nyproduktionstakten negativt nu ar dock
inte bristen pa planlagd och byggbar mark, utan bristande
marknadsforutsattningar, dvs. att det finns for fa manniskor som bade har
behov av, och mojligheten att, efterfraga en nybyggd bostad. Det
nuvarande ekonomiska laget med 6kande rante- och levnadskostnader
innebar att farre bostadskonsumenter kan eller vill kopa/hyra
nyproducerade bostader jamfort med hur sag ut for nagot ar sedan. Utover
forsvagningen pa konsumentsidan har byggproduktionskostnader dkat
(bl.a. material- och finansieringskostnader) under samma period, och
sedan det statliga investeringsstodet for hyresratter forsvann har
mdjligheterna att fa ihop ldnsamma hyresrittsprojekt minskat. Okade
rantekostnader trycker dven upp fastighetsdgarnas avkastningskrav vilket
innebar att hyresrattsprojekt antingen behdver kosta mindre att producera
eller avkasta mer for att fa ihop kalkylen. Dessa forutsattningar har lett till
en tydlig minskning i antalet byggstartade projekt den senaste tiden, vilket
sannolikt kommer besta en tid framat. Det finns darmed risk att en del av
byggandet som forvantats fardigstallas i slutet av period 1 och i period 2
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kan komma att forskjutas — det beror pa nar och hur en aterhamtning pa
bostadsmarknaden sker. En kraftfull katalysator for att fa fart pa
bostadsbyggandet vore ett aterinfort statligt utfardat investeringsstod eller
liknande form av ingripande fran regeringsniva.

Det ar omojligt att veta hur marknadseffekterna kommer sl3, vilket innebar
en storre generell osakerhet an normalt avseende nar byggstarterna
kommer ske. Volymerna i period 1 bor vara mindre osakra @n de i period 2
eftersom en stor del av bostadsvolymerna i period 1 bestar av projekt som
byggs nu (eller redan fardigstallts under 2023) och med storsta sannolikhet
kommer slutforas. | slutet av period 1 finns dock en del projekt som inte
byggstartats dnnu, sa viss del av denna 6kade osdkerhet finns.

Det ar viktigt att halla livi bostadsbyggandet, dels for bostadsforsorjningen,
dels for att bibehalla kompetens och kapacitet i branschen. Stannar
bostadsbyggandet av en tid (eller minskar kraftigt) kommer delar av
byggbranschen behdva hitta andra jobb, vilket kan innebara negativa
konsekvenser som bestar dven om marknadsklimatet vander. Det har ar ett
nationellt problem, men Umea kommun bor géra det som gar inom
rimlighetens ramar, for att framja byggandet. Forslag pa atgarder som kan
goras fran kommunens sida ar att driva fram byggbara projekt, ta
planerade investeringar i infrastrukturprojekt som mojliggor for
bostadsbyggande trots osakerheter om nar efterféljande bostadsbyggande
kan komma i gang (dvs i stallet for att vanta in battre tider), minska krav vid
markanvisningar, fortsatta strava efter att inte vara prisdrivande pa
markpriser samt fortsdtta planera och forbereda for battre tider.

Beslutsunderlag
Byggnationsantagandet 2023, tabell

Beredningsansvariga

Helen Nilsson, Mark och exploatering
Carl Rasmunds, Mark och exploatering
Kajsa Dahlberg, Mark och exploatering

Beslutet ska skickas till
Carl Rasmunds, Mark och exploatering

Kajsa Dahlberg, Mark och exploatering
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§ 87
Diarienr: KS-2023/00868

Revidering av Program for hallbar
landsbygdsutveckling

Beslut
Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar

att Program for hallbar landsbygdsutveckling skickas ut pa remiss under
perioden november 2023 — februari 2024

Arendebeskrivning

Om programmet

Program for hallbar landsbygdsutveckling antogs forsta gangen av
Kommunfullméaktige ar 2018 tillsammans med en sarskild oversiktsplanedel
for landsbygden, Tematiskt tillagg for landsbygden. Planen och
programmet kompletterar varandra. Oversiktsplanedelen anger
kommunens malsattningar for landsbygdsutveckling och redovisar ocksa
vilka planforutsattningar som finns pa landsbygden. Programmet
konkretiserar malsattningarna och ger forslag pa hur dessa kan omséttas i
praktisk handling.

Program for hallbar landsbygdsutveckling ar indelat i fem tematiska
malomraden: livsmiljoer, naringsliv, offentlig service, infrastruktur och
transporter samt lokal utveckling. Programmet fokuserar framst pa de
omraden som kommunen har radighet 6ver eller dar kommunen kan bidra
stottande. Stort fokus laggs pa samverkan och samordning av kommunens
egna verksamheter, men ocksa samverkan med ideell och privat sektor.
Utgangspunkten ar att landsbygdsutveckling skapas tillsammans och att
ingen aktor har ensam radighet.

Revidering aren 2022-2023

| syfte att halla programmet aktuellt och behovsstyrt finns en ambition om
att revidera det varje ny mandatperiod. Sedan programmet antogs har
dessutom mycket hant inom landsbygdsomradet. Aren 2022-2023 har
darfor ett arbete pagatt att revidera programmet fran 2018.
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Det stora fokuset for revideringen har varit att forankra programmet i hela
kommunorganisationen och att férsoka fa till en sa bra och samskapande
process som mojligt. Detta sa att vi far battre forstaelse for hur olika
namnders och verksamheters forutsattningar, utmaningar och mojligheter
ser ut, vilket ger battre styrning och effekt av programmet.

Revideringsarbetet har skett genom dialoger och workshops pa flera
nivaer. Det handlar bade om intervjuer med foreningar och foretagare pa
Umea landsbygd, en workshop med Umea kommuns
landsbygdsutvecklingsrad samt workshops med namndspresidier vars
verksamhetsomraden har sarskild baring pa landsbygden. Dessa ar:
Byggnadsnamnden, Fritidsnamnden, For- och Fritidsnamnden, Individ- och
familjendmnden, Kulturndmnden, Tekniska ndmnden, Aldrendmnden.

Under workshoparna har presidierna fatt géra en 6vergripande prioritering
kring vilka fragor som ar sarskilt viktiga att lagga fokus pa kommande ar.
Darefter har namndernas prioriteringar fungerat som underlag for
workshops med tjanstepersoner fran olika kommunala verksamheter och
bolag. Har kan namnas Strategisk utveckling, Fritid, Skola, Socialtjanst,
Aldreomsorg, Naringsliv, Fastighet, med flera. Underlagen har ocksa
bearbetats tillsammans med olika intresseorganisationer inom
landsbygdsutveckling. Umea kommuns landsbygdsutvecklingsrad har
fungerat som en sarskild remissinstans.

| alla dialoger har fokus varit att urskilja vilka fragor och insatser som ar
viktigast att fokusera pa kommande ar fér att na kommunens
landsbygdsmal, det vill sdga hur arbetet med landsbygdsutveckling ska ga
till. Malformuleringarna fran 2018 kvarstar oférandrade i det reviderade
programmet.

Vad som &r nytt i det reviderade programmet

| det reviderade programmet har en del fértydliganden gjorts, inte minst
programmets syfte och varfor det behévs. Kopplingen till andra
kommunala styrdokument har ocksa klargjorts och att programmet ska
foljas upp arligen inom ramen for kommunens programstyrning.

En tydlig forandring i det reviderade programmet ar att de atgarder som
pekas ut inom respektive malomrade ar mer 6vergripande an tidigare,
samt att de nu kallas for ”prioriteringar”. Denna andring har gjorts
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eftersom namnderna och verksamheterna ska fa storre mojlighet att sjalva
bestamma hur prioriteringarna kan arbetas med pa basta satt.

En annan genomgaende rod trad i programmets malomraden ar att storre
tonvikt laggs pa kommunens interna samordning och samverkan, samt att
digitaliseringens mojligheter lyfts fram @an mer an tidigare. Vikten av
strategisk kommunikation har ocksa tydliggjorts under avsnittet
”Overgripande strategier”.

Kopplingen till social, ekologisk och ekonomisk hallbarhet har ocksa starkts
genom att lyfta fram vilka Agenda 2030-mal som de fem malomradena har
sarskild baring pa.

Som tidigare ndmnt har malen inte gjorts om, daremot har malomrade fyra
bytt namn fran "Goda kommunikationer” till "Hallbara transporter och
infrastruktur”. Detta for att gora det tydligare for lasaren vad malomradet
handlar om.

Remissperiod november — februari

Nu finns ett fardigt utkast av Program for hallbar landsbygdsutveckling och
forslaget ar att skicka ut det pa remiss under perioden november 2023 —
februari 2024 med totalt 8 veckors svarstid (jul och nyar bortraknat).
Forutom att allmanheten bjuds in att tycka till s kommer programmet
aven skickas ut till ett antal intresseorganisationer och myndigheter med
baring pa landsbygdsutveckling. Ett antal fysiska traffar kommer ocksa
genomfoéras pa Umea landsbygd under remissperioden for att berdtta om
programmet och mojligheten att tycka till.

Beslutsunderlag

Program for hallbar landsbygdsutveckling i Umea kommun — remissversion
2023

Planeringsutskottets beslutsordning

Vid drendets handlaggning forslar ordférande en redaktionell andring av
att-satsen i beslutet. Planeringsutskottet beslutar enligt det reviderade
forslaget till att-sats.

Beredningsansvariga
Jennie Bergvall Kalén
Linn Alexandersson
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Beslutet ska skickas till
Jennie Bergvall Kalén

Mikael Brandstrom
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§ 88
Diarienr: KS-2017/00467

Remiss: Degerberget, forslag till beslut om nytt
naturreservat Umea kommun

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

att godkanna Lansstyrelsens forslag att inrdtta naturreservat Degerberget,
Umea kommun

att forklara arendet omedelbart justerat

Arendebeskrivning

Omradets hoga naturvarden uppmarksammades 1997 i Skogsstyrelsens
nyckelbiotopsinventering. Darefter har lansstyrelsen besokt omradet och
inventerat det vid ett flertal tillfallen samt haft dialog med markagare.
2016 fick lansstyrelsen kinnedom om planerade avverkningar i omradet
och fick godkdannande av Naturvardsverket att inleda dialog med
markagare om naturskydd. Efter forhandlingar mellan staten och
markéagare har en 6verenskommelse traffats om intrangsersattning for
omradet.

Omradet ligger ca 10 km fran Umea strax norr om byn Degersjo och
ansluter till flera byar som Overboda, Yttersjé m.fl. Omradet utgor i
huvudsak av blabarsgranskog som pa héjderna overgar i hdllmarksskog.
Sma myrar finns insprangda i omradet bl.a. Sjdmyran som klassats med
hoéga naturvarden efter inventering. Naturreservatet ska i huvudsak fa
utvecklas fritt men det mojliggors dven att utfora lovgynnade atgarder,
vatmarksrestaurering samt sanering av invasiva arter. Omradet ar mycket
populart utflyktsmal och darfor mojliggbrs dven att gora en vandringsled
och grillplats pa Degerbergets topp.
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Lansstyrelsen tog 2017 kontakt med kommunen om planerna att bilda
reservat av Degerberget. Omradet dgs av privata markagare samt en
samfallighet.

| kommunens oversiktsplan med tillhérande fordjupning for landsbygden
anges Degerberget som ett vildmarksomrade med stort varde for
friluftslivet och naturvard. Inom de utpekade omradena i 6versiktsplanen
kan pagdende markanvandning fortga utan storre konflikt med allmanna
intressen. Degerberget ar sedan Iang tid tillbaka ett vardefullt utflyktsmal
for boende i Umea tatort och byarna kring naturreservatet.

Beslutsunderlag
Bilaga 1: Forslag till Degerbergets natureservat Umea kommun

Beredningsansvariga
Harry Bertilsson, Enhetschef fysisk planering
Marlene Olsson, Milj6 och Halsoskydd

Planeringsutskottets beslutsordning

Vid arendets handlaggning forslar ordférande en redaktionell andring av
forsta att-satsen i beslutet. Planeringsutskottet beslutar enligt det
reviderade forslaget till att-satser.

Beslutet ska skickas till
Miljo och halsoskydd

Lansstyrelsen
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§ 89
Diarienr: KS-2023/00866

Samradsyttrande for andrade havsplaner for
Bottniska viken, Ostersjon och Visterhavet 2023

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

att avge yttrande Over forslag till andrade havsplaner for Bottniska viken,
Ostersjon och Vasterhavet i enlighet med bilagan ”Samradsyttrande éver
andrade havsplaner fér Bottniska viken, Ostersjén och Vasterhavet 2023”

Arendebeskrivning

Havs- och vattenmyndigheten har tagit fram en samradsversion av forslag
till andrade havsplaner fér Bottniska viken, Ostersjon och Visterhavet.
Mellan 14 september och 15 december 2023 ar forslag till andrade
havsplaner med tillhérande konsekvensbeskrivning ute pa samrad och
Umed kommun lamnar féljande synpunkter pa forslaget.

Bakgrund
Under processen med att ta fram nu géllande havsplaner [amnade Umea

kommun synpunkter i bade tidigt samrad 2016 samt under samrad 2018. |
samband med att nu gallande havsplaner antogs 2022 fick dven Havs- och
Vattenmyndigheten i uppdrag att ta fram nya eller andrade omraden for
energiutvinning i havsplanerna. Uppdragets malsattning ar att mojliggora
for ytterligare 90 terawattimmar elproduktion till havs utover den
planering som finns i de nuvarande havsplanerna. Den samlade malbilden
uppgar da till havsbaserad vindkraft for 120 terawattimmar. | Bottniska
viken planeras for en elproduktion av sammanlagt 55 terawattimmar
inklusive utredningsomraden. Underlag for forslaget till andrade
havsplaner har varit en kartlaggning av maojliga energiutvinningsomraden
som Energimyndigheten tagit fram under 2023.

| augusti 2023 gjorde Umed kommun ett inspel till Havs- och
vattenmyndigheten om att pa ett tydligare satt lyfta fragan om en fast
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forbindelse 6ver Norra Kvarken mellan Umea och Vasa i den pagaende
revidering av havsplanen for Bottniska viken.

Forslag till yttrande aterfinns i bilaga “Samradsyttrande over dndrade
havsplaner 2023”

Som underlag till Umea kommuns samlade yttrande har miljoé och
halsoskyddsnamnden yttrat sig. Forslag till samlat yttrande har tagits fram i
samrad mellan Fysisk planering, Miljo- och halsoskydd, INAB samt Umea
Energi.

Beslutsunderlag

Samradsyttrande 6ver dndrade havsplaner 2023

Forslag dndrade havsplaner Bottniska viken, Ostersjon och Visterhavet
Konsekvensbeskrivning forslag till andrade havsplaner

Beredningsansvariga
Hanna Jonsson

Planeringsutskottets beslutsordning
Planeringsutskottet beslutar enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
Havs- och vattenmyndigheten, senast 15 december, se mer information

har: Forslag till andrade havsplaner - Havsplanering - Havs- och

vattenmyndigheten (havochvatten.se)

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§90
Diarienr: KS-2023/00468

Antagande: Vattentjanstplan for Umea kommun

Forslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar

att anta Vattentjanstplan for Umea kommun

Arendebeskrivning

Vattentjanstplanens syfte ar att visa pa kommunens langsiktiga planering
for att tillgodose behovet av allmanna vattentjanster (dricksvatten,
spillvatten och dagvatten), samt visa pa vilka atgarder som ska vidtas for
att den allmanna VA-anldaggningen ska fungera vid skyfall.

Bakgrund

Sedan arsskiftet 2022/2023 galler dndringar i lagen om allmanna
vattentjanster (LAV), bland annat galler kravet att alla kommuner ska ha en
aktuell vattentjanstplan antagen innan 1 januari 2024.

Styrande for inrdttandet av allmdnna vattentjanster ar dels att tillgodose
manniskors behov av rent dricksvatten, dels att minska den negativa
paverkan pa ytvatten samt paverkan pa vaxter och djur.

Kommunfullmaktige antog 2022-12-19 en Utvecklingsstrategi for vatten
och avlopp i Umea. Vattentjanstplanen (dricksvatten, spillvatten och
dagvatten samt skyfall) ar en viktig del i strategin tillsammans med 6vriga
delar enligt nedan:

¢ Policy for vatten och avlopp

e Dagvattenprogram

¢ Plan for enskild avloppshantering

¢ Plan for miljodvervakning

¢ Samhallsekonomisk analys

e Kommunikationsplan

e VA-Oversikt

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Vattentjanstplanen utgor ett samlat dokument for allmanna vattentjanster
och deras paverkan vid skyfall. Darfor ingar aven delar fran redan
beslutade styrdokument (exempelvis Utvecklingsstrategin for vatten och
avlopp och Dagvattenprogrammet) i vattentjanstplanen. Denna plan ska
lasas tillsammans med ovan listade dokument for en helhetsbild dver
kommunens arbete med dricksvatten, avlopp och dagvatten och utgor
kommunens VA-plan. Styrdokumenten bidrar dven till att uppfylla atgarder
i vattenforvaltningens atgardsprogram.

| enlighet med 6versiktsplanen har Vattentjanstplanen en utgangspunkt i
kommunens vision om 200 000 medborgare till 2050, exempelvis nar det
galler behov av atgarder for att trygga framtida forsorjning av
vattentjanster.

Arbetsprocess

Arbetet med Vattentjanstplan for Umea kommun inleddes i december
2022 och har skett forvaltningsovergripande med representanter fran
Samhallsbyggnadsforvaltningen, Teknik- och fastighetsforvaltningen samt
Vakin.

Samrad samt avgransningssamrad av miljobedomning har skett med
Lansstyrelsen i Vasterbotten i maj 2023, varefter Vattentjanstplanen
kompletterades. Under perioden 5 oktober till 5 november 2023 stalldes
Vattentjanstplanen ut for granskning till allmanheten, samt skickades till
Lansstyrelsen och berérda namnder och bolag inom Umea kommun.

Efter granskningen har Vattentjanstplanen kompletterats ytterligare innan
den nu foreslds antas.

De nya kraven i lagstiftningen innebar att kommunen ska ha en antagen
Vattentjanstplan innan utgangen av 2023. Detta innebér att tidplanen for
framtagandet av vattentjanstplanen varit kort och darfoér innehaller planen
i stor utstrackning atgarder i form av utredningar som ska initieras.

Beslutsunderlag
Vattentjanstplan for Umea kommun
Miljokonsekvensbeskrivning Vattentjanstplan

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beredningsansvariga
Hanna Jonsson
Rune Brandt

Planeringsutskottets beslutsordning
Planeringsutskottet beslutar enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
Fysisk planering
Vakin

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§91
Diarienr: KS-2023/00878

Exploateringsavtal - Saga 3

Forslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar

att godkanna exploateringsavtal med Di6s Norrland AB enligt bilaga.

Arendebeskrivning
Ett detaljplaneforslag for fastigheten har upprattats. Dios Norrland AB ska
exploatera fastigheten i enlighet med Detaljplanen.

Syftet med Exploateringsavtalet ar ett effektivt och dndamalsenligt
genomférande av Detaljplanen. Exploateringsavtalet innebar i stora drag
att Umed kommun pa exploatorens bekostnad ska anldgga en
parkeringsficka avsedd for varutransporter och hamtningsplats for sopbil.

Beslutsunderlag

o Oversiktskarta
e Exploateringsavtal

Beredningsansvariga
Helen Nilsson, Andrea Gidlund
Planeringsutskottets beslutsordning

Planeringsutskottet beslutar enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
Andrea Gidlund

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§92
Diarienr: KS-2022/00950

Antagande: Detaljplan for Saga 3

Forslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar

att anta detaljplanen for Saga 3 enligt 5 kap. 27 § plan- och bygglagen
(2010:900).

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for att
med kvartersstaden som utgangspunkt, fortata kvarteret Saga och skapa
storre byggratter for framst bostader och kontor men aven centrum-
verksamhet. Syftet ar ocksa att skapa forutsattningar for en blandad
bebyggelse som skapar forutsattningar for en mer levande stadsmiljo 6ver
hela dygnet, med entrévaningar som 6ppnar sig mot gaturummet och som
erbjuder inblickar och ger liv at stadsmiljon. Syftet ar ocksa att sakerstalla
en anpassning i forhallande till riksintresset for kulturmiljévard samt
stadsbilden.

Arendebeskrivning

Arbetet med att uppratta detaljplanen paborjades av Umea kommun,
Fysisk planering, 30 september 2016. Detaljplanen har handlagts med
utokat forfarande och bedéms inte medfora en betydande miljopaverkan.

Planforslaget ligger i linje med kommunens fortatningsmal och
utvecklingsstrategi. Forslaget mojliggor fler bostader inom Centrum samt
en utveckling av stadsmiljon, 6verensstammande med oversiktsplanens
intentioner.

Samrad och granskning

Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berorda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft maojlighet att framféra synpunkter pa forslaget.
Samrad holls under perioden 9 november—30 november 2022 och
granskning under perioden 12 juni—3 juli 2023.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Av de synpunkter som har inkommit under granskningstiden har ett
granskningsutlatande upprattats av Umed kommun, Fysisk planering.
Planforslaget har efter granskning, utover redaktionella @ndringar och vissa
fortydliganden i planbeskrivningen, reviderats i form av nagra tillagg till
planbestammelserna. Dessa listats nedan, tillaggen ar kursiverade:

e Planbestammelsen gallande entréplanets uppglasning har
reviderats till foljande: Entréplanets fasad mot respektive gata ska
vara uppglasad till minst halften i langdmeter. Minst hdlften av den
uppglasade fasaddelen ska vara minst 2,5 meter i héjdled.
Bestdmmelsen omfattar inte garageportar,

Syftet ar att sdkerstélla en uppglasning inte bara horisontellt, utan
aven i vertikalled i ett viktigt centralt lage, dar det ar viktigt att
entrévaningarna kommunicerar med gatumiljon.

e Planbestammelsen fa har fortydligats med tillagget att den avser
nya byggnader: Pd nya byggnader ska vaningarna under indragna
takvaningar utféras med markerad takfot.

e Siktlinjen langs Magasinsgatans Ostra sida har sakerstallts for hela
strackan med en ytterligare remsa utlagd som prickmark. Denna
smala yta var tidigare planlagd som korsmark och paverkar saledes
ingen byggratt.

e En ny planbestammelse har lagts till i ett fortydligande syfte:
Bostadsldgenheter far inte inredas i entréplan mot gata.

Syftet ar att tydliggbra att entréplanet avses for centrum-
verksamhet, dven om vissa bostadskomplement sasom hiss,
trapphus, posthantering, tekniska installationer m.m. som harrér
till bostadsanvandningen kan behova ordnas i entréplan.

Umea kommun, Fysisk planering gor bedémningen utifran omfattningen av
genomforda revideringar efter granskningsskedet att férnyad granskning
inte behover ske.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Antagande av detaljplanen 6verlamnas till kommunfullmaktige med
anledning av att detaljplanen handlagts med utokat forfarande.
Beddmningen ar att planen inte ar av principiell beskaffenhet, men
daremot av visst allméanintresse i och med planomradets lage i staden.

Kvarstaende synpunkter
De som har kvarstaende synpunkter kommer att fa underrattelse om
beslutet tillsammans med besvarshanvisning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-11-15.
Protokollsutdrag BN 2023-11-15, BN § 260 — godkand plan
Antagandehandlingar och tillhérande utredningar:
e Plankarta, daterad september 2023.
e Planbeskrivning, daterad 2023-09-27.
e Samrdadsredogorelse, daterad 2023-04-19.
e Granskningsutlatande, daterat 2023-09-14.
e Luftutredning, WSP, 2023-04-13.
e Bullerutredning, Tyréns, 2023-02-08.
e Geotekniskt utldtande, Tyréns, 2022-08-31.
o Oversiktlig markundersdkning, Tyréns, 2022-09-01.
e Riksintresseanalys kulturmiljé, WSP, 2023-09-07.
e Barnkonsekvensanalys, WSP, 2023-09-06.

Beredningsansvariga
Frida Niemi, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Planeringsutskottets beslutsordning
Planeringsutskottet beslutar enligt tjansteskrivelsens forslag.

Kommunfullmaktiges beslut ska skickas till:
fysiskplanering@umea.se

Detaljplanering expedierar darefter beslutet till:
e Sokande.
e De med kvarstaende synpunkter.
e Lansstyrelsen i Vasterbottens lan.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§93
Diarienr: KS-2020/00556

Antagande: Detaljplan for Tomtebo strand
(Tomtebo 2:1 m.fl.) inom Tomtebo, Umea kommun

Forslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar

att anta detaljplanen fér Tomtebo strand, Tomtebo 2:1 m.fl. enligt 5 kap.
27 § plan- och bygglagen (2010:900).

att utdka verksamhetsomradet for vatten, spillvatten och dagvatten till att
omfatta hela planomradet.

Syfte

Syftet med planen ar att skapa planmassiga forutsattningar for att utveckla
en ny stadsdel i form av kvartersstad. Det innebar att mojliggora for
stadsbebyggelse i blandstad omfattande bostader, kontor, offentliga och
privata verksamheter, servicefunktioner samt raddningstjanst. Planen
syftar dven till att sdkerstalla en lamplig kvartersstruktur,
exploateringsgrad, variation och gestaltning samt andamalsenliga
offentliga rum och parker for omradet.

Detaljplanen ska skapa goda forutsattningar fér manniskor att leva och
resa hallbart. Goda kollektivtrafikforbindelser samt ett gatunat som framjar
fotgangare och cyklister mojliggérs inom planomradet. Detaljplanen syftar
aven till att mojliggdra utrymme for kapacitetshojande atgarder i
anslutning till Tomtebocirkulationen.

Vidare syftar detaljplanen till att ta tillvara platsens kvaliteter genom att
bevara och sdkerstalla delar av den grona korridoren som lankar samman
Stadsliden och Nydalaomradet samt utveckla allmédnhetens tillganglighet
till stranden. Inom korridoren ska Kolbacken bevaras i sitt nuvarande lage.
Den grona korridoren syftar till att ge goda livsvillkor for djur och vaxter, ge
mojlighet for rekreation och framja ekosystemtjanster. Planen ger dven
forutsattningar for en robust dagvattenhantering inom planomradet.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Arendebeskrivning

Arbetet med att uppratta detaljplanen paborjades av Umea kommun,
Detaljplanering 2016-11-17.

Detaljplanen skapar planmassiga forutsattningar for utvecklingen av en ny
stadsdel inom Umea tatort. Planen beddms folja huvuddragen i
oversiktsplanen, da planomradet enligt denna ska omvandlas till en
blandad kvarterstad med hog tathet, dar daven Kolbacken ska varnas i sin
naturliga strackning. Fokus har ocksa legat pa att skapa goda
forutsattningar for hallbara resor genom att fa till gena strak for
kollektivtrafik, fotgangare och cyklister samt jobba med

mobilitetslosningar.

Illustration 6ver Tomtebo strand, White arkitekter

Detaljplanen majliggor for cirka 3000 bostader och cirka 70 000 m?
verksamhetsmark i form av kommersiell service, kontor och verksamheter
av olika slag. Darutover skapas dven forutsattningar for kommunal service
som en ny skola (F-6) samt ett antal férskolor, dldreboende och
raddningsstation.

Andamalsenliga offentliga rum och platser sdsom parker och torg tillskapas
ocksa i strategiska lagen inom planomradet. Bevarandet av en gronkorridor
och naturomradet kring Kolbacken har ocksa varit en utgangspunkt i
detaljplanen.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Kommunen har gjort bedémningen att planen kan antas medféra
betydande miljopaverkan och darmed har en miljokonsekvensbeskrivning
upprattats. Fragestallningar som beaktas i konsekvensbeskrivningen ar
bland annat buller, luftkvalitet, rekreation, dagvatten, dversvamningsrisk,
naturmiljo och risker for farligt gods.

Detaljplanen har tagits fram, i en fér Umea, unik samverkan mellan
kommunens verksamheter, kommunala bolag och sju byggaktérer. En
vision for stadsdelen samt mal och strategier for att uppna densamma
jobbades fram genom ett hallbarhetsprogram som togs fram i samverkan
genom verktyget Citylab Guide for hallbart byggande.

Samrad/Granskning
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakdagare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framféra synpunkter pa forslaget.

Samradstiden som dgde rum under pandemin 2020 stallde nya krav pa hur
samrad kunde genomforas. Digital information tillhandahoélls pa
kommunens hemsida med bl.a. ett antal filmer och en interaktiv 3D-
modell. Pa plats anordnades en promenadslinga med information i olika
stationer. Synpunkter pa planforslaget kunde lamnas, féorutom via formella
skriftliga yttranden, via en synpunktskarta pa hemsidan samt via QR-koder
pa plats. Samradsmote holls ocksa 17 augusti 2020 pa plats med en
begransad grupp.

Av de synpunkter som har inkommit under granskningstiden har ett
granskningsutlatande uppréattats av Umea kommun, Detaljplanering. Av
utlatandet framgar bl.a. att de vanligaste synpunkterna pa planforslaget
har handlat om varfér man maste bygga pa den hér platsen och vilka
konsekvenser det far for véxt- och djurliv samt rekreation. Ovriga
synpunkter har till storsta delen berort trafiksituationen pa Tomtebovagen,
i Tomtebocirkulationen och Malmvéagens forlangning samt paverkan pa
Olle fiskares vag.

Umea kommun, detaljplanering, gér bedémningen utifran omfattningen av
genomforda revideringar efter granskningsskedet att férnyad granskning
inte behover ske.
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Antagande av detaljplanen 6verlamnas till kommunfullmaktige med
anledning av att detaljplanen bedéms folja huvuddragen i 6versiktsplanen
men inte alla utpekanden i plankartan i form av struktur och avgransning.
Verksamhetsomradet for vatten, spillvatten och dagvatten utokas till att
omfatta hela planomradet.

Kvarstaende synpunkter
De som har kvarstaende synpunkter kommer att fa underrattelse om
beslutet tillsammans med besvarshanvisning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-11-15.
Protokollsutdrag BN 2023-11-15, BN § 261 — godkand plan.
Antagandehandlingar:
e Plankarta daterad oktober 2023
e Planbeskrivning daterad oktober 2023
e Granskningsutlatande daterat oktober 2023
e Samrddsredogorelse daterad april 2022
e Miljokonsekvensbeskrivning daterad september 2023

Utredningar:

e Hallbarhetsprogram

e Arkeologisk utredning

e Dagvattenutredning

e Hydrologisk utredning

e Kiselalgundersdkning Kolbdcken

e Ekosystemtjanstbeddomning

e Fladdermusinventering

e Naturvardesinventering

e Trafikutredning

e Bullerutredning

e Riskutredning for farligt gods

e Verktyg for social hallbarhet

e Kvalitetsprogram

e Gronytefaktor Tomtebo strand

e Projekteringsférutsattningar

e Rapport markansprak Tomtebocirkulationen
e PM detaljutformning Tomteborondellen

e Forslag till riskreducerande atgarder

e Reducerade parkeringstal Tomtebo strand etapp 1
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Beredningsansvariga
Magdalena Blomquist, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Magdalena Blomquist, planarkitekt

Planeringsutskottets beslutsordning
Planeringsutskottet beslutar enligt tjansteskrivelsens forslag.

Kommunfullmaktiges beslut ska skickas till
fysiskplanering@umea.se

Fysisk planering expedierar darefter beslutet till
e SoOkande
e De med kvarstaende synpunkter
e Vakin
e Lansstyrelsen
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§94
Diarienr: KS-2023/00005

Informationsdarenden 2023-11-28

Beslut
Planeringsutskottet beslutar

att godkdnna informationerna

Arendebeskrivning

Tomtebo strand; Avtal med Trafikverket

Johan Sjostrom informerar om innehallet i de forhandlingar som pagar
mellan Umed kommun och Trafikverket. Arendet dterkommer fér beslut i
planeringsutskottet.

Program Tillvaxt 2024, Program Social hallbarhet, Program Klimat
Rune Brandt och Mikael Brandstrom presenterar innehallet i de olika
programmen.

Angbatskajen Norrbyskar
Karin Bjork lamnar en nuldgesrapport for Angbatskajen och Kalmaren.
Arendet &terkommer i planeringsutskottet 12 dec.

Information om markanvisningsforfragan, Kulla
Per Westergren lamnar information i darendet. Markanvisningen innebar
bland annat en forlangning av Kallarvagen.
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