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§7
Diarienr: KS-2022/00002

Remiss: Stromback-Konts naturreservat, revidering
av skotselplan

Beslut
Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar

att, i enlighet med 7 kap 4 § miljébalken (1998:808), skicka forslag till
reviderat beslut (med redaktionella andringar) om syfte, foreskrifter och
skotselplan for Stromback-konts naturreservat pa remiss under perioden
2022-01-25 - 2021-03-15

att skicka forslag pa ansvarsférdelning pa remiss inom kommunen under
samma period.

Arendebeskrivning

Syftet med att revidera beslutet for Stromback-konts naturreservat ar att
Umea kommun 6vertar den operativa tillsynen fran lansstyrelsen 6ver
reservatet, fortydligar hur reservatet ska skétas, mojliggoéra sanering av
frammande och invasiva arter samt att i enlighet med kommunens
atgardsprogram for vitryggig hackspett genomfora atgarder som gynnar
vitryggig hackspett.

Reservatet omfattar totalt 489 ha, i huvudsak hav, skog och vatmarker.
Stromback-Konts naturreservat bildades 1978 av lansstyrelsen i
Vasterbotten i samarbete med Umea kommun och utékades ar 2000
med Vatoberget av Umed kommun. Strémback-Kont ar ett kommunalt
reservat men lansstyrelsen, som beslutsmyndighet ansvarar for den
operativa tillsynen och kommunen for reservatets fritidsanlaggningar.
Det har lange pagatt en diskussion mellan Umea kommun och
lansstyrelsen att kommunen bér dven 6verta den operativa
forvaltningen som forenklar tillsynen. Lansstyrelsen bibehaller dock
forvaltningen 6ver Natura 2000 omradet.
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Sedan 2017 pagar en Oversyn av forvaltningen och tillsyn i reservatet.
Revidering av reservatets forskrifter och skotselplan ar en del av
oversynen som mojliggdr utdkad lovskotsel och sanering av invasiva och
fraimmande arter. Oversynen innebar ocksa att se dver reservatets
friluftsanlaggningar. Stromback-Kont ar mycket populart besoksmal aret
om men speciellt sommartid och det finns behov av utékad parkering
och fler grillplatser som ett satt att sprida ut bestkarna i reservatet.

Reservatet ar mycket populart for motion och friluftsliv samt for
naturintresserade vilket gor att reservatet behoéver ha regelbunden tillsyn
och att ansvaret for forvaltningen ar tydligt fordelat inom kommunen.

Umea kommun har dven upprattat ett lokalt atgérdsprogram for
vitryggig hackspett dar Stromback-konts I6vrika skogar ar en del av
programmet. For att mojliggdra atgarder i reservatet som gynnar
vitryggig hackspett behover skotselplanen revideras sa att det pa sikt
skapas I6vskogar som gynnar vitryggig hackspett och andra l6vgynnade
arter.

Forslag till reviderat beslut om syfte, foreskrifter och skotselplan bifogas, se
bilaga 2. Forslagna andringar har sammanfattats i bilaga 3.

Forslaget innebar att ansvarig kommunal verksamhet inte langre anges i
beslutet. Skotseln av reservatet ar fordelad pa olika ndmnder och
verksamheter inom kommunen. Beslut om reservat ar en omfattande och
bestaende process och revidering av reservatet kraver sarskilda skal,
samtidigt som organisationen inom kommunen troligen forandras 6ver tid.
Det finns dock dnda ett behov av att fortydliga ansvarsférdelningen och
darfor foreslas att detta hanteras genom ett separat beslut. Ett forslag som
utgar fran respektive verksamhets huvudsakliga uppdrag och kompetens
bifogas, se bilaga 4.

Stromback-Kont skots till viss del med befintliga medel, men behovet
kommer att 6ka bland annat genom investeringar av nya grillplatser och
anlaggningar enligt skdtselplanen. Budgeten planerats att [6sas dels med
olika naturvardsbidrag, i 6vrigt kommer berdrda verksamheter att ldgga in
behov i respektive budget.
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Forslag till nytt beslut samt férdelning av ansvar har tagits fram gemensamt
av Miljo och halsoskydd, Gator och parker, Fritid och Mark och
exploatering. Beslut om att godkanna handlingarna ska fattas av
kommunfullmaktige.

Beslutsunderlag

Bilaga 1: Lansstyrelsens beslut fran 1978 och Umea kommuns beslut om
utokning 2000

Bilaga 2: Forslag till beslut om syfte, foreskrifter och skotselplan for
Stromback-Konts naturreservat

Bilaga 3: Sammanfattning av foreslagna andringar

Bilaga 4: Ansvarsfordelning for forvaltning av Stromback-Konts
naturreservat

Bilaga 5: sandlista for remiss

Beredningsansvariga
Marlene Olsson, Miljé och halsoskydd

Planeringsutskottets beslutsordning
Vid arendets handlaggning gors tva redaktionella andringar i
beslutsunderlaget enligt nedan.

Bilaga 2 Forslag till beslut om Stromback-Kont:
Stryk foreskriften C1. 1. Framféra-meotordrivetfordon—med-undantagfor
befintli . b lod o .

Bilaga 3 Sammanfattning av foreslagna andringar:

Tillagg: Hastigheten fér att framféra vattenfarkoster begrdnsas till 5 knop
inom reservatet samt férbud mot att kéra innanfér 3 meters grénsen pa
sjokort. Undantag for atkomst till befintliga fritidshus, Simphamnen samt
Umed kommuns gdsthamn.

Propositionsordning som godkanns
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Planeringsutskottet
beslutar enligt tjansteskrivelsens férslag med redaktionella dndringar.

Beslutet ska skickas till
Marlene Olsson for vidare expediering
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§8
Diarienr: KS-2020/00863

Markanvisningsavtal Kryddgarden 1, Tomtebo gard

Beslut
Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar

att godkanna bifogat markanvisningsavtal med Balder Sverige AB och
Serneke Fastighetsstyrning AB gallande fastigheten Kryddgarden 1 pa
Tomtebo gard.

Arendebeskrivning

| december 2020 togs beslut i planeringsutskottet om att skicka ut en
markanvisningsforfragan gallande tva bostadskvarter (kv. Kryddgarden och
kv. Frukttradet) och del av ett parkeringshuskvarter (kv. Nyttovaxten) pa
Tomtebo gard.

Under varen 2021 utvarderades inkomna forslag och den 3 maj 2021
beslutades av KS-PLU att ge Mark och exploatering i uppdrag att teckna ett
markanvisningsavtal med Vidden Bostad AB avseende fastigheten
Frukttradet 1 och med Serneke Sverige AB samt Fastighets Balder AB for
fastigheten Kryddgarden 1. Markanvisningsavtal gillande Frukttradet 1 har
traffats och godkants av KS-PLU under hdsten 2021, och nu har dven avtal
gallande Kryddgarden 1 traffats med Balder Sverige AB och Serneke
Fastighetsstyrning AB (fortsattningsvis Balder och Serneke), se bifogat
avtal.

Serneke och Balder har [amnat in ett gemensamt forslag. Serneke har ett
mal att kraftigt utoka sin verksamhet i Umea de kommande aren och
Balder har sedan ett tag tillbaka sokt en lamplig ingang till Umea eftersom
de ser kommunen som en strategisk plats att etablera sig pa — det har
projektet blir startskottet for deras Umeaetablering.

Avtalet sager att de ska ta fram bygglovshandlingar som stammer 6verens
med det forslag de inkommit med och gbra andra produktions-
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forberedelser, bl.a. hitta en gemensam |6sning med byggaren till det
intilliggande kvarteret for uppférande och drift av parkeringshus.

Markfoérvarv och produktionsstart bor preliminart kunna ske under hosten
2022.

Deras forslag innebar att en blandning av bostads- och hyresratter med en
variation av lagenhetsstorlek byggs inom Kryddgarden 1. Deras forslag
ligger val i linje med detaljplanen och gestaltningsprogrammet och har hogt
satta hallbarhetsmal. Totalt innebar deras forslag att drygt 200 bostader
byggs inom Kryddgarden 1.

Nar de ar klara for byggstart dger de ratt att forvarva aktuell fastighet till
ett pris av 2000/1700 kr/kvm ljus BTA dar byggratt som nyttjas for
bostadsratter har det hogre priset och byggratt for hyresratter och lokaler
det lagre.

Gestaltningsmassigt varierar de taklandskap och hojder, bottenvaning,
fonster och balkonger samt farg, material och struktur pa fasader och tak.
Deras forslag ar mycket tydligt och visar en trovardig [6sning for parkering
for personer med nedsatt rorelseformaga och for avfallshantering inom
kvarteret.

Gallande hallbarhet sa avser de bl. a. miljocertifiera projektet enligt
Miljébyggnad silver, anvander mycket naturmaterial (tra, tegel, skiffer),
soker investeringsstod med hogsta energibonus for hyresratterna (OBS -
Riksdagen beslutade i oktober 2021 att avveckla investeringsstodet fran
2022, aterinfors det inte kan det paverka projektets ekonomi och
kommande hyresnivaer), atervinner spillvattenvarme, solceller pa tak, en
innehallsrik kvartersgard som inkluderar ytor fér dagvatten/snéhantering,
lokaler pa utvalda platser i bottenvaning (kommersiella och/eller for
boende gemensamma lokaler) och de vill utbilda och uppmuntra de
boende gallande hallbara mobilitetsldsningar och ordna bil- och
ladcykelpool.

Den enda eventuella svagheten som identifierats for forslaget ar att
angiven volym kan vara lite i 6verkant av vad som ar maijligt att bygga med
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hansyn till friytebehov, men det far proévas i bygglovsskedet. En eventuell
nedjustering i projektets volym anses dock inte behdva paverka projektets
kvalitet negativt.

Beslutsunderlag
Bilaga 1. Markanvisningsavtal med Balder Sverige AB och Serneke
Fastighetsstyrning AB.

Beredningsansvariga
Helen Nilsson, Mark och exploatering
Carl Rasmunds, Mark och exploatering

Beslutet ska skickas till
Carl Rasmunds, Mark och exploatering
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§9
Diarienr: KS-2022/00059

Samrad: Detaljplan for del av fastigheten Kaddis
3:1m.fl. (Brannlandsberget) inom Klockarbacken,
Umed kommun

Beslut
Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar

att tillstyrka att planforslaget fors vidare i planprocessen med beaktande
av tjansteskrivelsen.

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for ett industriomrade. Vidare att mojliggoéra en forlangning
av Lagervagen och Handelsvagen, hantera dagvatten inom omradet samt
hantera den grona korridoren som ingar i den 6vergripande
gronstrukturen. Syftet &r dven att det skogsdominerade omradet vid
Brannlandsberget beaktas sa att den behaller sin funktion som ett
narliggande rekreationsomrade for Kaddis och Baggbole.

For planomradet galler 6versiktsplan Férdjupning for Umed (rev 2018).
Planomradet stracker sig 6ver omraden vid Brannlandsberget som i
oversiktsplanen anges som bebyggelseomrade for bostader och
verksamheter (B8), rekreationsomrade (F16) samt genomgaende grén
korridor. Bebyggelseomradet beskrivs som en ny stadsdel som kan bli
aktuell efter ar 2020 och att rekreationsomradet ska erbjuda fantastiska
utsiktsplatser samt olika friluftsaktiviteter i naturliga miljéer. Genom
omradet finns en lank i den sammanhé&ngande gréna korridor som avses
kringgarda centralorten. Korridoren runt staden utgor en betydande del i
den Overgripande grona infrastrukturen som i ljuset av fortsatt
bebyggelseutveckling i det storre perspektivet ska halla samman
naturmiljéer och underlatta spridningen av vaxter och djur. Korridoren ska
samtidigt vara en tillganglig resurs for allmdanheten med exempelvis en
tillhorande vandringsled runt staden enligt dversiktsplanens vision.
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Det ar positivt att planen skapar mojlighet for fortsatt expansion i linje med
den pagdende verksamhetsutveckling som sker i omradet. Det strategiska
laget med narhet till bade vastra lanken och jarnvagen skapar goda
forutsattningar for storre och fler foretagsetableringar. Narheten till
hogspanningsledningar skapar daven unika forutsattningar for mer
elintensiva verksamheter. Platsens lokala forutsattningar och lage i
centralorten har fa motsvarigheter i dagslaget varfoér dess potentialer for
verksamhetsutveckling varderas hogt. Sammantaget ses detta bidra till att
starka Umeas utveckling och naringsliv pa ett hallbart satt.

Med gallande forslag tillsammans med de tva nyligt antagna planerna som
angransar direkt i 6ster, kan det konstateras att dversiktsplanens B8-
omrade sammantaget prioriteras for verksamheter enbart. Omradet vid
Brannlandsberget som bendmnts som en av fyra sa kallade "Nya omraden”
i tillvaxtsstrukturen for hallbar tillvaxt kan saledes inte inrdknas i scenariot
fullt ut langre. Prioriteringen enligt forslag tillsammans med de nyligt
antagna detaljplanerna har dock starka motiv med tanke pa namnda
etableringsforutsattningar. Dartill har B8-omradet inte riktigt haft samma
forutsattningar vad galler att utgora en naturlig forlangning av staden med
sammanhangande inslag av bostader, i jamforelse med de 6vriga tre
motsvarande omradena i scenariostrukturen.

Industrimark foreslas 6ver oversiktsplanens utpekade grona korridor langs
planomradets 6stra del. Inom denna del finns omrade med hoga
naturvarden som utgjort grund for korridorens placering i omradet.
Foreslagen anvandning i denna del tillsammans med angransande
detaljplaners avsikter, skapar dock sammantaget ett utdkat
verksamhetsomrade som hanger samman. Utrymme for korridoren skapas
i stallet lite langre vasterut, pa diagonalen genom planomradet. Korridoren
ges med detta forvisso en mindre gen koppling i den évergripande gréna
infrastrukturen vilket i en jamférelse med vad som anges i 6versiktsplanen
forandrar mojligheterna for artspridning. Ekologiska samband genom
omradet kopplat till det évergripande systemet bibehalls dock och
utrymmet for korridoren ar dessutom i ett nuldge bredare an vad
oversiktsplanen anger.

Foreslaget utrymme som bland annat majliggér den gréna korridoren
innefattar pa vastra sidan delar av utpekat rekreationsomrade (F16).
Rekreationsomradets funktion behalls i planforslaget. Det gar dven att
konstatera att foreslaget utrymme mojliggor att mer jordbruksmark kan
bevaras i jamforelse med vad 6versiktsplanens utpekade B8-omrade avsag.
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Det ar positivt att ett antal fordréjande och renande atgarder foreslas inom
planomradet, likvdl som omledning av dagvatten till Umealven. Detta i
syfte for att minska belastningen pa Tvaran vid exempelvis Rodang och
Klockarbacken. Eftersom det sker uttag av ravatten fran Umealven, vilket
utgor en del av Umeas dricksvattenforsorjning, blir det viktigt att inte
exempelvis férorenat processvatten fran verksamheterna hamnar i
dagvattnet. Detta blir sarskilt viktigt att beakta i efterféljande provning och
tillsyn bland kommande etableringar i omradet.

Processen gallande atgardsvalsstudie for mojlig vaganslutning pa E12 vid
planomradets sydvastra sida ar langt gangen och det finns olika forslag pa
I6sningar. Foreslagen gata i planen ska kunna anpassas och anslutas
beroende pa vilken trafiklésning som man i slutdanden finner lampligast.

Yttrandet har tagits fram av Overgripande planering samt Mark och
exploatering i samverkan. Da delar av planens genomférande bland annat
forutsatter en utokning av verksamhetsomrade for vatten, dagvatten och
spillvatten, kommer ett eventuellt antagande ske i kommunfullmaktige.

Beslutsunderlag
Plankarta
Planbeskrivning
Dagvattenutredning
Naturvardesinventering
Arkeologisk utredning

Beredningsansvariga
Daniel Lindstrom, dvergripande planering

Beslutet ska skickas till
Detaljplan, Umeda kommun
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§10
Diarienr: KS-2022/00075

Reservationsavtal - del av fastigheten Grisbacka
17:11 mfl

Beslut
Planeringsutskottet beslutar

att godkanna bilagt reservations/optionsavtal med Benders Fastigheter i
Umea AB

Arendebeskrivning

Umea kommun och Benders har under en tid fort diskussioner som syftar
till att mojliggora for Benders att etablera sig i Umea. Avsikten &r att i en
forsta etapp etablera och bygga upp en logistikverksamhet for foretagets
produkter i norra Sverige och Finland for att i ett senare skede adven
etablera en produktionsanlaggning for tillverkning av produkter avsedda
for byggmarknaden.

Avtalet ar darfor utformat som ett reservationssavtal for etapp 1 med en
option att teckna markanvisning for etapp 2.

Beslutsunderlag
Reservations/optionsavtal

Beredningsansvariga
Helen Nilsson, Per Westergren

Beslutet ska skickas till
Per Westergren, mark och exploatering
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