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Ovriga deltagare

Tjanstepersoner

Margaretha Alfredsson, stadsdirektor

Rune Brandt, samhallsbyggnadschef

Anna Flatholm, stadsarkitekt

Clara Ganslandt, planchef

Karin Isaksson, chef teknik- och fastighetsforvaltningen
Frida Lindstrom, mark och exploatering §§ 27-29
Thomas Lundgren, fysisk planering

Anna Lofqvist, mark och exploatering §§ 26-29
Helen Nilsson, mark och exploateringschef

Carl Rasmunds, mark och exploatering §§ 26-28
Andrea Gidlund, mark och exploatering §§ 26-29
Kajsa Dahlberg, mark och exploatering §§ 26-27
Elin Lundback, mark och exploatering §§ 26-27
Frida Niemi, fysisk planering §§ 29-30

Anna Edblom, White (deltar via lank) §§ 26-27
Anna Holmstedt, namndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 3 av 10

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Kommunstyrelsens planeringsutskott 2023-04-18

§ 26

Diarienr:
Val av justerare

Beslut
Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar

att till justerare av dagens protokoll utse Ulrik Berg (M)

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§27

Diarienr:
Idéstudie Tegs centrum

Beslut
Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar

att till protokollet notera att planeringsutskottet tagit del av
informationen

Arendebeskrivning

Anna Edblom, White presenterar Idéstudie for Tegs centrum. Syftet ar att
utveckla omradet, skapa motesplatser, forbattra gang- och cykelstrak och
pa sa satt bygga en centrumkarna pa Teg.

Elin Lundback informerar om skyfallsutredning for omradet och
planansdkan for kommunal mark.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 28
Diarienr: KS-2023/00372

Markanvisningsforfragan Kryddgarden 1,
Frukttradet 1 och del av Nyttovaxten 1

Beslut
Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar

att ge Mark och exploatering i uppdrag att ga ut med en 6ppen
markanvisningsforfragan for byggande av flerbostadshus, stadsradhus
och tillhérande parkeringshus inom Tomtebo gard, enligt bifogat forslag

att paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Arendebeskrivning

Under 2021 tecknades markanvisningsavtal med tva aktorer, Vidden
Bostad AB samt Serneke Sverige AB tillsammans med Fastighets AB Balder,
for kvarteren Frukttradet, Kryddgarden samt del av Nyttovaxten, pa
Tomtebo gard. Tanken var att byggstart skulle kunna ske under forsta
halvan av 2022. Pa grund av forsamrade marknadsforutsattningar och
samverkansproblem kom inget projekt i gdng inom utsatt tid och de
tecknade markanvisningsavtalen har sedermera forfallit. Diskussion har
forts med aktérerna om att férlanga markanvisningsavtalen under
forutsattning att projekten skyndsamt drivs framat, men ingen
overenskommelse har traffats.

Inom Tomtebo gard ar grundinfrastrukturen utbyggd och torgytor
projekteras nu for planerad byggstart av vissa torg under hosten 2023.
Bonava Sverige AB, som adger en del av marken inom planomradet och tog
fram detaljplanen tillsammans med Umea kommun, har byggt klart flera av
sina bostadsprojekt och byggstartade nyligen det sista projektet inom sin
mark. Detta innebar att det bor manniskor i omradet idag och att dnnu fler
kommer flytta in inom kort. For att fa framdrift i omradets utbyggnad och
undvika att det blir en byggarbetsplats langre an nédvandigt och for att
bidra till Umea kommuns bostadsforsérjning nu nar marknaden &r svalare
an den varit de senaste aren, foreslar Mark och exploatering att ett omtag

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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gors med markanvisningen for tidigare namnda kvarter och att vissa
justeringar gallande forutsattningar och krav for byggande gors for att oka
mojligheterna till ett skyndsamt genomférande.

Forslag till markanvisningsforfragan finns bifogad. Intressenter ska anmala
intresse genom ett webbformuldr pa Umea kommuns webbsida vilket
innebar att redaktionella forandringar fran bifogad markanvisnings-
forfragan kommer behdva goras (for att anpassa till andra format), men
sakinnehallet galler.

Forfragan galler byggratt inom de tva bostadskvarteren Kryddgarden och
Frukttradet, totalt berdaknas byggratten motsvara ca 250-300 bostader
varav de flesta utgors av lagenheter i flerbostadshus men en mindre del, ca
5-6 enheter, av stadsradhus. Utoéver det foreslas att en yta om ca 3000
kvm av kvarteret Nyttovaxten reserveras for att |6sa de aktuella
bostadskvarterens parkeringsbehov genom byggande av ett parkeringshus.

| féreslagen markanvisningsférfragan rader féljande férutsattningar:

e Bada kvarteren markanvisas till en aktor (ett foretag eller en
gemensam inldmning fran flera féretag).

e Valfri upplatelseform.

e Pris for byggratt kommer vara 2000 kr/kvm ljus BTA.
Parkeringsomrade kommer Gverlatas utan ersattning eftersom
omradet ar ett nédvandigt komplement for att kunna realisera
bostadsbyggratten.

e Stor vikt laggs vid framdrift av omradets utbyggnad, varfor
markanvisningens giltighetstid kommer hallas kort samt innefatta
tydliga hallpunkter och krav pa att projektet drivs framat.

e Parkering 16ses genom att ett for kvarteren gemensamt
parkeringshus ska byggas av aktoren. Inom parkeringshuset ska
Umea kommun erbjudas parkeringsplatser for parkeringsbehovet
inom kommande narliggande foérskola och gruppboende mot skalig
ersattning.

e Minst en verksamhetslokal ska tillskapas mot torgytan vaster om de
aktuella bostadskvarteren.

e Bebyggelsen ska utformas med hég ambition géllande gestaltning
och med inspiration fran Gestaltningsprogrammet for Tomtebo
gard och med variation inom och mellan kvarteren.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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e Radhusen ska utformas och placeras pa ett vis som ger ett
stadsmassigt intryck fran gatan sett.

e Innergardar ska planeras som en helhet och kunna nyttjas av
boende inom hela kvarteren.

e Umea kommun ser positivt pa idéer och l6sningar som leder till ett
hallbart byggande och forvaltande, ekologiskt, socialt, ekonomiskt
och kulturellt.

Intressenterna ska inkomma med:

e Foretagsinformation (foretagspresentation, kontaktinfo,
referensprojekt),

e projektidé (vad de vill bygga, idé om utformning, konceptuella
bilder, parkeringslosning),

e genomférandeplan (tidplan, utbyggnadsordning, langsiktig
fastighetsagare, ekonomi).

Forfragan kommer att skickas ut 2022-04-18 forutsatt positivt beslut i
planeringsutskottet. Deadline for inlamning foreslas 2022-05-17.

Utvarderingen sker genom ett jamforelseférfarande mellan inkomna
intresseanmadlningar. Det projekt som beddms bast uppfylla vad som
efterfragats efter en samlad helhetsbedémning av bade projektidé och
aktor (genomforandekapacitet och ev. tidigare erfarenheter) kommer
foreslas att fa markanvisning. Vid utvarderingen foreslas stor vikt laggas pa
god genomférandekapaciteten och skyndsamt genomforande.

En redovisning av inkomna intresseanmalningar med foérslag till vinnare
kommer tas upp som ett separat arende till planeringsutskottet.

Beslutsunderlag
Markanvisningsforfragan Kryddgarden 1, Frukttradet 1 och del av
Nyttovaxten 1

Beredningsansvariga
Helen Nilsson, Mark och exploatering
Carl Rasmunds, Mark och exploatering

Beslutet ska skickas till
Carl Rasmunds, Mark och exploatering

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 8 av 10

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Kommunstyrelsens planeringsutskott 2023-04-18

§ 29
Diarienr: KS-2023/00005

Informationsarenden 2023-04-18

Beslut
Planeringsutskottet beslutar

att godkanna informationerna

Arendebeskrivning

Markanvisningsforfragan; Alidhems centrum, Sofiehem 2:2
Byggbolaget Tornet Bostadsproduktion AB har lamnat in forfragan om
markanvisning. Anna Lofqvist [amnar information i arendet.

Sandbacksgardet 2, forfragan om forlangd markanvisning
Northbike har lamnat in forfragan om forlangd markanvisning. Frida
Lindstrom lamnar information i arendet.

Pagaende planering i Holmsund och Obbola

Thomas Lundgren informerar om det pagaende arbete med
oversiktsplanen for Holmsund-Obbola. Planen gar ut for samrad under
sommaren och hosten 2023.

Frida Niemi lamnar information om planeringsprocessen fér Markpojken.
Planen gar ut fér samrad under hosten 2023.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 30
Diarienr: KS-2023/00006

Anmadlningsarenden 2023-04-18

Beslut
Planeringsutskottet beslutar

att godkanna redovisningen av anmalningsarenden

Remisser

Boverket - Boverkets forslag till foreskrifter om sakerhet vid anvandning av
byggnader. Byggnadsnamnden for eget yttrande till Boverket. Sista dag att
besvara remissen ar 16 juni 2023

Boverket - Boverkets forslag till foreskrifter om skydd med hansyn till
hygien, halsa och miljo samt om hushallning med vatten och avfall.
Byggnadsnamnden, Miljo — och hdlsoskyddsnamnden och VAKIN for eget
yttrande till Boverket. Sista dag att besvara remissen ar 16 juni 2023

Naturvardsverket - Mojlighet att ldmna synpunkter pa forslag till nationellt
luftvardsprogram. Miljo — och halsoskyddsnamnden for eget yttrande till
Naturvardsverket. Sista dag for att besvara remissen ar 5 maj 2023

Klimat- och néringslivsdepartementet - KN2023/02708: EU-
kommissionens forslag till féorordning om netto-nollindustrin — Net Zero
Industry Act. Strategisk utveckling/Emma Renstrom handlagger remissen.
Sista dag att besvara remissen ar 5 maj 2023

Landsbygds- och infrastrukturdepartementet - Europaparlamentets och
radets férordning (KOM (2023) 98) om dndring av forordning (EU)
2019/1009 vad galler digital méarkning av EU-godselprodukter. Miljé — och
halsoskyddsnamnden for eget yttrande till Landsbygds- och
infrastrukturdepartementet. Sista dag for att besvara remissen ar 15 maj
2023
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Svar pa remiss
Fysisk planerings svar - Konsekvensutredning avseende
hastighetsbegransning pa vag 363 i Hissjo

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



