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UMEK Granskningsutlatande Diarienummer: BN-2018/02423

Datum: 2024-05-03
I(OMMUN Handlaggare: Emelie Wallberg

Detaljplan for fastigheten
Vasterteg 2:63 m.fl.

inom Teg i Umea kommun, Vasterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Vasterteg 2:63 m.fl. har upprattats
av Umea kommun, Detaljplanering. Syftet med detaljplanen ar att inom
omradet skapa planmassiga forutsattningar for bostader genom fortatning
langs Bryggargatan. Syftet ar ocksa att sdkerstalla en god arkitektur som
samspelar med omgivande struktur och bebyggelse samt att sakerstalla en
god dagvattenhantering. Planforslaget foljer inriktning och intentioner i
oversiktsplanen.

Samrad och granskning

Planen handlaggs med standardférfarande och har varit foremal for sam-
rad under tiden 2023-03-09 — 2023-03-30 samt granskning under tiden
2024-02-07 — 2024-02-28. Samradskrets, statliga och kommunala instanser,
foreningar m.fl. har getts mojlighet att Iamna synpunkter pa forslaget.

Nedan gors en sammanfattning avinkomna synpunkter under gransk-
ningen, vilka kan begaras ut i sin helhet.

LANSSTYRELSEN

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 §
PBL och nu kdnda forhallanden att ett antagande av detaljplanen enligt for-
slaget inte kommer att provas.

De som medverkat i beslutet
Beslutet har fattats av planarkitekt Sara Stomfelt med samhallsplanerare
Magnus Agnemo som féredragande.

Kommentar

Noterat.

POSTNORD

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras post-
ladan i en ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta
emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kommentar

Noterat.
Umea kommun Detaljplanering
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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MILIO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Miljo- och hdlsoskyddsnamnden har inga ytterligare synpunkter och tillstyr-
ker planforslaget.

TEKNISKA NAMNDEN/GATOR OCH PARKER

Trafik och gata
Inga synpunkter.

Drift och underhall
Ledningar i allman platsmark ska agas av VAKIN.

Park och natur
Inga synpunkter.

Gator och parkers samlade yttrande
Inga synpunkter.

BRAND- OCH RADDNINGSNAMNDEN/BRANDFORSVAR

Brandfdrsvaret har inte andra synpunkter an de som framforts i
samradsskedet.

Kommentar

Noterat.

UMEA ENERGI AB

Umea Energi har inget att erinra avseende fjarrvarme-, el- (EInats) eller
bredbandsledningar.

VAKIN, UMEA VATTEN OCH AVFALL AB

Avfall och dtervinning

Det behdver redogoras for hur sophamtningen ska ske pa fastigheten, dvs
om det avses byggas ett miljorum, om soptunnorna ska placeras utomhus
alternativt om sophdmtning ska ske med bottentémmande behallare.

Fran 1 januari 2027 ar det obligatoriskt for alla fastigheter att sortera ut
forpackningsavfall. Dimensionera soprummet fér matavfall, restavfall samt
forpackningar sa som papper, plast, metall, ofdrgat glas och fargat glas.

Sakerstall att transportvagar och uppstallningsplats for bilen uppfyller gal-
lande NOA. Om utrymme inte finns for en vandplan inne pa fastigheten och
sopbilen forvantas sta utmed vagen och utféra tomning férordas en ango-
ringsficka. Backning ar inte ett korsatt enligt arbetsmiljoverket och ska sop-
bilen backa in pa fastigheten bor avfallsutrymmet placeras sa nara fastig-
hetsgrans som mojligt da bilen inte backar mer dn en billangd, dvs 10-12
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m. Det bor néamnas att transportvag for sopbilen inte bor placeras framfor
entréer eller lekyta.

Om hamtningspersonalen drar eller skjuter tunnan fran uppstallningsplat-
sen fram till sopbilen staller detta krav pa jamna hardgjorda ytor utan kan-
ter som snordjs och halkbekdampas vintertid Det far inte finnas trottoarkan-
ter, trosklar eller andra ojamnheter som kan paverka avfallshamtarnas ar-
betsmiljo. Ur arbetsmiljosynpunkt ar dragvagar problematiska och bor und-
vikas. Vakin avgér om dragvag kan erbjudas.

Grannfastigheten med fastighetsbeteckning Spetsen 12 bor fa information
om att se dver sin sophantering da deras uppstallningsplats for sopkarl idag
ar beldgen pa delar av Spetsen 17 och kommer troligen att paverkas av den
nya detaljplanen.

| Ovrigt forutsatts det att Vakins anvisningar for avfallshantering och ater-
vinning foljs.

Vatten och avlopp
VA-huvudmannen anvisar forbindelsepunkter for respektive vattentjanst i
bygglovsskedet. Avgifter kommer tas ut i enlighet med da gallande VA-taxa.

Kommentar

Tillkommande bebyggelse ar en komplettering i en befintlig miljé och det
bedOdms inte finnas utrymme for en angoringsficka eller mojlighet att vanda
inne pa fastigheten. Sophamtning kan behova ske genom hamtning fran
soprum eller uppstallningsplats for soptunnor. Detaljplanen majliggor for
uppforande av soprum i anslutning till in- och utfarten vid Kronovagen, vil-
ket fortydligas i planbeskrivningen. Exakt vilken l6sning som kommer att
anvandas bestams forst vid ett bygglovsskede.

Bostadsrattsforeningen for fastigheten Spetsen 12 ar medvetna om att de-
ras sophantering kommer att paverkas da fastigheten Spetsen 17 6verfors
till fastigheten Vasterteg 2:63 och att de dirmed inte kan anvdnda den. Bo-
stadsrattsforeningen for fastigheten Spetsen 12 behdver komma 6verens
om en fungerande sophantering tillsammans med VAKIN.

Yttrandet beddms vara tillgodosett i planforslaget.

YTTRANDE 11

Planlaggning av ett sddant hogt hus i ndromradet kan komma att paverka
boenden pa andra sidan Bryggargatan negativt.

e Insyn och integritet: Det foreslagna huset skulle innebéara en bety-
dande insyn till befintliga bostader och bidra till en negativ paver-
kan pa de boendes integritet.

e Skugga och ljusforhallanden: Ett hogt hus skulle kasta skugga over
tradgarden och bostaden under stora delar av kvéllen. Detta skulle
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paverka valbefinnandet och majligheten att njuta av solen och lju-
set.

e Estetisk paverkan: Det ar viktigt att bevara den befintliga karaktaren
i vart omrade. Ett hogt hus kan forandra landskapsbilden och pa-
verka omgivningen negativt.

e Vardeminskning: Ett sa ndra och hogt hus kan potentiellt leda till
vardeminskning av befintliga bostader.

Kommentar

Fastigheten och omradet ligger inom Femkilometersstaden och ar utpekat
som ett tillvdxtomrade i den fordjupade dversiktsplanen. En hogre bygg-
nadsvolym i hornet av kvarteret bedoms bidra till att forstarka omradet
med stadsmadssig karaktar. | omradet finns en varierad bebyggelse och pla-
nerad bebyggelse beddms vara anpassad till omgivningen dven om den i
viss man frangar ovrig bebyggelse avseende hojd.

Avstandet mellan ny byggnad och befintlig byggnad pa andra sidan Bryg-
gargatan ar drygt 20 meter. Aven om den nya byggnadens héjd kan med-
fora en viss olagenhet avseende insyn gors beddmningen att fastigheter pa
andra sidan Bryggargatan inte drabbas av en sadan oldgenhet att det inte
beddms vara lampligt att bebygga fastigheten sasom det medges i detalj-
planen.

Aven om byggnadens héjd kan medféra en viss oligenhet avseende skugg-
ning pa narliggande fastigheter bedéms den vara sa liten att ljusforhallan-
dena beddms vara fortsatt goda i omradet. Radhuset pa andra sidan Bryg-
garegatan har sina uteplatser i norr och den skuggning som visas pa deras
egen fastighet i skuggstudien beror uteslutande pa skuggning fran det egna
bostadshuset.

Nedan forstoringar visar fyra tidpunkter under juli manad dar det gar att
utldsa att kl 09, kl 12 och i viss man aven kl 15, sa skuggas uteplatserna av
det egna radhuset. Pa kvallstid kl 18 finns det ingen skugga pa uteplat-
serna. Enligt skuggstudien sa kommer det nya flerbostadshuset inte skugga
radhusen i manaderna mars, juli eller september.



o

20:e juli kl. 09

NS

20:e juli kl. 15 o 20:e juli k. 18

En detaljplan behandlar inte enskilda fastighetsvarden men kommunens
ambition ar alltid att verka for ett hallbart och attraktivt samhalle for alla
boende.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

Andringar efter granskning

Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:

Plankartan revideras genom att egenskapsgransen mellan den 6stra och
norra delen av den plusprickade marken justeras nagot for att inte be-
gransa komplementbyggnaders placering. Inom det 6stra omradet med
korsprickad mark sa utgar [e2] — stérsta byggnadsarea fér komplement-
byggnad dr 40 kvadratmeter och ersatts med [e3] som dndras fran [es] —
skdrmtak fér bil far uppféras till [es] — stérsta byggnadsarea for komple-
mentbyggnad dr 200 kvadratmeter. Andringen gors for att fortydliga en
maximal byggratt for komplementbyggnader. Planbestammelsen hgjdsdtt-
ning av byggnader samt markplanering ska utformas sd att dagvatten kan
avledas mot genomslépplig yta [b1] justeras dar ordet samt byts ut mot
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och/eller da vissa delar av marken inte ar byggbar. For att anvdanda samma
begrepp andras [ni] — en yta om minst 50% av marken fdr inte hdrdgéras,
till [n1] = minst 50% av marken ska vara genomslépplig.

Planbeskrivningen har genomgatt mindre redaktionella andringar och kom-
pletterats under avsnittet Stadsbild och Avfall.

SAMMANFATTNING

Byggnadsnamnden foreslas anta detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter

Nedan listas berorda och sakdgare med kvarstaende synpunkter vilka ges
underrattelse med besvarshanvisning.

Privatpersoner bendmns [YTTRANDE 1, osv]. En férteckning éver vilka som
har lémnat in synpunkter hanteras av Umed kommun, detta med hdnsyn till
GDPR.

Kvarstaende synpunkter fran samradsskedet

- YTTRANDE 1
- YTTRANDE 2
- YTTRANDE 3
- YTTRANDE 4
- YTTRANDE 5
- YTTRANDE 6
- YTTRANDE 7
- YTTRANDE 8
- YTTRANDE 9
- YTTRANDE 10

Kvarstaende synpunkter fran granskningsskedet

- YTTRANDE 11

Detaljplanering, Umea kommun, maj 2024

Denna handling har godkdnts av planchef Clara Ganslandt med planarki-
tekt Emelie Wadllberg som handldggare. Handlingen dr godkdnd i kommu-
nens elektroniska system och har ddrfér ingen namnunderskrift.
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