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Samradsredogorelse Diarienummer: BN-2018/02423

Datum: 2023-09-28
I(OMMUN Handlaggare: Emelie Wallberg

Detaljplan for fastigheten
Vasterteg 2:63 m.fl.

inom Teg i Umea kommun, Vasterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Vasterteg 2:63 m.fl har upprattats
av Umea kommun, Detaljplanering. Syftet med detaljplanen ar att inom
omradet skapa planmassiga forutsattningar for bostader genom fortatning
langs Bryggargatan. Syftet ar ocksa att sdkerstalla en god arkitektur som
samspelar med omgivande struktur och bebyggelse samt att sakerstalla en
god dagvattenhantering.

Planen handlaggs med standardférfarande och har varit foremal for sam-
rad under tiden 2023-03-09 — 2023-03-30. Samradskrets, statliga och
kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts maéjlighet att [amna syn-
punkter pa forslaget.

Nedan gors en sammanfattning avinkomna synpunkter, vilka kan begaras
ut i sin helhet.

LANSSTYRELSEN

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 §
PBL och nu kdnda forhallanden att ett antagande av detaljplan enligt for-
slaget inte kommer att provas. Bedomningen utgar fran att de synpunkter
som lamnas i detta yttrande beaktas till kommande skeden i detaljplane-
processen.

Ej 6verprovningsgrundande synpunkter

Bullersituationen

Planomradet utsatts for hoga maxvarden for buller. Kommunen konstate-
rar i planbeskrivningen att "bullerutredningen visar att de ekvivalenta och
maximala ljudnivderna vid fasad inte uppfyller de riktvarden som stalls for
uteplats, exempelvis balkong." Langs Bryggargatan ligger maxvardena pa
70+10 dBA. Detta tangerar gransen for vad som &r tillatet enligt bullerfor-
ordningen (under férutsattning att de dverskridna viardena med 10 extra
dBA endast forekommer farre dn fem ganger per timma under dag- och
kvallstid, vilket bullerutredningen visar i detta fall). Kommunen bor anda
overvaga om det verkligen ar lampligt (och attraktivt) med balkonger i sa
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pass bullerutsatt ldge som plankartan foreslar, sarskilt om de dessutom &r
helt utan bullerskydd.

Lansstyrelsen anser att kommunen bor dvervaga att infora bullerskydd el-
ler utformningsbestammelser som minskar bullerstérningen for de bal-
konger som ar tankta att komma till stand i de mest bullerutsatta lagena.

Dagvatten och miljokvalitetsnormer

| avsnittet om dagvatten behdver det finnas en hanvisning till Umed kom-
muns dagvattenprogram och en redovisning av hur programmet ska féljas i
detaljplaneringen i omradet.

Avsnittet om miljokvalitetsnormer (MKN) behover kompletteras med en
redovisning av den vattenforekomst som paverkas av planen och en mer
valmotiverad bedomning av planens paverkan pa vattenforekomstens sta-
tus. | det har fallet ar det vattenforekomsten Umedlven (WA7861386) som
berors av planen. Redovisningen ska innehalla:

e befintlig status och miljokvalitetsnorm i vattenférekomsten

e haénvisning till VISS och datum da informationen hamtades

e miljoproblem och paverkan om vattenférekomsten inte uppnar eller
riskerar att inte uppna god status

e hur planerad verksamhet och markanvandning kan paverka status i
vattenforekomsten

e hur kommunen har tagit hansyn till MKN for vattenforekomsten

e hur dagvatten bedéms paverka status och majlighet att na MKN i vat-
tenférekomsten

o ifall planerad verksamhet och markanvandning kan bidra till att na MKN
i vattenférekomsten.

Om MKN riskerar att inte kunna f6ljas behover planforslaget kompletteras
med atgarder sa att MKN kan foljas.

Gestaltning, utformning, kulturmiljé

Planbeskrivningen anger att ”"Befintlig struktur langs Bryggargatan beddéms
vara ett viktigt inslag i stadsbilden och for att férstarka upplevelsen av att
byggnaderna féljer samma linje mojliggdr detaljplanen en byggratt med
placering langsmed gatan”. | denna formulering konstaterar kommunen att
befintlig struktur och stadsbild ar viktiga att folja. Lansstyrelsen anser att
detta dven bor gilla byggnadshojder. Angransande dldre detaljplaner i om-
radet anger hogsta vaningsantal till 2 eller 3 vaningar, nyare detaljplanen
for Kamrern 5 i narheten anger hogsta totalhdjd 8 meter. Det kan da ifra-
gasattas att detaljplanen foreslar ett bostadshus i 5 vaningar med nockhojd
16,4 meter vilket innebar att totalh6jd kan vara ytterligare nagot hogre.
Om kommunen verkligen anser att befintlig struktur och stadsbild ar viktig
sa bor byggnadshojden minskas till att dverensstamma med Ovrig bebyg-
gelse langs Bryggargatan och i omradet i 6vrigt. Ytterligare stod for detta ar
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att de flerfamiljshus som finns i angransande omraden ar utpekade som
sarskilt vardefulla i kommunens byggnadsordningar.

Kommentar

Bullersituationen

Bullerutredningen visar att bullernivaerna vid fasad inte uppfyller de rikt-
varden som stalls for uteplats (balkong) men att garden kan anvandas som
en uteplats i enlighet med riktlinjerna. Méjligheten att anordna en uteplats
pa innergarden beddms vara tillgodosett da omrade for friyta sakerstalls.
Darfor bedéms det inte vara olampligt med balkonger mot gata och
huruvida det ar attraktivt eller inte blir en fraga for byggherren. Da riktlin-
jerna uppfylls bedoms det inte heller vara lampligt att stalla krav om bul-
lerddmpande atgarder pa balkong.

Dagvatten och miljékvalitetsnormer
Planbeskrivningen kompletteras i enlighet med Lansstyrelsens yttrande.

Gestaltning, utformning, kulturmiljé

Planbeskrivningen kompletteras med tva illustrationer, sektion Bryggarga-
tan och sektion Kronovdgen, under avsnitt Stadsbild. Aven fortsattningsvis
gor kommunen bedémningen att byggnadens hojd, 16,4 m nockhojd, ar
anpassad till platsen trots att den blir hdgre an omgivande bebyggelse.
Placeringen i hornet av kvarteret innebar dels ett avslut pa det egna kvar-
teret dels en 6vergang fran flerbostadshusen i vaster langsmed Bryggarga-
tan. Fastigheten ingar i ett utpekat tillvaxtomrade och det ar inte orimligt
att tanka att det i framtiden kan ske ytterligare fortatning i kvarteret. Om
kommunen strikt ska tillampa anpassning till befintliga hojder kommer det
innebara att kommunens tillvaxtmal och 6versiktsplanens intentioner om
fortatning i centrala miljéer blir svar att uppna.

Anpassning till radande stadsbild kan ske pa manga satt och har har kom-
munen identifierat bebyggelsemonstret med forgardsmark som en viktig
del i omradets identitet. Siktlinjen langs med Bryggargatan bibehalls. Kom-
plementbyggnader placeras fristdende fran huvudbyggnaden for att folja
bebyggelsemdnstret. En annan anpassning som gors ar reglering om
takvinkel for att dels undvika helt platta tak, som ar helt frammande fér
omradet, dels undvika ett traditionellt sadeltak for att byggnaden ska fa en
ny tydlig arsring i kvarteret.

De flesta flerbostadshus i omradet bestar av 3 vaningar med forhojd sockel
och vindsvaning. Ett nytt flerbostadshus pa fyra vaningar med indragen
femte vaning ar forvisso hogre, men det beddms inte vara sa hogt att det
medfér en betydande paverkan pa omgivningen eller pa befintlig kultur-
miljo. Kvarteret befinner sig inte heller inom ett riksintresse for kulturmiljo
och darmed gbrs beddmningen att anpassning har skett i den grad som
bedoms vara lamplig.

Den samlade kommunala bedomningen ar att planforslaget inte paverkar
narliggande kulturmiljo pa ett avsevart satt.



4 (17)

Yttrandet beddms kunna tillgodoses pa punkterna avseende dagvatten och
miljékvalitetsnormer. Yttrandet tillgodoses inte under punkterna bullersi-
tuationen och gestaltning, utformning, kulturmiljé.

SKANOVA

Skanova har markférlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet och
de onskar sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven
bekostar den.

Kommentar

Yttrandet bedoms vara tillgodosett i planforslaget.

POSTNORD

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras post-
ladan i en ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta
emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kommentar

Yttrandet bedoms vara tillgodosett i planforslaget.

MILIO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Miljo- och hadlsoskyddsnamnden tillstyrker planférslaget.

Milj6- och halsoskyddsnamnden ser positivt pa att det av samradshand-
lingen framgar att friytan inom planomradet ska ha ett skyddat lage, inne-
halla gronska samt ge en god rumsverkan och mojligheten for de boende
att folja arstidsvaxlingarna och att det sdkerstalls i plankartan.
Kommentar

Yttrandet beddms vara tillgodosett i planforslaget.

TEKNISKA NAMNDEN/GATOR OCH PARKER
Trafik och gata
Inga synpunkter.

Drift och underhall
Ledningar i allman platsmark ska dgas av VAKIN.

Park och natur
Inga synpunkter.
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Gator och parkers samlade yttrande
Inga synpunkter.

Kommentar

Yttrandet beddms vara tillgodosett i planforslaget.

BRAND- OCH RADDNINGSNAMNDEN/BRANDFORSVAR

Detaljplanefdrslagets syfte ar att skapa planmassiga forutsattningar for 10
— 12 bostader fordelade i en byggnad pa 4 vaningar med indragen takva-
ning.

Umearegionens brandforsvar anser att frdgan om utrymningsmoéjligheter
maste beaktas i planarbetet. Brandforsvaret forordar att byggnaden di-
mensioneras med trapphus som kan utgdra den alternativa utrymningsva-
gen fran byggnaden, detta ger en robust byggnad dar utrymning kan ske
utan raddningstjanstens medverkan.

Enligt Boverkets byggregler finns mojligheten att under vissa forutsattning-
ar projektera utrymning fran fonster/balkong sa att den sker med hjalp av
raddningstjansten for byggnader i verksamhetsklass 1 och 3, dvs kontor
och bostader. Detta stéller dock krav pa moijlighet att stalla upp barbar
stege (upp till 11 meter) och héjdfordon (upp till 23 meter) for utrymning.

Avstand fran byggnaden och ett hojdfordon uppstallt parallellt med fasad
far inte understiga 2 meter och inte 6verstiga 12 meter. Se figur nedan som
redovisar forutsattningarna for uppstallningsplats for hojdfordon.

”
W Uppstaliningsplats
ZA for hojdfordon

Féljande maste tas i beaktande vid planering och projektering:
e Har samtliga bostader tva av varandra oberoende utrymningsvagar?
e Ardet ndgon bostad som inte &r genomgaende? Dvs kan fons-
ter/balkongutrymning endast ske at ett hall?
e Om uppstallning av hojdfordon pa allméan gata ej gar att anordna
enligt de i figuren ovan beskrivna forutsattningarna maste uppstall-
ningsplatser anordnas inom fastigheten. Uppstallningsplatserna ska
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utforas enligt anvisningar i Umearegionens brandforsvars dokument
"Utrymning med brandforsvarets stegutrustning — rad och anvis-
ningar”.

Kommentar

Detaljplanering sker i forsta hand for att prova markens lamplighet for be-
byggelse och underlatta efterfoljande bygglovsprovning for denna. Plan-
och bygglagen (2010:900), PBL, satter granserna for vad som far regleras i
en detaljplan och nar det galler krav pa byggnadsverks tekniska egenskaper
far kommunen inte reglera mer an vad som foljer av 4 kap 12 och 16 §§
PBL. Dessa regler handlar om bestammelser om skydd mot stérningar, ut-
formning och utférande och far anvandas endast for att sakerstalla mar-
kens lamplighet for det som planeras.

Byggnaders tekniska egenskaper regleras i 8 kap PBL, 3 kap i Plan- och
byggférordningen (2011:338), PBF, samt i Boverkets byggregler (2011:6),
BBR, och i Boverkets tillampning av europeiska konstruktionsstandarder
(2011:10), EKS. Planbestammelser om utforande ska inte reglera sadant
som regleras av dessa byggregler, det vill sdga de tekniska l6sningarna hos
byggnadsverken.

Dimensionering av trapphus i hdandelse av brand ar ett tekniskt egenskaps-
krav som redan ar reglerat i PBL eller i annan lag, forordning eller foreskrift
och ska darfor inte regleras med hjalp av planbestammelser.

Aven om den aktuella fastighetens storlek och placering i férhallande till
gata eller annan hardgjord yta bér mojliggoéra utrymning via uppstallning av
hojdfordon, ar utrymning en fraga som hanteras i en kommande bygglovs-
provning.

Yttrandet beddms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

UMEA ENERGI AB

Umea Energi har inget att erinra avseende fjarrvarme-, el- (Elnats) eller
bredbandsledningar.

Kommentar

Yttrandet beddéms vara tillgodosett i planforslaget.

VAKIN, UMEA VATTEN OCH AVFALL AB

Avfall och dtervinning

Fran 1 januari 2027 ar det obligatoriskt for alla fastigheter att sortera ut
forpackningsavfall. Dimensionera soprummet fér matavfall, restavfall samt
forpackningar sa som papper, plast, metall, ofdrgat glas och fargat glas.

Sakerstall att transportvagar och uppstallningsplats for bilen uppfyller gal-
lande NOA. Om utrymme inte finns for en vandplan inne pa fastigheten och
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sopbilen forvantas sta utmed vagen och utfora tomning férordas en ango-
ringsficka. Backning ar inte ett kdrsatt enligt arbetsmiljoverket och ska
sopbilen backa in pa fastigheten boér avfallsutrymmet placeras sa nara fas-
tighetsgrans som mojligt da bilen inte backar mer an en billangd, dvs 10-12
m. Det bor ndmnas att transportvag for sopbilen inte bor placeras framfor
entréer eller lekyta.

| 6vrigt har Vakin inga synpunkter under forutsattning att anvisningarna i
gallande NOA foljs.

Vatten och avlopp

Fastigheten ingar i verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvat-
ten. Vid exploatering har fastighetsagare ratt att ansluta till den kommu-
nala VA-anlaggningen. VA-huvudmannen anvisar forbindelsepunkter for
respektive vattentjanst i bygglovsskedet.

Vakin har saledes inget att erinra.

Kommentar

Tillkommande bebyggelse ar en komplettering i en befintlig miljo och det
beddms inte finnas utrymme fér en angoéringsficka.

Yttrandet bedoms vara tillgodosett i planforslaget.

YTTRANDE 1

BRF Tegsbjorken, Spetsen 17, har ej godkant dverfoéring av nagon mark en-
ligt nuvarande Ordforandes vetskap. De dnskar mer exakt information
kring vilken mark de kommer tappa da infart till parkering pa baksida samt
deras sophantering ar placerad dar det ser ut som att den nya fastigheten
kommer byggas.

Kommentar

BRF Tegsbjorken dger fastigheten Spetsen 12 och en privatperson ager fas-
tigheten Spetsen 17. Enligt fastighetsregistret finns det inget officiellt avtal
eller servitut som innebar en rattighet att anvanda eller belasta, fastighet-
en Spetsen 17 till férman for fastigheten Spetsen 12. Boende i BRF Tegs-
bjorken har méjlighet att anvanda den andra infarten.

Agare till Vasterteg 2:63 avser att férvirva Spetsen 17 da detta ar en forut-
sattning for planens genomforande. Ingen mark kommer 6verféras fran
Spetsen 12 till Vasterteg 2:63.

Yttrandet beddms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 2

Med anledning av bebyggelse runt objektet sa bor huset inte blir hogre &n
befintlig byggnad pa Bryggargatan 36.
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Kommentar

Fastigheten och omradet ligger inom Femkilometersstaden och ar utpekat
som ett tillvaixtomrade i den fordjupade 6versiktsplanen. Fastigheten har
narhet till stomlinje for kollektivtrafik och huvudnat for gang- och cykeltra-
fik vilket gor att en hogre byggnadsvolym i hornet av kvarteret bedoms
bidra till att forstarka huvudstraket med stadsmassig karaktar. | omradet
finns en varierad bebyggelse och planerad bebyggelse beddms vara anpas-
sad till omgivningen dven om den i viss man frangar évrig bebyggelse avse-
ende hojd.

Yttrandet beddms inte kunna tillgodoses i planforslaget.

YTTRANDE 3

Hojden och utformningen av den féreslagna byggnaden ger oonskad insyn i
omkringliggande fastigheter samt avviker kraftigt mot befintlig bebyggelse.
Byggnaden bor anpassas sa oldgenhet for grannfastigheter minimeras och
hoéjden anpassas mot omgivningen.

Kommentar

Fastigheten och omradet ligger inom Femkilometersstaden och ar utpekat
som ett tillvaxtomrade i den fordjupade 6versiktsplanen. Fastigheten har
narhet till stomlinje for kollektivtrafik och huvudnat for gang- och cykeltra-
fik vilket gor att en hogre byggnadsvolym i hornet av kvarteret beddms
bidra till att forstarka huvudstraket med stadsmaéssig karaktar. | omradet
finns en varierad bebyggelse och planerad bebyggelse bedéms vara anpas-
sad till omgivningen dven om den i viss man frangar ovrig bebyggelse avse-
ende hojd och utformning.

Aven om byggnadens héjd kan medféra en viss oldgenhet avseende insyn
gors bedomningen att fastigheter pa andra sidan Bryggargatan och Krono-
vagen samt angransande fastigheter inom kvarteret inte drabbas av en
sadan oldagenhet att det inte bedéms vara lampligt att bebygga fastigheten.
Minsta avstand mellan planerad bebyggelse och befintlig bebyggelse ar
drygt 18 meter.

Yttrandet beddms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 4

Ett sadant pass hogt hus passar inte in i omradet och det kommer medfoéra
skuggning pa dennes tomt och uteplats, vilket kommer att ske alla
sommarkvallar. Sollaget forsvinner till ndstan 100% av planerad atgard.

Kommentar

Fastigheten och omradet ligger inom Femkilometersstaden och ar utpekat
som ett tillvixtomrade i den fordjupade 6versiktsplanen. Fastigheten har
narhet till stomlinje for kollektivtrafik och huvudnat for gang- och cykeltra-
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fik vilket gor att en hogre byggnadsvolym i hornet av kvarteret bedoms
bidra till att forstarka huvudstraket med stadsmassig karaktar. | omradet
finns en varierad bebyggelse och planerad bebyggelse beddms vara anpas-
sad till omgivningen dven om den i viss man frangar 6vrig bebyggelse avse-
ende hojd.

Aven om byggnadens héjd kan medféra en viss oldgenhet avseende skugg-
ning pa narliggande fastigheter bedéms den vara sa liten att ljusforhallan-
dena beddms vara fortsatt goda i omradet. Radhuset pa andra sidan Bryg-
garegatan har sina uteplatser i norr och den skuggning som visas pa deras
egen fastighet i solstudien beror uteslutande pa skuggning fran det egna
bostadshuset.

Yttrandet beddms inte kunna tillgodoses i planforslaget.

YTTRANDE 5

Trafiksituationen i omradet ar redan anstrangd, bland annat pa grund av en
smal korsning med narliggande kurva, och att anlagga en ny in- och utfart
mot Kronovagen skulle innebara en betydande férsamring for boende norr
om planomradet. Barn bade cyklar och gar till for- och grundskola och pa
vintern finns inga trottoarer framskottade vilket gor att laget ar extremt
anstrangt. Det ar battre att ha kvar in- och utfarten mot Bryggargatan.

Ett nytt flerbostadshus innehallande 12-14 lagenheter genererar mer trafik
till omradet da alla mest troligt har en eller tva bilar. Dessutom tillkommer
ovrig trafik i form av besdkare, sopbilar, postbilar och andra transporter.

Ett nytt flerbostadshus pa fyra eller fem vaningar passar inte in i omradet
utan det racker med ett flerbostadshus pa tva vaningar med vind som de-
taljplanen anger idag. Det blir bara problematiskt med fér manga lagenhet-
er.

Kommentar

Fastigheten och omradet ligger inom Femkilometersstaden och ar utpekat
som ett tillvixtomrade i den férdjupade 6versiktsplanen. Fastigheten har
narhet till stomlinje for kollektivtrafik och huvudnat for gang- och cykeltra-
fik vilket gor att en hogre byggnadsvolym i hérnet av kvarteret bedéms
bidra till att forstarka huvudstraket med stadsmassig karaktar. | omradet
finns en varierad bebyggelse och planerad bebyggelse bedoms vara anpas-
sad till omgivningen dven om den i viss man frangar 6vrig bebyggelse avse-
ende hojd.

Det beddms inte [ampligt med utfart mot Bryggargatan eller korsningen
Bryggargatan/Kronovagen pa grund av befintlig placering av huvudnat av
gang- och cykelvag. For att minska risk for paverkan pa gallande trafiksitu-
ation gors bedémningen att in- och utfart ska placeras mot Kronovagen.
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Yttrandet bedoms inte kunna tillgodoses i planforslaget.
YTTRANDE 6

Det hus som placeras pa tomten ar alldeles for stort, bade till area och
hojd, for den lilla tomten. Huset passar inte in med omgivande bebyggelse
och minst en vaning maste bort. Mot gemensam tomtgrans kommer en
langa med bilplatser att byggas vilket kan medfora att befintlig hack far illa
pa grund av skuggning. Finns utrymme att skéta hacken mellan
bilplatssidan och hacken? Taket behover forses med snérasskydd.

Kommentar

Fastigheten och omradet ligger inom Femkilometersstaden och ar utpekat
som ett tillvixtomrade i den fordjupade 6versiktsplanen. Fastigheten har
narhet till stomlinje for kollektivtrafik och huvudnat for gang- och cykeltra-
fik vilket gor att en hogre byggnadsvolym i hornet av kvarteret beddms
bidra till att forstarka huvudstraket med stadsmassig karaktar. | omradet
finns en varierad bebyggelse och planerad bebyggelse bedoms vara anpas-
sad till omgivningen dven om den i viss man frangar ovrig bebyggelse avse-
ende hojd och utformning.

Mellan komplementbyggnad och tomtgrans finns ett utrymme pa 1 meter
som inte far bebyggas. Det beddms vara tillrackligt for att skéta underhall.
Snorasskydd ar ett tekniskt egenskapskrav som hanteras i en eventuell
kommande bygglovsprévning.

Yttrandet bedoms inte kunna tillgodoses i planforslaget.

YTTRANDE 7

Vi anser att forslag om ny detaljplan utgor en oacceptabel avvikelse fran
den befintliga stadsplanen, dar byggnaderna i huvudsak ar uppférdai 2,5
plan med sadeltak, och darav andrar omradets karaktar negativt. Om detta
forslag realiseras kommer den fa ett flertal negativa konsekvenser for oss
som dgare av narliggande fastighet.
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1. Konsekvenser pa nar- och boendemiljo.

1.1. Solljusforhallanden. Nya detaljplanen medfor en forsamring da viss
skuggning kommer att ske av var tomt (framsida). Detta skulle kunna
atgardas genom att minska den tillatna héjden pa fastigheten.

1.2. Insyn. Nya detaljplanen med balkonger i vinkel mot var framsida
kommer 6ka insynen i var fastighet.

1.3. Utsikt. Nya detaljplanen medfor begransning av utsikten fran var
framsida (och fonster pa framsidan).

1.4. Snorojning. Redan idag ar snérdjningen pa Kronovagen bristfallig vilket
resulterar i att det vissa strackor endast finns en fil att kora i samt ingen
trottoar for gangtrafik. Detta galler dven utanfor var fastighet dar detta ar
ett problem. Med nya forslaget riskerar detta att bli annu samre eftersom
att en del sno idag laggs pa fastigheten Vasterteg 2:63.

1.5. Sophantering. Nar vagen (Spetsen 17) mellan Kronovagen och
Bryggargatan forsvinner kommer narliggande fastighet Spetsen 12 att
behodva flytta upp sina soptunnor mot Kronovagen vid tomning. Vi har svart
att forsta hur detta skall I6sas i praktiken om man ténker att dven
Vasterteg 2:63 soptunnor skall sta langs Kronovagen vid témning? Vart
placeras upp 15-20 soptunnor? | kombination med dalig snérdjning och
parkering langs gatan kan detta bli en mardrom som far konsekvenser for
oss i narliggande fastiughet.

1.6. Trafik. Med tankt utfart Kronovagen kommer trafiken 6ka pa redan
hart trafikerad gata. Detta ar negativt for oss som barnfamilj da det
kommer forsamra for barnens mojlighet att vistas / cykla / leka i anslutning
av vagen. Det ar redan nu problem med bilister som inte respekterar
radande hastighetsgranser. Manga barnfamiljer gar och cyklar denna vag
till Boleforskola.

1.7 Parkeringar. Redan idag anvands Kronovagen av manga for parkering
(mest troligt boende i fastigheter langs gatan). Detta skapa problem med
bade snorojning, sophamtning samt for oss nar vi skall kéra in och ut fran
var uppfart (extra krangligt med slapvagn). Med ytterligare en fastighet
med 12 ldagenheter kommer detta bli ett stérre problem. Besokare till den
fastigheten kommer, och kanske dven boende, sta langs gatan. Bara att
titta pa Odlarvdgen teg som referens, dar gar knappt att ta sig fram pga av
bilar parkerade pa bagge sidor av vagen. Stor risk att liknande situation
uppstar har.

Kommentar

| ndromradet finns det flertalet byggnader som ar hogre an 2,5 vaningar
varvid bedémningen gors att planerad bebyggelse inte andrar omradets
karaktdr pa ett sadant negativt satt att det inte bedéms vara lampligt.
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1.1 Enligt genomforda solstudier sa bedéms skuggningen inte medféra en
sadan olagenhet som man inte kan férvanta sig da en stad ska fortatas.
Viss skuggning sker pa framsidan av tomterna langsmed Kronovagen pa
formiddagar pa varvinter (mars) och host (september). Under som-
marmanader nar utevistelsen ar som storst ar det minimal paverkan pa
fastigheter norr om Kronovagen. Solstudien visar att den nya byggna-
den inte kommer medfdra nagon skuggning alls pa klagandes fastighet.

1.2 Bebyggelsen pa andra sidan Kronovagen ar parhus vars framsida bestar
av garageuppfart, gangvag till entrén och en mindre friyta. Uteplats ar
placerad pa baksidan av husen dar gardarna ar som storst och har bra
ljusforhallanden. Avstandet mellan ny byggnad och klagandes tomt-
grans ar drygt 29 meter och avstandet mellan ny byggnad och klagan-
des bostadshus ar drygt 44 meter. Aven om den nya byggnadens hojd
kan medfora en viss oldgenhet avseende insyn gors bedomningen att
fastigheter pa andra sidan Bryggargatan och Kronovagen samt angran-
sande fastigheter inom kvarteret inte drabbas av en sadan oldagenhet
att det inte bedoms vara lampligt att bebygga fastigheten.

1.3 Aven om den nya bebyggelse medfér en viss férlorad utsikt bedéms det
inte vara en betydande oldgenhet da omradet &r en del av en stads-
miljo.

1.4 Snoéhanteringen skots av Driften inom avdelningen Gator & Parker och
saledes ar det dem man ska kontakta for driftsfragor. Fastighetsagare
ansvarar for att ta hand om sin egen sno6 och ska saledes inte placera
den pa annan fastighet.

1.5 | detaljplanen mdjliggors det for komplementbyggnad som kan placeras
vid in- och utfarten och anvandas fér sophantering for fastigheten Vas-
terteg 2:63. Spetsen 17 har idag anvants som en extra in- och utfart for
fastigheten Spetsen 12, det finns dock inget avtal om att nyttja fastig-
heten Spetsen 12 for detta dndamal. Spetsen 12 kommer saledes att
behdva l6sa sin sophantering pa annat satt.

1.6 Det bedéms inte lampligt med utfart mot Bryggargatan eller korsningen
Bryggargatan/Kronovagen pa grund av befintlig placering av huvudnat
av gang- och cykelvag. Ett mindre flerbostadshus bedéms inte heller bi-
dra med en sadan stor trafikmangd att det skulle innebara en sadan pa-
verkan pa trafikmangden att det skull medféra en betydande olagen-
het.

1.7 Avsatt yta i detaljplanen beddéms vara tillracklig for att 16sa parkerings-
behovet (inklusive besoksparkering) for flerbostadshuset. | ovrigt galler
radande trafik- och ordningsregler.

Yttrandet bedoms inte kunna tillgodoses i planforslaget.
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YTTRANDE 8

Jag vill borja med att havda att detaljplanen ar beldagen pa ett gammalt
funkisomrade som har ett kulturvarde. Det finns enbart max 3 vaningar
hoga flerfamiljshus blandat med parhus och villor. Omradet ar
bevarandevart. Det foreslagna huset kommer med andra ord inte att ge en
god helhetsverkan utan kommer att paverka omradet negativt.

1.

Detaljplanens tomt ar trekantig och sluttande, belagen mittien
korsning. Tomten ar [amplig for ett en- eller tvafamiljshus da ytan inte
ar storre an 1000 “daliga” kvadratmeter. Det kommer inte finnas nagra
utrymmen for boenden att vistas utomhus eller parkeringar for alla.
Jag ser inte heller hur man ska klara sophamtning samt snéréjning.
Ritningarna ni har lagt upp pa kommunens hemsida stimmer inte med
verkligheten pa nagon punkt. Att som kommunen havda att sjalva
grunden pa huset kommer att vara 300 kvadratmeter &r orealistiskt
med tanke pa vad man vill bygga. Jag misstanker dven att infarten
kommer vara foér nara korsningen och pa sa satt vara trafikfarlig.

Det hus man visat ritning pa ar alldeles for hogt. 5 vaningar och
argumentet fran kommunen att det var 4 vaningar med vind
(byggherrens ord) ar rent forolampande da det tydligt var
lyxlagenhet/er pa 5 vaningen. Det hus man ska bygga bor dven stil- och
fargmassigt passa in i omradet vilket forslaget inte gor. Tomten ar
lamplig for ett en- eller tvafamiljshus och ska man bygga ett
flerfamiljshus bor det vara max 3 vaningar med ca 6 lagenheter for att
passa in i befintlig miljo.

Var férening kommer att vara de som drabbas pa riktigt av detta
forslag. Den vag som gar pa baksidan mellan var tomt och
detaljplanens tomt har vi alltid underhallit. Vi har bekostat renovering
och snodskottning eftersom det varit oklart vem vagen tillhoért och
eftersom vi har stort behov av den. Vi kommer att fa problem med att
klara sophdmtning samt sndskottning. Som jag ser pa saken sa blev
davarande styrelse lurad att hugga ned trad som stod mellan tomterna
vilket antagligen har skapat erosion i sluttningen och dessutom skapat
utrymme for dem att “stjala” mark av oss. Var narmiljo blir kraftigt
paverkad till det samre. Varat hus har nyligen genomgatt stora
renoveringar och jag ar aven oroad oOver att bygget kommer att
paverka var husgrund och fasad. Att som kommunen sédga att det blir
mellan oss och byggherren ar att géra det latt for sig. Det ar vi som
forening som kommer att behdva driva fragan mot ett miljardforetag.

Det kommer troligen bli STORA problem under byggtid dar jag starkt
misstanker att byggherren kommer stjala parkeringar och férvaring pa
var tomt och da det ar min och mina féreningsmedlemmars
boendemiljo ar det djupt oroande och stressande. Det kommer mest
trolig aven bli blockeringar runt den mycket trafikerade korsningen
bryggargatan/kronovagen. Det géller bil-, cykel- och gangtrafik. Sedan
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kommer det innebara stora storningar i boendemiljé avseende ljud och
luftmiljo. Sakerhetsriskerna trafikmassigt ar redan idag stora och
kommer att bli oacceptabla under eventuell byggtid. Jag vill avsluta
med att saga att det var upprérande att inse att kommunens
samradsmote som jag trodde skulle behandla vara fragor och oro
sakligt egentligen var ett méte dar kommunens representanter stod
och talade i davarande dgares sak. Det finns sdakert mer jag skulle
kunna anféra emot denna detaljplan men det kanske kommer i
overklagan.

Kommentar

| ndromradet finns det en varierad bebyggelse med olikartad utformning
och varierad hojd. Det finns byggnader som ar hogre an 3 vaningar och
sammantaget gors att planerad bebyggelse inte &ndrar omradets karaktar
pa ett sadant negativt satt att det inte bedoms vara lampligt.

1. Detaljplanen sdkerstaller att ytan som finns for friyta och parkering ar
tillrackliga for fastighetens behov. Sophantering kommer ske mot
Kronovagen och dar finns det aven mojlighet att uppféra en komple-
mentbyggnad for avfallshanteringen. | samrad med Gator & Parker har
in- och utfarten placerats dar den bedéms paverka befintlig trafiksitu-
ation som minst. In- och utfarten placeras inte for nara korsningen.

2. Detaljplanen moijliggor for uppforande av ett flerbostadshus med 4
vaningar och en indragen 5e vaning. lllustrationen som visas ar endast
ett forslag vilket innebar att farg-, form- och materialval kan komma
att dndras. Fastigheten och omradet ligger inom Femkilometersstaden
och ar utpekat som ett tillvaxtomrade i den fordjupade oversiktspla-
nen. Fastigheten har narhet till stomlinje for kollektivtrafik och huvud-
nat for gang- och cykeltrafik vilket gor att en hogre byggnadsvolym i
hornet av kvarteret bedoms bidra till att forstarka huvudstraket med
stadsmassig karaktar.

3. En privatperson ager Spetsen 17. Enligt fastighetsregistret finns det
inget officiellt avtal eller servitut som innebar en rattighet att anvanda
eller belasta fastigheten Spetsen 17 till férman for fastigheten Spetsen
12. Boende i BRF Tegsbjorken har méjlighet att anvanda den andra in-
farten. Snoskottning och sophdamtning samt in- och utfart ska l6sas pa
den egna fastigheten. Ingen mark kommer éverforas fran Spetsen 12
till Vasterteg 2:63.

4. Storningariform av vibrationer, buller och ljus i samband med bygg-
nation hanteras i det tekniska skedet i en bygglovsproévning. Trafik-
storningar i form av blockering, omledning av trafik o dyl. hanteras ge-
nom tillstand via Gator & Parker.

Yttrandet innehaller flera punkter som inte hanteras i en planprocess och
har saldes inte besvarats.

Yttrandet bedoms inte kunna tillgodoses i planforslaget.
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YTTRANDE 9

Det finns redan in- och utfarter langsmed hela Kronovagen pa bada sidor
om vagen och darfor ar det inte 6nskvart med en till in- och utfart. Vagen
gar mot en kurva som ansluter till en korsning och trafiksitautionen ar
tillrackligt anstrangd som den ar. Kronovagen gar dessutom ned mot en
kurva som ansluter i en korsning vilket inte ar trafiksakert. Alla hus
langsmed Kronovagen ligger i direkt anslutning till vagen och det finns inget
ytterligare skydd for trafik. Omradet behdver mer grona ytor och det nya
bostadshuset ska inte vara hogre an tva vaningar med vind.

Kommentar

Fastigheten och omradet ligger inom Femkilometersstaden och ar utpekat
som ett tillvaixtomrade i den férdjupade 6versiktsplanen. | omradet finns
en varierad bebyggelse och planerad bebyggelse bedéms vara anpassad till
omgivningen dven om den i viss man frangar 6vrig bebyggelse avseende
hojd. Det beddms inte lampligt med utfart mot Bryggargatan eller kors-
ningen Bryggargatan/Kronovagen pa grund av befintlig placering av huvud-
nat av gang- och cykelvag. For att minimera paverkan pa trafiksdkerheten
och radande trafiksituation gors bedémningen att in- och utfarten ska pla-
ceras mot Kronovagen.

Yttrandet bedoms inte kunna tillgodoses i planforslaget.
YTTRANDE 10

Utgar man fran Bryggargatan eller Kronovagen nar bygghojden beraknas?
Det &r 1,5 meter hojdskillnad och det gor ju en hel beroende pa var man
ugar ifran. Av vilken anledning gors ett “visst” undantag fran bygghojden
som beskrivs i detta fall och vad innebdr ett visst undantag? Ar det en
meter eller en vaning? Grundfastigheten hor ju till Bryggargatan och
hojden pa huset bor darfor ligga i samma linje som 6vriga hus efter samma
gata. Kommunen gor inte samma beddémning om bygghdjder da det tydligt
kommunicerades i en bygglovansdkan att bygghdjden skulle ga i samma
linje med 6vriga hus efter Kronovagen fast det fanns hus med hogre
nockhojd pa andra sidan vdagen. Da nu aktuell fastighet hor till
Bryggargatan ar det markligt att kommunen gor en annan bedéming dar
man helt plotsligt kan éverskdrida bygghdjden utifran 6vriga byggnader
efter Bryggargatan.

Trafiksituationsutredningen kanns undermalig da de illustrationsbilder som
finns enbart redovisar 5 parkeringsplatser for bil medan huset ska inrymma
10 lagenheter? Finns det krav pa att vissa boende att de inte far ha bil samt
vars skall de besdkande parkera? Under vintertid ar Kronovagen i princip
enkelriktad och det ar inte mojligt att parkera langsmed gatan. Bade bilar
och gdende barn tréangs langsmed gatan. Den trottoar som nyttjas
sommartid gar inte att anvénda vintertid da den &r overskottad.
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Trafiksituationen i omradet har forvarrats och mangden trafik har 6kat
sedan Engelska skolan och Béle forskola 6ppnade da Kronovagen anvands
som genomfart. Har dnskas en battre forklaring kring hur man tankt.

Kommentar

Fastigheten och omradet ligger inom Femkilometersstaden och ar utpekat
som ett tillvixtomrade i den férdjupade 6versiktsplanen. Fastigheten har
narhet till stomlinje for kollektivtrafik och huvudnat for gang- och cykel
vilket gor att en hogre byggnadsvolym i hornet av kvarteret bedéms bidra
till att forstarka huvudstraket med stadsmassig karaktar. | det har fallet
innebar det att byggnaden tillats bli fyra vaningar med en indragen femte
vaning jamfort med 3 vaningar med vind och forhojd sockelvaning som
finns pa flera platser i naromradet. Nockhdjden beraknas fran medelmark-
nivan intill huset och da byggratten ar placerad langsmed Bryggargatan sa
kommer marken och byggnaden med stor sannolikhet anpassas efter gatu-
nivan dar.

Nar en ny detaljplan arbetas fram tas det hansyn till flertalet olika aspekter
och det handlar inte bara om anpassning till befintlig miljé utan aven till
kommunens andra mal, exempelvis tillvaxt. Det innebar att det som till-
kommer kan komma att avvika fran befintlig byggd miljo da planbestam-
melserna for en ny detaljplan jamfort med befintlig detaljplan kan se an-
norlunda ut. | en bygglovsansdkan provas sokt bygglov mot nu gallande
detaljplan och det som finns i omradet vilket gor att bedomningen av er
bygglovsansdkan ser annorlunda ut jamfort med en detaljplaneprocess.

Avsatt yta i detaljplanen bedoms vara tillracklig for att |6sa parkeringsbe-
hovet (inklusive bestksparkering) for flerbostadshuset. lllustrationernas
vinklar gor att hela carportlangan inte syns. | 6vrigt géller radande trafik-
och ordningsregler.

Att trafiksituationen i omradet upplevts ha férvarrats sedan Engelska sko-
lan och Bole forskola har 6ppnat ar ingenting som kan hanteras inom ra-
men for denna detaljplaneprocess.

Yttrandet beddms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

Andringar efter samrad

Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:

Plankartan har reviderats under bebyggandets omfattning dar e1 - Stérsta
bruttoarea ér 1150 kvadratmeter har andrats till Stérsta bruttoarea dr

1150 kvadratmeter. Utéver det fdr kdllare uppféras.

Planbeskrivningen har kompletterats under avsnitten stadsbild, miljokvali-
tetsnormer vatten och fastighetsrattsliga fragor.
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Fysisk planering, Umed kommun, september 2023.

Denna handling har godkdnts av planchef Clara Ganslandt med planarki-
tekt Emelie Wdllberg som handlédggare. Handlingen ér godkdnd i kommu-
nens elektroniska system och har dérfér ingen namnunderskrift.
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