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UME& Samradsredogorelse Diarienummer: BN-2018/02271

Datum: 2024-05-22
I(OMMUN Handldggare: Emma Teglund

Detaljplan for fastigheten

Smedjan 1 m.fl.
inom Obbola i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Smedjan 1 m.fl. har upprattats av
Umea kommun, Detaljplanering. Planens syfte ar att inom omradet skapa
planmassiga forutsattningar for bostader samt att anpassa ny bebyggelse
till omgivande bebyggelse. Detaljplanens syfte ar ocksa att sakerstalla en
god dagvattenhantering.

Planen handlaggs med standardforfarande och har varit foremal for sam-
rad under tiden 2023-11-07 till 2023-11-21. Samradskrets, statliga och
kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts mojlighet att Iamna syn-
punkter pa forslaget.

Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6verlamnats till Linsstyrelsen fér samrad i enlighet med 5
kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handldggs med
standardforfarande.

Syftet med detaljplanen

Planens syfte ar att inom omradet skapa planmassiga forutsattningar for
bostader samt att anpassa ny bebyggelse till omgivande bebyggelsestruk-
tur. Detaljplanens syfte ar ocksa att sdkerstalla en god dagvattenhantering.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen bedomer med nuvarande kunskapsunderlag att ett anta-
gande av detaljplanen inte kommer att provas. Fragor rorande MKN vatten
maste dock utvecklas i planen enligt vad som anges nedan.

Ovriga synpunkter

MKN Vatten och dagvattenfragor

Det ar bra att kommunen planerar for ett lokalt omhandertagande av dag-
vatten och att det finns ytor i plankartan reserverade for det. Dagvattenlos-
ningarna som dagvattenutredningen foreslar har dock dimensionerats med
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syfte att minska dversvamningsrisker och inte att minska paverkan i fjar-
den.

Osterfjarden har idag sdmre dn god status. Linsstyrelsens syn ar darfor att
nya exploateringar inte far 6ka utslappen av fororeningar till recipienten.
Kommunen skriver i planbeskrivningen att dagvatten fran planomradet inte
beddms paverka status negativt i fjarden. Kommunen behover komplettera
planbeskrivningen med en motivering eller ett resonemang till den bedém-
ningen. Motiveringen behover bygga pa berdkningar av utslapp av férore-
ningar fore och efter exploatering, samt med de féreslagna atgarderna for
dagvattenhantering.

Lansstyrelsen gav i samradet for den fordjupade 6versiktsplanen for
Holmsund och Obbola synpunkter om att dagvatten bor utredas pa en mer
overgripande niva an enskilda detaljplaner. Tills det finns en sadan utred-
ning pa plats behover fragan om paverkan pa status och MKN i recipienter
tas upp pa detaljplaneniva.

Det ar lansstyrelsens forhoppning att arbetet med kommunens vatten-
tjanstplan kommer att 6ka kunskapen om de samlade utsldppen via dag-
vattnet och mojliga atgarder, helst utifran ett storre perspektiv som t.ex.
delavrinningsomraden. Férhoppningsvis kommer dven fragan om rening av
dagvatten mer i fokus jamfort med tidigare.

Fdroreningar
Lansstyrelsen instammer med kommunens rekommendationer om att yt-

terligare undersékningar bor utforas inom den yta dar den tidigare smed-
jan var placerad och att avgransningar av redan patraffade fororeningar ut-
fors i samband med detta.

Planen har forenats med villkoret att Startbesked fdr inte ges fér nybygg-
nation av bostéder innan marken sanerats sé att halterna inte éverskrider
Naturvdrdsverkets generella riktlinjer fér kinslig markanvéndning, men det
gar inte att forena startbeskedet avseende utredningar. Alla utredningar
som behovs for att sakerstalla markens lamplighet maste darfor ha genom-
forts innan planen antas.

Lansstyrelsen undrar om kommunen bedémer att den genomférda miljo-
tekniska markundersékningen tacker in de féroreningar som kan ha upp-
statt fran de verksamheter som har bedrivits inom omradet? Det framgar
inte i den miljotekniska undersékningen vilka kemikalier som har anvants i
smedjan, kan det ha hanterats I6sningsmedel? Lansstyrelsen saknar en be-
démning av spridningsférutsattningar till grundvatten och ber kommunen
komplettera handlingarna med detta.

Buller
| planen férekommer delvis motstridiga uppgifter om bullerriktvardet kla-
ras eller inte. Enligt figur 30 pa sidan 30 riskerar planomradet att vara
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utsatt for bullernivaer som éverskrider gallande riktvdarden, medan dére-
mot SCA:s bullerutredning visar att SCA Obbolas utbyggnad inte medfor att
planomradet ligger i ett bullerutsatt lage.

Totalt sett kan den senare bedémningen av SCA:s paverkan pa bullersituat-
ionen for planomradet anses vara rimlig, aven om inte den genomforda ut-
byggnadens utformning stammer helt 6verens med bullerutredningen.
Byggnaden som inrymmer den nya pappersmaskinen ar belagen narmare
linjevagen i den sddra delen an vad som angivits i bullerutredningen.

Kommentar

MKN Vatten och dagvattenfragor:

Planerad exploatering innebar 6kad hardgérandegrad inom planomradet
och kommer enligt uppskattning medféra att andelen asfalt okar fran 0,27
ha till 0,47 ha och att andelen gronyta minskar fran 0,57 ha till 0,25 ha. Res-
terande del kommer att utgoras av 0,44 ha gardsmark och 0,19 ha tak. En
viss andel av den asfalterade ytan kommer att anvandas till parkering for
boende. Forandringen medfor att flodet fran omradet kommer att for-
dubblas i férhallande till nuvarande markanvandning. Utifran flodesberak-
ningar inkluderande en klimatfaktor pa 1,3 for framtida forhallanden 6kar
flodet vid ett 10-arsregn fran 106 I/s till 215 |/s och vid ett 100-arsregn fran
233 |/s till 461.

| den dagvattenutredning som gjorts, WSP 2023-04-28, foreslas att dagvatt-
net fran planomradet ska renas och fordrojas i diken i direkt anslutning till
ytorna och darefter anslutas till befintligt dagvattennat. Efter dagvattenna-
tet kommer i sa fall ytterligare infiltration att ske i 6ppet dike under cirka
80 meter innan dagvattnet nar Osterfjairden. Kommunen beddmer att
denna rening av dagvattnet ar tillracklig och att nagot ytterligare renings-
behov inte ar nédvandigt.

Det aktuella planomradet ar cirka 1,34 ha och utgor endast en mycket liten
del av delavrinningsomradet Ostra Obbola, som sammantaget &r cirka 720
ha stort. De parkeringsytor som planeras och som kan ge upphov till for-
oreningar i dagvattnet ar forhallandevis sma. Totalt 0,47 ha asfalterad yta.
Mot den bakgrunden, och med ovan namnda férutsattningar med relativt
liten parkeringsyta och lokalt omhandertagande av dagvatten, bedoms bi-
draget av fororeningar i dagvatten fran planomradet inte paverka eller for-
svara mojligheten att uppfylla miljokvalitetsnormerna, eller leda till att sta-
tusen férsdmras i vattenférekomsten Osterfjarden. Ndgon berédkning av ut-
slappen fran dagvattnet har darfor inte gjorts. Sammantaget bedéms sna-
rare att en viss forbattring kan forvantas ske, genom att delar av planomra-
det saneras fran bly, koppar och PAH-H (déar bl.a.Benso(a)pyrene,
Benso(g,h,i)perylen ingdr och som bidrar till att Osterfjdrden inte uppnar
god kemisk status), i samband med exploatering.
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Utrdkningen ar utifran dagvattenutredning och BYA har justerats nagot ef-
ter detta arbete. Okningen dr marginell och bedéms inte paverka eller for-
svara mojligheten att uppfylla miljokvalitetsnormerna eller leda till att sta-
tusen férsdmras i vattenférekomsten Osterfjarden.

Féroreningar:

Kommunen bedémer att den genomfoérda miljotekniska markundersok-
ningen tacker in de féroreningar som kan ha uppstatt fran den verksamhet
som har bedrivits inom omradet. Nagra uppgifter om att anvandning av
[6sningsmedel vid Smedjan i Obbola har inte framkommit men det har
anda undersokts i utredningen. Pa varje jordprov genomfordes faltmatning
av VOC (flyktiga organiska kolvaten) med hjalp av PID (fotojonisationsde-
tektor). Ingen av jordproverna gav utslag for ett hogt VOC-véarde. Inte heller
laboratorieanalyser av alifatiska och aromatiska kolvaten eller BTEX visade
pa forhojda varden av organiska I6sningsmedel. Samtliga analyserade jord-
prover lag under detektionsgransen. Da grundvattennivan i omradet var lag
gjordes ingen undersokning av grundvatten.

De halter av metaller som pavisades vid den 6versiktliga undersékningen
var relativt 1aga och underskred samtliga det generella riktvardet for kans-
lig markanvandning (KM) férutom fér parametrarna koppar och bly i en av
provtagningspunkterna 0 — 0,5 meter. Férhojda halter av PAH, 6ver KM
men under MKM (mindre kanslig markanvandning), patraffades i tre prov-
tagningspunkter 0—0,5 meter och i en punkt pa 0,5—-1 meters djup (PAH H).
Pa djup 6ver 1 meter patraffades inget PAH i den aktuella punkten. Patraf-
fade fororeningarna i marken ska tas bort. | samband med sanering maste
kompletterande provtagning goras for att sdkerstalla att samtliga forore-
ningar over riktvardet for kanslig markanvandning avlagsnas.

Spridningsférutsattningarna inom fastigheterna bedéms som laga. Marken
bestar enligt SGU:s jordartskarta av moran. Grundvattennivan bedéms
utifran en brunn pa grannfastigheten ligga cirka 5 m under markytan. Moj-
ligheten for spridning med grundvattnet bedéms darfor som sma. Ytlig av-
rinning sker i huvudsak fran den 6stra delen av planomradet, som idag be-
star av naturmark och dar ingen verksamhet bedrivits, se WSP dagvattenut-
redning 2023-04-28.

Alla utredningar som behovs for att sakerstalla markens [amplighet har ge-
nomforts och kommunen fortydligar detta i planbeskrivningen kopplat till
bestammelse om startbesked.

Buller:

Bullerkartan som redovisades pa sid 30, figur 30, och som visar ekvivalent
ljudniva for industribuller ar fran 2016 och inte langre aktuell, men det sen-
aste ur kommunens egen kartering. Den bullerutredning som SCA Obbola
tog fram infor sin tillstandsansokan (Afry 2018-11-01) visar att planomradet
klarar Boverkets riktvarden for verksamhetsbuller utomhus. Av den buller-
karta som redovisas i Bolagets bullerutredning ligger de ekvivalenta
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ljudnivaerna i planomradet mellan 40 och 45 dBA. Bolagets tillstand med-
ger att den ekvivalenta ljudnivan inte far 6verskrida 50 dBA vid bostader,
under hela dygnet. Nagon negativ paverkan av SCA:s verksamhet bedéms
darfor inte foreligga.

Skulle bullernivan uppga till 6ver 50 dBA kan bullerreducerande atgarder
inom planomradet avhjalpa detta. Planbeskrivningen kompletteras med
fortydliganden ang. detta.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

POSTNORD

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande post-
tjansten vilket bland annat innebar att det dr Postnord som ska godkanna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll re-
presenterar Postnord samtliga postoperatérer som ar verksamma i det ak-
tuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genom-
foras i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling
vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fas-
tighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gallande godkdannande av postmottagning i samband med nybygg-
nation.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentar

Planforslaget mojliggor for Postnords krav.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

SKANOVA
Skanova ( Telia Company) AB har tagit del av forslag till detaljplan, och later
framfora foljande:

Yttrande
Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet
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Skanova onskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanldaggningar
i nuvarande lage for att undvika olagenheter och kostnader som uppkom-
mer i samband med flyttning.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanar-
bete paborjas och kallas till samradsmaoten for det aktuella omradet for att
kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for
att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar
atgarden aven bekostar den.

Om sa Onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas
pa plankartan. Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestalls via https://www.ledningskollen.se

Kommentar

Planhandlingarna redovisar att det ar exploatdr som ska bekosta eventuell
flytt av Skanovas ledningar. Skanova 6nskar vara med i planarbete nar de-
taljplanearbete paborjas och kallas till samradsmote for att kunna sam-
ordna nya ledningar. Kommunen antar att Skanova menar att de dnskar
delta under bygglovsprocessen och hanvisar darfor dessa fragor till Bygg-
lovsavdelningen pa Umea kommun.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

EON

E.ON Energidistribution AB har tagit del avinkomna handlingar i ovan rubri-
cerat drende och konstaterar att omradet inte beror vart koncessionsom-
rade for elnat och tar darmed inte stallning till planforslaget.

MILIO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Miljo- och hadlsoskyddsnamnden tillstyrker planférslaget men [amnar fol-
jande synpunkter:

Overgripande

Planen ger mojlighet for byggande av flerbostadshus och/eller radhus, ked-
jehus och parhus. Miljé och halsoskyddsnamnden ser det som positivt att
planen ar flexibel och mojliggor for olika typer av boende, vilket 6ppnar
upp for fler grupper av manniskor att bosatta sig i Obbola. Flerbostadshus
Oppnar aven upp for generationsvaxling i omkringliggande hus da mojlighet
finns att byte hus mot lagenhet.
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Markféroreningar

Eftersom fororeningar patraffats i nivaer over naturvardsverkets riktvarden
for kanslig markanvandning (KM) maste en anmalan enligt 28 § forord-
ningen om miljofarlig verksamhet och halsoskydd om efterbehandlingsat-
gard goras till miljo- och halsoskyddsnamnden innan markarbeten pabor-
jas. Miljo- och halsoskyddsnamnden forutsatter att efterbehandling av om-
radet sker pa ett sddant satt att riktvarden for KM uppnas innan bostader
uppfors pa fastigheterna.

Buller

Planomradet ligger relativt nara pappersbruket SCA Obbola AB (bolaget).
Bolagets verksamhet ger bland annat upphov till industribuller som pa olika
satt paverkar omgivningen. Av en 6vergripande bullerkartlaggning som ut-
fordes 2016 (Tyréns) riskerar planomradet att vara utsatt for ekvivalenta
ljudnivaer over géllande riktvarden for industribuller. Av bolagets egna bul-
lerutredningar fran 2018 bedoms att ekvivalenta ljudnivaerna inom plan-
omradet ska klara Boverkets riktvarden for nybyggnation av bostader efter
det att bolaget genomfort sin utékning av verksamheten med bland annat
ny pappersmaskin. Sammantaget delar miljo- och halsoskyddsnamnden be-
domningen om att inga bullerreducerande atgarder kravs for exploatering
av bostader inom omradet, forutom vid uteplats dar det annars finns risk
for att riktvardet overskrids. Vagtrafikbuller bedéms inte utgora ett pro-
blem for planomradet.

Natur

| planens nordvastra horn finns en grupp av trad som beddms vardefulla.
Dessa och andra aldre |6vtrad inom omradet bor sparas. Det ar ocksa vik-
tigt att forsiktighetsatgarderna i lansstyrelsens forelaggande den 15 sep-

tember 2023, drende 555-2714-2023 efterlevs.

Bakgrund

Planens syfte ar att inom omradet skapa planmassiga forutsattningar for
bostdader samt att anpassa ny bebyggelse till omgivande bebyggelsestruk-
tur. Detaljplanens syfte ar ocksa att sdkerstalla en god dagvattenhantering

Kommentar

Markféroreningar

Information ang. att en anmalan enligt 28 § férordningen om milj6éfarlig
verksamhet och hédlsoskydd om efterbehandlingsatgard ska goras till miljo-
och hélsoskyddsndmnden innan markarbeten paborjas finns i planbeskriv-
ningen.

Buller

Bullerkartan som redovisades pa sid 30, figur 30, och som visar ekvivalent
ljudniva for industribuller ar fran 2016 och inte langre aktuell. Planbeskriv-
ningen justeras utifran detta.
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Natur

Nya planforslaget reglerar att ytterligare ett trad ska sparas.

Vikten av att forsiktighetsatgarderna i lansstyrelsens foreldaggande den 15
september 2023, drende 555-2714-2023 efterlevs finns med som informat-
ion i planbeskrivningen.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses i planférslaget.

LANTMATERI

Vid genomgang av planens samradshandlingar (daterade november
2023) har foljande noterats.

Planfragor som beror Lantmaterimyndighetens kommande arbete
Lantmaterimyndighetens arbetsuppgifter, efter det att planen for
Smedjan 1 m.fl. har vunnit laga kraft, ar att med stdd av detaljplanen
eventuellt avstycka bostadsfastigheter och inrdtta gemensamhetsanlagg-
ningar for parkering etc.

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras
Planbeskrivning

| avsnitt om dikena for dagvatten maste det redovisas vem som skall
ansvara for dikena, da dessa ar vasentliga. Inom omradet kan flera
bostadsfastigheter bildas och det behdver da framga vilka av dessa
som skall ansvara for dikena. Laimpligast vore om dikena inrattas
som gemensamhetsanlaggningar om flera bostadsfastigheter bildas
inom omradet.

| genomforandedelen av planbeskrivningen maste det tydliggoras

vad en gemensamhetsanlaggning ar gallande ansvar och kostnader,
vilket dven galler andelstal. Vid bildande av en gemensamhetsanlaggning
kan det dven bli aktuellt med ersattningar for upplatelse av

mark.

Det maste framga i planbeskrivningen att det daven kan bli aktuellt

med avstyckningsatgarder, da planen inte hindrar detta. Det maste

dven vara tydligt vem som séker och vart man anséker. Flera bo-
stadsfastigheter kan innebara att vatten och avlopp lI6ses med ett “internt”
va-nat med bara en anslutningspunkt till allmanna va-ledningar. Detta in-
nebar att de boende sjalva blir ansvariga for ledningsnatet och det behéver
framga.

Losningen for gemensamma behov sasom carport, internt va-nat,
sophantering kan |6sas med gemensamhetsanldggning eller servitut

och detta maste beskrivas i texten. Sjalvklart behdver begreppet servitut
tydliggoras.
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Det finns ett avtalsservitut for kraftledning inom Smedjan 1, detta
maste framga och behandlas, 24-IM1-36/366.1.

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen bor forbattras

| planbeskrivningens genomforandedel bor det finnas en karta 6ver
de markomraden som skall fastighetsregleras, da det ar svart att se
dessa omraden i plankartan. Forslagsvis med olika farger.

Det skulle bli tydligare om det i avsnittet om fastighetsregleringar till
gatumark framgar att exploatoren skall betala for forrattningen.
Utfartsforbudet bor fortydligas om det bara galler bilar eller daven
gangtrafik.

Ovrigt

| de fragor dar planen enligt Lantmaterimyndighetens mening maste
forbattras ar Lantmaterimyndigheten berett att som ett sarskilt uppdrag
vara en diskussionspartner i detta arbete

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras utifran Lantmateris yttrande. En karta 6ver
markomraden som kan komma att fastighetsregleras anses dock blir for
otydlig dd omradena ar sa pass sma.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses i planférslaget.

TEKNISKA NAMNDEN/GATOR OCH PARKER

Trafik och gata

Linjevagens 6vriga strackning utanfor planomradet ar byggd med bade
gang -och cykelvag respektive trottoar pa bagge sidor om gatan pa de delar
som har bebyggelse. Ni anger som skal till att gatan ska byggas pa detta
satt i planomradet ar for att “Oka trafiksdakerhet och tillgangligheten”. Ett
viktigt skal ar ocksa att Linjevagen ska byggas med ett enhetligt utformat
gaturum.

Ni anger att angoring bor avskiljas fran linjevagen med lagt buskage maxi-
malt 80cm. Det vore bra att fortydliga att det 4r maximalt 80 cm fran kor-
baneniva som avses.

Drift och underhall
Inga synpunkter

Park och natur
Inga synpunkter
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Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras enligt Gator och Parkers synpunkter.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

BRAND- OCH RADDNINGSNAMNDEN/BRANDFORSVAR

Umearegionens brandforsvar har inga synpunkter pa planférslaget Smed-
jan 1 m.fl. i Obbola, BN-2018/02271

UMEA ENERGI AB

Umea Energi har inget att erinra avseende fjarrvarme-, el- eller bredbands-
ledningar

VAKIN, UMEA VATTEN OCH AVFALL AB (AVFALL)

Avfall och atervinning

Fran 2027-01-01 stélls krav pa fastighetsnara insamling av forpacknings-
material. Det innebar att utover plats for mat- och restavfall ska daven plats
insamlingsbehallare for forpackningsmaterial av plast, papper, fargat och
ofdrgat glas samt metall tas med i planeringen. Férpackningsmaterial ska
samlas in i direkt anslutning till mat- och restavfall. For att mojliggora till-
rackliga utrymmen for avfallshantering och transportvagar ar det viktigt att
detta tas med i planeringen i ett tidigt skede.

Koérning utanfoér entréer och vid platser dar manga personer vistas, som ex-
empelvis lekplatser, ska undvikas. Om sophamtning ska ske inne pa fastig-
heten maste det finnas genomfart eller vaindmajlighet for sopbilen. Vand-
plan ska ha en diameter pa minst 18 meter. Alternativ till detta kan vara en
vandplats eller en trevagskorsning som mojliggor en T-vandning. Se gal-
lande NOA for ytterligare anvisningar.

Kommentar

Planforslaget mojliggor for Vakins krav.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

VAKIN, UMEA VATTEN OCH AVFALL AB (VA)

Vatten och avlopp

Inget att erinra.
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VASTERBOTTENS MUSEUM AB

Historik och beskrivning

Obbola by beskrivs i den Fordjupade oversiktsplanen for Holmsund och Ob-

bola. | den gar det att lasa:
”"Obbola by ar en av de dldre byarna i Umea kommun. Orten
omnamns i Gustav Vasas jordebok fran 1559 och bestar da av
fyra gardar. Byn har vuxit allt eftersom, till en bérjan med
grund i jordbruks- och fiskenadringen och under det senaste
seklet med avstamp i industrialiseringen och anlaggning av in-
dustrier sa som SCA. Obbola karaktariseras av aldre gardar,
slingrande bygator och fiskeldge i syd samt nyare villabebyg-
gelse i anslutning till fabriken i norra och norddstra delen av
samhallet. Sarskilt vardefulla miljoer aterfinns i Byviken dar
fiskel4dget ger en tydlig historisk koppling. Aven den &ldre
jordbruksbebyggelsen och mosaiklandskapet sydvastra delen
av byn har kulturhistoriska varden som berattar om den tidiga
jordbruksbygden.”

Omradet i fraga praglas av egnahem och mindre villabebyggelse. Nagon
kulturmiljostudie har dock inte gjorts. Foljande yttrande uttalar sig utifran
den information som idag finns tillganglig.

Nagon gang de senaste aren har tva boningshus, en ladugard och en
smedja rivits i omradet. Handelsen ar ytterst beklagansvard och har inte ti-
digare kommit Vasterbottens museum tillkdnna.

Kulturvarden och skydd

Vid planldaggning ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras
pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads-
och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av
en god helhetsverkan. Detta regleras i PBL 2 kap 6 §.

Vi laser dven att ”Vid planlaggning och i andra drenden samt vid atgarder
avseende byggnader som inte ingar i ett arende enligt denna lag ska bebyg-
gelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och
konstnarliga viarden skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras
varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas”. Lag
(2014:477).

Museets synpunkter

Det ar svart att, utan en erforderlig kulturmiljostudie, yttra sig om hur plan-
forslaget paverkar kulturmiljon. Uppenbart ar dock att det inneburit ett
forlorat varde da aldre boningshus, ladugard och smedja rivits. Med detta
som bakgrund &r det viktigt att ny bebyggelse skapar goda varden fér om-
radet.
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Utifran tillgangligt material kan det forebadas en problematik kring flerbo-
stadshusbebyggelse i ett omrade som praglas av egnahem. Ny bebyggelse
maste utformas med hog arkitektonisk kvalitet som utgar fran omradets
sarart och befintliga kvalitéer.

Planférslaget staller vissa krav om skala, volym och placering. Onskvart &r
dock att vidareutveckla kraven till att omfatta byggnadsmaterial.

Rekommendation

Vasterbottens museum understryker behovet av att genomféra en kultur-
miljostudie som ligger till grund for den kommande gestaltningen for omra-
det. Gestaltningsprinciperna behéver fangas upp i ett tidigt skede for att
kunna underlatta detaljplanens utformning.

Kommentar

Obbola ar en dldre ort varpa skala och volym av ny bebyggelse blir viktigt.
Kommunens bedémning ar dock att en kulturmiljostudie inte anses nod-
vandig. Planforslaget anses ta hansyn till kulturmiljon genom att reglera
skala och volym for att anpassas till omgivningen. Omradet &r centralt loka-
liserat i Obbola varpa det mojliggor for flerfamiljshus och i nuvarande plan-
forslag viss stadsmassighet. Planforslaget reglerar inte byggnadsmaterial.
Da omgivningens flerfamiljshus ar av olika byggnadsmaterial anses flertalet
material vara lampligt dven pa denna plats.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

SCA

SCA Obbola vill framfora féljande i rubricerat darende enligt ovan:

SCA Obbola bedriver verksamhet i form av tillverkning av pappersmassa
och liner inom fastigheten Obbola 20:4. Verksamheten bedrivs med stéd av
tillstand enligt miljobalken meddelat av Mark- och miljddomstolen vid
Umea tingsratt genom deldom 2019-08-19, mal nr M 3065-18. Tillstandet
ar forenat med ett antal villkor. For buller fran verksamheten géller fol-
jande.

4.1 Buller till féljd av verksamheten ska begrénsas sa att det
inte ger upphov till hégre ekvivalent ljudnivd utomhus vid bo-
stdder dn 50 dB(A). Arbetsmoment som typiskt sett kan ge
upphov till momentana ljudnivéer éver 60 dB(A) far inte utfé-
ras nattetid (kl. 22.00-07.00).

Dessa nivaer bor tas i beaktande vid planering av bebyggelse och inte den
berdknade niva som framhalls pa sid 27 i planbeskrivningen (43 dB(A)). |
planbeskrivningen har inte heller momentana ljudnivaer tagits i beaktande.
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Bullerutredningen har anvénts for att under utformning och upphandling
av ny utrustning i det tillstandsgivna expansionsprojektet kunna styra bul-
lerkraven sa att den ekvivalenta ljudnivan inte skulle 6ka i bebyggelsen i
och med utbyggnaden av fabriken.

For bolaget har det varit en stor utmaning att finna ratt niva och bullerre-
ducerande atgarder vid dessa genomgripande forandringar. Om teknik
motsvarande den som anvandes tidigare skulle nyttjas vid utbyggnaden,
skulle bullernivaerna i ndrmast relevanta matpunkt riskera att uppga till en
niva éver 53 dB(A).

SCA Obbola ar vidare en expansiv verksamhet som har stor betydelse for
regionens och hela landets ekonomiska utveckling. Att bygga bostader nara
SCA Obbolas fabriksomrade kan hdmma verksamhetens utvecklingspot-
ential. For SCA Obbola ar det en sjalvklarhet att gallande bullervillkor ska
innehallas, men det ar mycket viktigt att den kommunala planeringen inte
gor det svarare att innehalla villkoret — varken nu eller pa langre sikt.

Enligt 2 kap. 4 § plan- och bygglagen far vid planlaggning mark tas i ansprak
for att bebyggas endast om marken fran allman synpunkt ar lamplig for an-
damalet. Enligt 2 kap. 5 § ska vid planldaggning bebyggelse och byggnads-
verk lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med hansyn till bl.a.
manniskors hélsa och sakerhet, mojligheterna att férebygga bullerstor-
ningar, risken fér olyckor m.m. SCA Obbola anser att planférslaget i dess
nuvarande utformning inte uppfyller plan- och bygglagens krav. En buller-
utredning som utgar ifran de nivaer som tillats enligt gallande tillstand ar
enligt bolagets mening ett minimikrav for att det ska vara mojligt att be-
doma om den aktuella platsen kan anses vara lamplig for bostadsandamal.

Kommentar

Bolagets tillstand medger att den ekvivalenta ljudnivan inte far éverskrida
50 dBA vid bostader, under hela dygnet. Nagon negativ paverkan pa SCA:s
verksamhet bedoms darfor inte foreligga. Skulle bullernivan uppga till ver
50 dBA vid planomradet kan bullerreducerande atgarder inom planomra-
det avhjalpa detta.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 1

Har asikter om insyn fran balkonger nar det troligtvis blir 2 plans hus. Nar
de boende sitter pa balkong mot sdder ser dem in pa min tomt och vi kdn-
ner att den insynen pa vara tomter vill vi inte ha. Det paverkar varat privat-
liv. Tycker ocksa att 7 m i byggnadshoj kanns for hogt pga. insyn och kans-
lan av den 6ppna omgivningen forsvinner, kommer kdannas mer instangt
dar villa kvarter kdnslan med natur ndra omgivningar forvinner. Stora langa
hoga byggnader tar bort den kédnslan. Kanner ocksa oro for
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dagvattenhanteringen hur det kommer paverka intilliggande fastigheter.
Hur sdkerstaller man att omkringliggande fastigheter inte far sattningsska-
dor vid markarbeten.

Kommentar

Planforslaget justeras till att placera storsta delen av bebyggelsen langs Lin-
jevagen, vilket minskar risk for insyn pa omkringliggande tomter. Balkong
mot soder mojliggors fortfarande. Ett avstand pa 10 meter fran befintlig
bebyggelse anses vara tillracklig ur denna synpunkt. En hojd pa 7 meter i
byggnadshojd mojliggor for tva vaningar samt inredd vind pa byggratterna i
norr. Att mojliggdra for tva vaningar anses vara en lamplig anpassning till
omkringliggande bebyggelse som mestadels ligger pa 1,5 vaning. Planomra-
dets centrala lage i Obbola motiverar byggnadernas volymer och typ av bo-
ende som mojliggors.

Dagvattenutredningen har tittat pa hur dagvattenfragan kan I6sas pa omra-
det. Exakt teknisk 16sning sakerstalls i projekteringen. Nu regleras ocksa
minsta andel genomslapplig yta pa planomradet for att ytterligare for-
battra dagvattenhanteringen.

Kommunen forstar att en situation med nybyggnationer nara inpa ens bo-
stad kan upplevas jobbig. Politiskt dr visionen att Umea kommun ska véxa
till 200 000 invanare till ar 2050, och daribland Obbola. Stérningar under
byggtiden behandlas dock inte i en detaljplan utan senare i en annan pro-
cess innan och under byggnation.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 2

Dranering:

Tas all skog bort blir marken mycket bl6tare. Vi vill ha garantier pa att var
tomt inte blir bl6tare samt att risken for fukt/vattenskador i kdllaren ej ska
Oka. Och skulle var tomt bli blotare eller att vi far fukt/vattenskador i kalla-
ren, ska det atgardas och kompenseras av de som orsakat skadorna.

Sdkerhetsrisk barn:

Diket skulle behova bli valdigt brant da nuvarande hus har kéllare. Det in-
nebar en sakerhetsrisk for alla barn som dagligen leker dar draneringen i
nuldget ar planerad. Om draneringen kan félja sluttningens riktning, mot
fabriken, ar det battre.

Insyn:

Vi vill sjalvklart inte ha mer insyn pa var tomt an det vi har i dagslaget. For-
slaget att bygga flervaningshus narmast tomterna pa kvarnvagen ar vi
starkt emot pa grund av 6kad insyn, minskad naturkansla, minskat djurliv,
kraftigt forsamrat privatliv och integritet. Vi vill behalla vaxtligheten vid var
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tomt och i synnerhet de hdga traden. Den nuvarande avskildheten gor
dessutom tomterna mer attraktiva bade for nuvarande och nya byggnader.
Vaxtligheten ar ocksa ljuddampande och minskar att vi grannar stor
varandra. Det star hoga trad bade pa var tomt och pa tomtgransen. Eventu-
ellt gravande for dranering far inte forstora rotterna och doda traden.

Typen av kvarter/gamla delen av Obbola:

| detaljplanen star det att man ska anpassa ny bebyggelse till omgivande
bebyggelsestruktur. Tvavaningshus och-eller lagenhetsbyggnader tillhor
inte omgivande bebyggelsestruktur. Aven radhus avviker fran bebyggelse-
strukturen. Det finns enbart villor i omradet. Ska ny bebyggelse upprattas
bor det i sddana fall vara villor. Att bygga flervaningshus i ett omrade med
bara villor kommer att férandra omradets miljo och kansla pa ett negativt
satt. Om det star flervaningshus intill en villa istallet for skog eller andra vil-
lor i samma stuk, sa kan det dessutom fa en klart negativ effekt pa villornas
marknadsvarde. Umed kommun bor varna den gamla delen av Obbola, vil-
ket det har kvarteret tillhér. Obbola ar en av kommunens aldsta byar.

Barnens lek och sdkerhet:

Pa Kvarnvagen bor manga sma barn som dagligen leker utomhus. Djupa
och branta diken i deras lekomrade utgor en sdakerhetsrisk. | nulaget ar sko-
gen en naturlig avgransning fran Linjevigen for de sma barnen. Okad trafik
i omradet mellan hem och forskola/skola ar en sidkerhetsrisk. Barnen leker
ibland i skogen och att byta den miljon till parkering utgor ocksa en saker-
hetsrisk.

Buller/ljudniva:

Skulle skogen férsvinna, da menar vi framst de stora traden vid var tomt, sa
kommer buller/ljudnivan att 6ka. Fran fabriken och trafiken. Ljudnivan
kommer generellt att bli hdgre i och med att fler boende innebar mer trafik
och allmant mer ljud. Det kommer dven att vara ett stort problem med bul-
ler/ljudnivan under byggtiden. Pa var gata ar det flera som jobbar natt, och
behover fa sova/vila pa dagarna.

Infrastruktur:

| dagslaget ar forskola och skola fulla. Om dessa bostadsbyggen ska goras
maste man bygga ut forskola och skola. Mer resurser till personal inom for-
skola och skola kommer att behdvas. Kollektivtrafiken till Umed maste dven
ses over. Fler anslutningar mellan Obbola och Ume3, vilka inte ska ga ige-
nom Holmsund, behovs.

Kommentar

Drdnering:

Kommunen har genom dagvattenutredningen tittat pa hur dagvattenfra-
gan kan losas pa omradet. Exakt teknisk I6sning sakerstalls i projekteringen.
Nu regleras ocksa minsta andel genomslapplig yta pa planomradet for att
ytterligare forbattra dagvattenhanteringen.
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Sékerhetsrisk barn och barnens lek och sikerhet:

Dagvattenutredningen visar att dagvattenfragan kan l6sas for omradet, ex-
empelvis genom diken och/eller dranering. Exakt teknisk [6sning och place-
ring sakerstalls i projekteringen.

Barns sakerhet ar sjalvklart av stor vikt och kommunen ser alltid till barn-
perspektivet i arbetet med detaljplaner. Dikena for dagvatten inom plan-
omradet for Smedjan 1 m.fl., kommer mest sannolikt inte vara vattenfyllda
aret om och de rekommenderas vara 0,5 meter djupa. Ett dike dr ocksa en
naturlig och 6ppen dagvattenldosning, som kommunen ofta foresprakar fore
diverse tekniska fordréjningsmagasin i olika utformningar. Dar forutsatt-
ningar for naturbaserade anlaggningar finns ar detta ofta att foredra. Dag-
vattenutredningen visar dock enbart pa att dagvattenfragan kan l6sas och
reglerar inte I6sning, detta gors senare i projekteringsskedet. Denna fortat-
ning bedéms inte 6ka trafiken avsevart i och med att bebyggelsen lokali-
seras i redan bebyggt omrade. Trafiken som tillkommer med exploate-
ringen kommer inte att paverka Kvarnvagen i nagon hog grad da och in/ut-
farter placeras mot Linjevagen oc/eller Olasjokroken. Plankartan redovisar
forbud mot att bygga en anslutning mot Kvarnvagen.

Insyn:

Planforslaget justeras till att placera storsta delen av bebyggelsen langs Lin-
jevagen, vilket minskar risk for insyn pa omkringliggande tomter. Ett av-
stand pa 10 meter fran befintlig bebyggelse anses vara en lamplig anpass-
ning. | planprocessen har avvagningar kring gronyta och tillskott av bosta-
der gjorts. Naturvardena inom omradet ar begransade, darav har kommu-
nen gjort avvagningen att bostader ska prioriteras. Bostadstomten kan
fortfarande fa ett gront intryck, plats for detta mojliggors i planforslaget.
Var ev. gravning kommer utféras sakerstalls i projekteringen.

Typen av kvarter/gamla delen av Obbola:

Planomradets centrala lage i Obbola motiverar byggnadernas volymer och
typ av boende som mojliggors. Tva vaningar anses vara en lamplig reglering
for att anpassas till omkringliggande villor. Planomradet ligger centralt be-
laget i Obbola vilket motiverar en fortatning av bostader, varpa det mojlig-
gors for bland annat flerfamiljshus.

Buller/ljudniva:

Kommunen forstar att en situation med nybyggnationer nara inpa ens bo-
stad kan upplevas jobbig. Politiskt ar visionen att Umea kommun ska vaxa
till 200 000 invanare till ar 2050, och daribland Obbola. Stérningar under
byggtiden behandlas dock inte i en detaljplan utan senare i en annan pro-
cess innan och under byggnation.

Bolagets tillstand medger att den ekvivalenta ljudnivan inte far overskrida
50 dBA vid bostader vilket ar Boverkets riktvarden for verksamhetsbuller
utomhus. SCA:s verksamhet bedéms darfor inte medfora betydande
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olagenhet for boende. Vagtrafikbuller bedéms inte 6ka i sa stor grad pa
grund av exploatering inom planomradet.

Infrastruktur:

Dialog inom kommunen halls ang. férskola och skola och hanteras inte
inom en enskild detaljplan. Fortatning av bostader kan 6ka underlaget for
kollektivtrafik men hanteras inte inom en enskild detaljplan.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 3

1. Insyn. Utan skog eller hogre vaxtlighet minskar skydd norrifran, bade
med hanseende till insyn och vader/vind. Om dessutom byggnaderna tillats
bli sa hoga som forslaget medger sa kommer fonster och/eller balkonger i
soderldage ha mycket bra insyn 6ver befintliga tradgardar och hus. Lut-
ningen pa omgivningen forvarrar dessutom denna tendens. 2. Ljudniva. Re-
laterat till punkt (1) ar vi ocksa oroliga 6ver att ljudbilden ska forvarras yt-
terligare. | och med utbyggnaden av SCA har vi redan kraftiga forsamringar
i ljudniva jamfort med hur det var tidigare. Det enda dampande som finns i
nulaget ar vaxtligheten som idag finns mellan vara tomter och Linjevagen.
Dessutom har vi Folkets Hus med ungdomsgarden Alcatraz pa andra sidan
Linjevagen, dar det emellanat kan vara ordentligt livat (bade fran ungdoms-
garden, samt vid pub-kvéllar och liknande). 3. Dagvatten. Var tomt, Smed-
jan 6 (men dven angransande tomter), ligger lagst ned sett till lutningen pa
omradet. Vi har haft problem med avrinning av dagvatten och har periodvis
haft en mindre sj6 pa nord-0stra delen av var tomt. Vi har lagt ned ett dra-
neringsror for att leda forbi en del av vattnet ut mot Kvarnvagen, men vi
har svart att avgora hur detta kommer paverkas av den nya planen. | pla-
nen ingadr vattenavledning hogre upp i backen, men vad vi forstod pa sam-
radsmotet saknas det en plan for de lagsta delarna. Eftersom det planerade
utloppet ligger betydligt hogre upp dn den lagsta punkten pa omradet har
vi svart att se att det kan anvandas for att undvika vattenansamlingar dar.
4. Byggnader. Som vi var inne pa i punkt (1) har storleken och typen av
byggnader som planeras stor betydelse for oss. Soder om Obbolavagen rak-
nas traditionellt till Obbola By, vilken nastan uteslutande bestar av villor i
dagens lage (norr om kallas “Verket” och har mer blandad bebyggelse). Be-
byggelsen i Smedjan-kvarteret ar idag uteslutande villor, ingen hogre an 1.
5 plan, sa att tillata ett markavtryck pa 300kvm med en byggnadshdjd pa
7m skulle signifikant avvika fran befintlig bebyggelse. Lutningen fran
vast/ost samt norr/s6der gor ocksa att de flesta av de existerade villorna
ligger lagre an de nya byggnationerna kommer att gora. Vi skulle vilja se att
detaljplanen satter snavare granser for byggnaderna, villor eller kanske
mindre parhus, for att bibehalla likformighet med befintlig bebyggelse och
miljo (vilket ocksa ndmns som ett av syftena for planldggningen). Som en
generell kommentar tycker vi att forslaget till stor del férsoker tillmotesga
exploatdren, och att minde hansyn tagits till befintlig bebyggelse och det
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traditionella Obbola By. Vi skulle vilja se att storre hansyn tas till detta, och
att forslaget justeras for att battre reflektera de punkter vi tagit upp ovan.

Kommentar

Insyn:

Planforslaget justeras till att placera storsta delen av bebyggelsen langs Lin-
jevagen, vilket minskar risk for insyn pa omkringliggande tomter. Balkong
mot soder mojliggors fortfarande. Ett avstand pa 10 meter fran befintlig
bebyggelse anses vara tillracklig ur denna synpunkt. En hojd pa 7 meter i
byggnadshojd mojliggor for tva vaningar samt inredd vind pa byggratterna
mot norr. Att mojliggora for tva vaningar anses vara en lamplig anpassning
till omkringliggande bebyggelse som mestadels ligger pa 1,5 vaning. Plan-
omradets centrala ldge i Obbola motiverar byggnadernas volymer och typ
av boende som mojliggors.

Liudniva:

Bolagets tillstand medger att den ekvivalenta ljudnivan inte far 6verskrida
50 dBA vid bostader vilket ar Boverkets riktvarden for verksamhetsbuller
utomhus. Da det ar dessa siffror planen forhaller sig till sa bedoms SCA:s
verksamhet darfor inte medféra betydande olagenhet for boende. Politiskt
ar visionen att Umea kommun ska vaxa till 200 000 invanare till ar 2050,
och déribland Obbola. Detta medfor generellt sett mer liv och rorelse pa
manga olika platser i Umea kommun och adr nagot som kan férvantas vid
platser for tillvaxt.

Dagvatten:

Dagvattenutredningen har tittat pa hur dagvattenfragan kan I6sas pa de
lagre delarna av omradet. Dagvattenutredningen visar pa att avvattning
fran kvartersmark kan ske mot dike. Detta kommer att dndra avrinningen
och mindre dagvatten kommer att rinna mot vatten i lagpunkten. Det finns
ocksa mojlighet att anldgga diket lutande 6sterut med en dagvattenledning
som gar vasterut, under diket. Exakt teknisk |6sning sdkerstalls i projekte-
ringen. Nu regleras ocksa minsta andel genomslapplig yta pa planomradet
for att ytterligare forbattra dagvattenhanteringen.

Byggnader:

Obbola ar en aldre ort varpa skala och volym av ny bebyggelse blir viktigt.
Planforslaget beddms ta hansyn till omkringliggande miljo genom att re-
glera detta. En anpassning behdver inte betyda att det enbart ska planeras
for villor i omradet. Kommunen ser en blandning av boendeformer som na-
got positivt. Omradet ar centralt lokaliserat i Obbola varpa det mojliggor
for flerfamiljshus, viss stadsmassighet och storre volymer an det som ar lo-
kaliserat i direkt anslutning till omradet. Politiskt ar visionen att Umeda kom-
mun ska vaxa till 200 000 invanare till ar 2050, och déribland Obbola. Detta
motiverar fortatning av bostdder i centralt beldgna omraden.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses i planférslaget.



19 (21)

YTTRANDE 4

Da det ar ett litet villakvarter i ett villaomrade kdnns det orimligt att pressa
in maxantalet huskroppar enligt detaljbeskrivning. Det optimala hade sjalv-
klart varit att bygga villor da det ar brist pa dessa ocksa i var kommun. Det
stammer inte att villorna runt kvarteret ar 2 plansvillor, de flesta ar 1,5 plan
och det ar vasentlig skillnad i héjd. Som boende pa lagsta punkt i detta
kvarter har héjden enorm betydelse samt hur mucket trad och buskar som
skdarmar av mot alla angransande villor. Maste man hoja marken for att
jamna ut blir det ju an varre. Vi har en liten insynsskyddad platt pa var bak-
sida som vetter mot smedjan 2 och vill ju sa langt som mojligt bevara
denna. Ska det smalta in i omradet och man inte kan tanka sig vanliga villor
ar ju radhus absolut att foredra men i minsta antal enligt detaljplan. Det ar
ocksa av vikt att planera dessa sa strategiskt som majligt mot angransande
villor. Bara for att na ett visst mal av invanare inom nagra ar behéver man
inte kldamma in allt som gar pa minsta ytorna, finns manga fler ytor att be-
bygga runt byn som inte behover dndra byns karaktéar. Det ar ett litet sam-
halle som de flesta flyttat till av just den anledningen och dven om det ska
byggas ut borde man se till att behalla karaktaren sa langt det gar. Parke-
ringar pa var sida ar nagot vi foredrar och kanske en lekpark/friyta i mitten
for att slippa huskroppar mot tomtgrans. Vi har dessutom idag redan ratt
sa blot mark angransande mot smedjan 2 sa drdneringen ar av yttersta vikt.

Kommentar

Planforslaget anses ta hansyn till omkringliggande miljo genom att reglera
skala och volym, for att anpassas till omgivningen. Planforslaget mojliggor
for gott om gronyta inom planomradet. Omradet &r centralt lokaliserat i
Obbola varpa det majliggor for flerfamiljshus, viss stadsmassighet och
storre volymer an det som idag ar lokaliserat i direkt anslutning till omra-
det. Politiskt ar visionen att Umed kommun ska vaxa till 200 000 invanare
till ar 2050, och daribland Obbola. Detta motiverar fortatning av bostader i
centralt beldgna omraden. Planforslaget justeras till att placera storsta de-
len av bebyggelsen langs Linjevagen, vilket minskar risk for insyn pa om-
kringliggande tomter. Balkong mot sdder mojliggors fortfarande. Ett av-
stand pa 10 meter fran befintlig bebyggelse anses vara tillracklig ur denna
synpunkt. En hojd pa 7 meter i byggnadshdjd mojliggor for tva vaningar och
inredd vind pa byggratterna mot norr. Att mojliggora for tva vaningar anses
vara en lamplig anpassning till omkringliggande bebyggelse som mestadels
ligger pa 1,5 vaning.

Planforslaget justeras sa att placering av bilparkering inte styrs till mitten
av planomradet, denna placering blir nu mer fritt i utférandet.

Dagvattenutredningen visar pa att tillkommande dagvatten kan hanteras
och forslag pa 16sning redovisas.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses i planférslaget.
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YTTRANDE 5

Vi skulle vilja upplysa om en vattenbrunn som finns i prickomradet i s6dra
delen av planeringsomradet. Det har tidigare statt en gammaldags pump
dar, men nu ar bara betonglocket kvar. Brunnen ligger i anslutning till po-
pulationen av blasippor och kanske behover tas hansyn till vid planering av
dagvattenhantering.

Kommentar

Umea kommun tackar for informationen. En ev. flytt av denna ar en fraga
for exploator under projektering av tomt och dagvattenldsning.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

Andringar efter samrad

Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:

Plankartan

e StoOrsta andelen byggratter styrs mot Linjevagen.

e Tva in- och utfarter mojliggors istallet for en.

e Bruttoaren for omradet 6kar nagot.

e Ytterligare ett vardefullt trad sparas.

e Parkering och komplementbyggnader far ingen styrd placering och
andel yta for komplementbyggnader justeras.

e Bestaimmelse om att enbart en viss andel av komplementbyggna-
derna far sammanbyggas tas bort.

e Plankartan mojliggor for mindre forgardsmark genom prickmark.

e Bestammelse om att minst 40% av marken ska vara genomslapplig i
planomradets sédra del laggs till.

e Vind far inredas i byggratterna placerade mot Linjevagen i norr.

Planbeskrivningen
e Syftet ar nagot justerat.
e Fragor kring buller har tydliggjorts.
o Tydliggérande kring om tillrackliga utredningar fér markens lamplig-
het kopplat till féroreningar har gjorts.
e Tydligare beskrivning kring paverkan pa MKN har lagts till.
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Denna handling har godkdnts av planchef Clara Ganslandt med planarki-
tekt Emma Teglund som handldggare. Handlingen éir godkédnd i kommu-
nens elektroniska system och har ddrfér ingen namnunderskrift.
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