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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2024-06-13
§ 157

Bolea 1:77
Diarienr: BN-2024/00016

Planbesked for Bolea 1:77

Beslut
1. Byggnadsnamnden inleder planlaggning av fastigheten Bolea 1:77.

2. Byggnadsnamnden avslutar plandrendet BN-2018/02166 samt
gallande planavtal utgar.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for industri. Syftet dr ocksa att planmassigt sdkerstélla
Nipvagens funktion och utbredning samt sakerstalla gang- och
cykeltrafikanters tillgang till alvsomradet.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en plan for verksamhetsmark och om
plandrendet paborjas kommer det att prioriteras enligt faststalld
prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet &r belaget ca 3 km séder om Umea stadskarna, langs

Nipvagen. Omradet har en total area pa ca 80 000 m2.
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Figur 1. Prelimindr avgrdnsning av planomrddet

Arendebeskrivning

Planbeskedsansdkan

Fastighetsdgaren vill vidareutveckla sin nuvarande industriverksamhet
inom Bolea 1:77. Den vastra delen av fastigheten har idag en byggratt
som ar begrdnsad, enbart komplementbyggnader far uppféras. Ytan som
berdrs anvands idag av verksamheten genom tidsbegransade bygglov
som maste fornyas l6pande. S6kanden vill att detaljplanen anpassas till
ovrig byggratt i 6ster.

Kommunen har 2019 gett positivt planbesked for att sakerstalla
Nipvagens behov samt mojliggora ett dlvnara gang- och cykelstrak. Denna
andring kommer att inkluderas i det framtida planarbetet for Bélea 1:77
varpa arendet fran 2019 avslutas.

Kanda planeringsforutsattningar
Planomradet ar utpekat som detaljplanelagd tatortsbebyggelse, dar det
ingar verksamheter och industri, i gdllande oversiktsplan. Fordjupning for
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Umea (2011) pekar dven ut ytorna vaster om Nipvdgen som V11 —
expansionsomrade for Volvo Lastvagnar.
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Figur 2. Gdllande detaljplan (2006)

Figur 2 visar nuvarande detaljplan fran 2006. Marken ar planlagd som
industri men med begransningen plusmark. Enbart
komplementbyggnader, uppstallningsytor och parkeringar far uppforas.

Miljopaverkan
Kommunens prelimindra bedémning ar att planen inte kommer att
innebara betydande miljopaverkan.

Kommunala behov
Kommunen kan komma att se 6ver dagvattenhanteringen i omradet

utifran vad som framkommer under framtida planarbete.
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D3 detta drende ersatter BN-2018/02166 sa kommer kommunen dven
utreda Nipvagens funktion, sektioner, dlvkantens barighet och mojlighet
for GC-vag.

Sammantagen bedémning
Forvaltningens sammanvagda beddmning ar att forslaget foljer
oversiktsplanens intentioner samt bidrar till Umea kommuns tillvaxtmal.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Nipvagens omfang, dlvkantens stabilitet samt mojlig GC-vag behover

utredas i detaljplanearbetet. Dagvattenhantering kan komma att behova
utredas beroende pa hur mycket ny byggratt som tillskapas.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behova tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.
e Dagvattenutredning
e Geoteknik

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de forutsattningar som finns och de
uppgifter vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen
tillférs synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en
annan inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer [amplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansokan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte
kan 6verklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1 med 14 100 kr.
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Beredningsansvarig/Féredragande
Adrian Hammar, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda
planlaggning enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden
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