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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2024-06-13

§ 159

Sorfors 4:6

Diarienr: BN-2024/00074

Planbesked for Sorfors 4:6

Beslut

Byggnadsnamnden inleder planlaggning av fastigheten Sorfors 4:6.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for bostader. Syftet ar ocksa att anpassa bebyggelsen
efter omradets topografi och beakta kultur- och naturvarden.

Kategori och prioritet
Planen kategoriseras som en Smahusplan och om planadrendet paborjas
kommer det att prioriteras enligt faststalld prioriteringsordning.

Planomrade

Planomradet ar beldget ca 12 km vaster om Umea stadskarna. Umeidlven
rinner norddst om planomradet och i vaster finns viss bebyggelse.
Omradet bestar till storst del av skog.
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Prelimindr avgrdnsning av planomrddet

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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Arendebeskrivning

Planbeskedsansdkan

Planbeskedansokan syftar till att avstycka tomter for smahus. Intentionen
fran sokande av planen ar att ny foreslagen bebyggelse ska upplevas som
en forlangning av Sérfors by. Intentionerna ar ocksa att beakta
riksintresset for kulturmiljovard, att bebyggelsen ska anpassas efter
topografin i omradet och att natur- och kulturvarden ska tas hansyn till.
En vegetationsskdarm mot dlven ar tankt att bevaras da det ar ett viktigt
omrade for den vitryggiga hackspetten.

En forstudie har tagits fram for omradet. Forstudien inkluderar ocksa
planansokan for Sorfors 27:4, se illustrationer nedan. Ungefarlig storlek

pa omradet for forstudien ar 50 hektar.
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Skiss ur ansékningshandlingarna, ej kommunens férslag. Denna
planbeskedsansékan avser r6d markering i norr.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Skiss ur ansékningshandlingarna. Ungeférligt omrdde fér férstudien i skrafferat
vitt.

Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden
Oversiktsplan
Omradet omfattas av det Tematiska tillagget for landsbygden och ligger

langs byar i tillvaxtstrak. Omradet omfattas dven av den Fordjupade
oversiktsplanen for dlvslandskapet dar delar av fastigheten ar utpekad
som skyddsvard natur.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Utdrag ur Férdjupning fér Alvlandskapet.

Forslaget bedéms vara forenligt med Oversiktsplanen.

Omradesbestimmelse
Omradet omfattas av omradesbestammelse (2480-P92/9, antagen ar

1992). | omradesbestammelsen ar omradet utpekat som
exploateringsomrade for smahus som ska foregas av ny detaljplan.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Utdrag ur Omradesbestéimmelse. Ungeférligt omrdde fér forstudien inringat i
rott.

Riksintressen
Omradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard Norrfors-Klabbdéle.

Omradet ingar i en dlvdalsbygd och utgor del av Umea sockens kdarnbygd.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Riksintresse kulturmiljévdrd Norrfors-Klabbéle.

Kulturmiljo
Det finns inga kdnda fornldamningar inom omradet men med anledning av

de manga I6sfynden av forhistoriska foremalen som gjorts i byn, som
indikerar forhistorisk bosattning, bor en arkeologisk utredning
genomfoéras innan marken tas i ansprak for bebyggelse.

Omradet ligger i nara anslutning till en ladugard och bod fran sent 1800-
tal.

Pagaende planer i ndromradet
En planbeskedsansdkan har inkommit for fastigheten Sorfors 27:4 dar

intentionen bland annat ar bostadsbebyggelse i form av smahus.

Miljopaverkan
Kommunens prelimindra bedémning ar att planen kommer att innebara
betydande miljopaverkan.

Det finns anledning att anta att planen medfér paverkan pa riksintresse
for kulturmiljovard (Norrfors-Klabbéle), naturvarden, landskaps- och
stadsbild.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Inom omrade finns ett rekreationsstrak. Detta strak ar viktigt for
tillgangen ner till alven och bor bevaras.

En backravin (nyckelbiotop) finns inom omradet. Ny bebyggelse behover
ha visst avstand till denna. Backen ar kanslig for tillkommande
vattenfloden och bor inte belastas med dagvatten.

—
e

Rekreationsstrak

Nyckelbiotop — bdckravin och arter med naturvdérde.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Oexploaterad naturmark sa som foreslaget omrade bidrar med flertalet
ekosystemtjanster och omradet kan vara en gynnsam milj6 (I6v- och
blandskog) for olika arter. Arter med naturvarden finns inom omradet.

Lovskogsmiljoerna i omradet ar lampliga habitat for den vitryggiga
hackspetten och omradet ingar i atgardsprogrammet fér denna. Planens
paverkan pa populationen behéver utredas inom planarbetet.

Service och infrastruktur
Det aktuella omradet ligger langs stomlinje for kollektivtrafik. Eventuellt

kan en utveckling av omradet innebara behov av ytterligare en
busshallplats. Det ar viktigt att se till att det gar att cykla inom byn,
eventuellt dven in mot Umea.

Forskola och skola (F-ak6) finns i Sorfors men nya bostadsomraden skapar
behov av fler.

Omradet angransar till verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Kapaciteten ar bra och tilltanka fastigheter bedéms kunna anslutas.
Topografin gor att spillvatten ej kommer kunna l6sas med sjalvfall.
Pumpstation eller pumpstationer kan behdvas. En VA-utredning behovs
for att kolla pa lamplig 16sning samt om VA bor |6sas enskilt eller genom
allmant VA. Kostnaderna for utbyggnad av VA-natet kan bli hga pa grund
av pumpstation/pumpstationer, lang ledningsdragning och berg i
omradet. Detta kan ligga till grund for sartaxa. Omradet ligger inte inom
verksamhetsomrade for dagvatten och det blir darfor aktuellt med lokalt
omhandertagande av dagvatten.

Vid en utbyggnad av omradet kommer det att finnas behov av
natstationsplatser, detta for att klara behovet av elanslutningar.

Inom fastigheterna kan det finnas samfalligheter som inte redovisas i den
digitala registerkartan. Sorfors 4:6 belastas av ett avtalsservitut. Kan
finnas gemensamhetsanlaggningar for vag och natur.

Tillganglighet
Vid en exploatering av omradet skulle tomter bli kuperade. Viktigt blir har
att sakerstalla tillgangligheten till dessa. En terrassering av omradet kan

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida9av 11

Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2024-06-13

vara fordelaktigt i detta avseende for att fa sa anvandbara uteplatser som
moijligt.

Kommunala behov
Utokat verksamhetsomrade for vatten och spillvatten kan komma att bli

aktuellt for omradet. Det behover ocksa utredas huruvida
skolverksamheten i Sorfors behodver utokas.

Forhaliningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och
hallbarhetsmal
En kommande detaljplan enligt ansékan kan starka narservicen och den

lokal utvecklingen. Omradets lokalisering i Sorfors kan ocksa uppmuntra
till aktivitet och rorelserikedom.

Sammantagen bedémning
Den sammanvagda beddémningen ar att forslaget bidrar till Sérfors tillvaxt
och féljer oversiktsplanens intentioner.

Foreslaget omrade innefattar flertalet utmaningar pa grund av risk for
betydande miljopaverkan och brant topografi. Lampligheten i antalet
fastigheter och dess placering behdver undersdkas i detaljplaneskedet.
Bebyggelsens utformning behdver anpassas till befintliga kultur- och
naturvarden och ta hansyn till dessa.

En utokning av verksamhetsomrade for vatten och spillvatten kan bli
kostsamt pa grund av utmanande terrang och mark for ledningar.

Behov av ytterligare skolverksamhet behover ocksa beaktas.

Riktlinjer for fortsatt arbete
En ev. kommande detaljplan for arendet behéver hanteras tillsammans

med en ev. detaljplan for Sorfors 27:4. Omradena ligger i direkt
anslutning till varandra och behdver pa grund av detta samspela.
Utredningar kan samordnas. Avgransning for kommande detaljplan
behover tittas ndrmare pa.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behoéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.
e Arkeologisk utredning (sdsongsberoende)

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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e Naturvardesinventering (sdsongsberoende)
e Kulturmiljéutredning

e Skred och ras

e Riksintresseanalys for kulturmiljo

e Hackfagelinventering (sdasongsberoende)

e Fladdermusinventering (sdsongsberoende)
e Dagvattenutredning och VA-utredning

e Artskydd

Fastighetsgranserna ar av dalig kvalitet och en fastighetsbestamning bor
goras i planarbetets inledande fas.

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de
uppgifter vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen
tillfors synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en
annan inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansokan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte
kan 6verklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfér planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 2, 18 800 kr.

Beredningsansvarig
Emma Teglund, planarkitekt

Foredragande
Adrian Hammar, planarkitekt

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda
planlaggning enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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