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Maskinisten 27
Diarienr: BN-2024/00102

Planbesked for Maskinisten 27

Beslut

Byggnadsnamnden inleder planldggning av fastigheten Maskinisten 27 i
Holmsund.

Jav
Pa grund av jav deltar inte Maria Olsson (V), ledamot, i handlaggningen av
detta arende.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for bostader i form av ett storre flerbostadshus, som ska
komplettera kvarteret pa ett val avvagt satt.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en fortatningsplan i kommundelarna, och om
plandrendet pabodrjas kommer det att prioriteras enligt faststalld
prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet ar beldaget ca 18 km séder om Umea stadskarna, langs vag
E12/BIla vagen. Fastigheten har idag en total area pa ca 41 500 m2, men

planomradets avgransning ar annu inte faststalld.
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Fastigheten Maskinisten 27

Arendebeskrivning
Planbeskedsansokan

Sokanden avser ersatta den nedlagda férskola som finns pa platsen idag
med ett punkthus i sex vaningar innehallandes 27-39 lagenheter, enligt

ansokan.

Skiss ur ansékningshandlingarna, ej kommunens férslag
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Platsbesok

Kvarteret ar relativt platt och 6ppet, och omgivande bebyggelse ar i tre
vaningar i norr och vister. Oster om det planerade tillskottet finns ett
bostadshus i 4,5 vaningsplan, och i séder finns hus i 2,5 vaningar.

Planomradet med omgivande bebyggelse

Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplanens Férdjupning fér Umea géller har. Utifran de

Overgripande visionerna ar det vilkommet med ett tillskott av lagenheter
i det har strategiska laget i Holmsund.

Omradet har detaljplanelagts for bostader 1938 resp. 1948, med en
andring i de sddra delarna 1989.
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Detaljplan fran 1989

"4 2480K-P HO A2/48

~ 2480K-P191/1989

Fastigheten berors inte av nagra riksintressen, men tillkommande
bebyggelse behdver anpassas gestaltningsmassigt till platsen.
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Pagaende planer i ndiromradet
Fordjupning for Holmsund och Obbola dr under framtagande men

projektet ar just nu pausat. De privata fastighetsdagare som ar en del av
kvarteret, Maskinisten 10,13, 23 och 24, bor kontaktas for att utreda om
de har intresse i planarbetet.

Miljopaverkan

Detaljplanen bor sikta mot en 6kad fordrojning av dagvatten och verka for
att fa in mer gronska i kvarteret. Planomradet ligger lite upphojt mitt i
kvarteret och kan bli mycket varmt om det inte tillférs gronska.

Byggnadshojden behover studeras for att minimera skuggning och
negativ paverkan pa de befintliga bostaderna i den norra delen av
fastigheten.

Kommunens prelimindra bedémning ar att planen inte kommer att
innebara betydande miljopaverkan.

Service och infrastruktur
Det ar gangavstand till centrum och samhallsservice, samt rekreativa

miljoer. Mojligheten att samnyttja parkeringar och friyta med omgivande
bostader behover utredas. Fastigheten ar idag ansluten till kommunalt VA
i den sodra delen.

Forhallningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och
hallbarhetsmal
Planen bidrar med bostader och darmed ett 6kat underlag for lokala

verksamheter. Behovet av gronyta for barn, och generellt, behdver
beaktas i planen, inte minst ur klimatsynpunkt.

Sammantagen bedémning

Ett mer genomarbetat gestaltningsforslag behover tas fram i ett tidigt
skede. Den norra delen av fastigheten ska skyddas fran skuggning och
ambitionen ska vara en allman forbattring av kvarterets utemiljoer.

Punkthus tenderar att inte gora sa mycket for utemiljon, det behdvs en
anstrangning kring utformningen av rumsligheterna mellan husen i
kvarteret som helhet.
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Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behoéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.
e Tomtutredning inkl. utredning av parkerings- och friytebehov
e Skuggstudie
e Ev. dagvattenutredning

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de
uppgifter vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen
tillfors synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en
annan inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer l[amplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansokan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte
kan 6verklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1 med 14 100 kr.

Beredningsansvarig
Karin Berggren, planarkitekt

Foredragande
Adrian Hammar, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda
planlaggning enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden
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