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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2024-06-13
§ 162

Sorfors 9:17 och Sorfors 4:22
Diarienr: BN-2024/00115

Planbesked for Sorfors 4:22 och del av Sorfors 9:17

Beslut

Byggnadsnamnden inleder planldggning av Sorfors 4:22 och del av
Sorfors 9:17.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for bostader i flerbostadshus, som pa ett val avvagt satt
samspelar med den omgivande kulturmiljon.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en fortatningsplan i kommundelarna och om
plandrendet paborjas kommer det att prioriteras enligt faststalld
prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet &r belaget ca 24 km vaster om Umea stadskarna, langs vag

E12 och Sorforsvagen. Omradet har en total area pa ca 1 800 m2.
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Prelimindr avgrdnsning av planomrddet

Arendebeskrivning
Planbeskedsansdkan
Sokanden onskar riva sitt befintliga bostadshus och ladugarden pa

intilliggande fastighet, for att uppfora ett seniorboende med 15-20
lagenheter.
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Skiss ur an()'kningshandlingarna, ej kommunens férslag

Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden
For omradet galler 6versiktsplanens Fordjupning for landsbygden, och

Sorfors pekas dar ut som ett utvecklingsstrak.
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Planomradet omfattas av Omradesbestammelser for Sérfors by, 2480-
P92/9, fran 1992 och ar dar utpekat som B — Bebyggelseomrddet med
kulturhistoriskt vdrde. Komplettering med ny bebyggelse kan tillgtas efter
ldmplighetsprévning.

Platsen ligger ocksa inom riksintresse for kulturmiljovarden och i
anslutning till planomradet finns tva byggnader som i
omradesbestammelserna pekas ut som sarskilt kulturhistoriskt
intressanta; Sorfors Betel (ursprungligen biograf Odéon) och Sorfors

skola.
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Kulturhistoriskt vdrdefulla byggnader irénslutning till planomrddet.
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Miljopaverkan

Kommunens prelimindra bedomning ar att planen inte kommer att
innebara betydande miljopaverkan. Paverkan bedoms framst ske pa
kulturmiljon och landskapshilden, vilket motiverar att gestaltningen ska
vara val genomarbetad och ta hansyn till den omgivande miljon.

Allén narmast vagen bor bevaras alternativt aterplanteras.

Service och infrastruktur
Kommunal anslutning till VA finns pa Sorfors 4:22, dock inte pa 9:17.

Fastigheterna ligger langt fran verksamhetsomrade for dagvatten, vilket
innebar att dagvatten maste omhandertas lokalt.

Busstrafik linje 55 passerar omradet, och en hallplats finns vid skolan. Ev.
utfart fran planomradet mot vag 554 maste stdmmas av med
Trafikverket.

Forhallningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och
hallbarhetsmal
Planen bidrar till fortatning i en by i utpekat utvecklingsstrak, och genom

att tillféra en ny bostadstypologi kan planen ocksa starka den sociala
hallbarheten.

Planen uppmuntrar inte i dagslaget till hallbart resande.

Sammantagen bedémning

Det &r bra ur ett bostadsforsorjningsperspektiv att fa till den har typen av
boende i Sorfors, men gestaltning och volym behoéver studeras narmare.
Det ar en kanslig miljo som ar utpekad som riksintressant, och forslaget
maste bearbetas efter att en kulturmiljoutredning tagits fram. Det ar
troligt att byggnadsvolymen kommer att behéva minska jamfort med det
forslag som presenteras i ansékan, men om byggnaden gestaltas med
varsamhet kan det bli ett fint och valkommet tillskott till Sorfors.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Utredningar och ett omarbetat gestaltningsforslag kan med fordel tas

fram innan planarbetet paborjas.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behoéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.
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e Kulturmiljéutredning

e Tomtutredning med skuggstudie
e Enklare ekosystemtjanstanalys

e Dagvattenutredning

Fastighetsgranserna ar av dalig kvalitet och en fastighetsbestamning bor
goras i planarbetets inledande fas.

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de
uppgifter vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen
tillférs synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en
annan inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer l[amplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansokan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte
kan overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1 med 14 100 kr.

Beredningsansvarig
Karin Berggren, planarkitekt

Foredragande
Adrian Hammar, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda
planlaggning enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden
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