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UMEK Samradsredogorelse Diarienummer: BN-2014/01378

IKKOMMUN Datum: 2023-05-31

Handldggare: Adrian Hammar

Detaljplan for fastigheterna
Vipan 21 och 25 m.fl.

inom Ost pa stan i Umed kommun, Visterbottens lin

Ett forslag till detaljplan for fastigheterna Vipan 21 och Vipan 25 m.fl. har
upprattats av Umea kommun, Fysisk planering.

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for bosta-
der med inslag av centrumstarkande verksamheter i en sluten kvarters-
struktur med friytor pa innergarden, skyddade mot buller och avgaser.

Planforslaget avviker fran inriktning och intention i 6versiktsplanen med
hansyn till riktvarde for friyta varfor detaljplanen handlaggs med utdkat
forfarande. Planen har varit foremal for samrad under tiden 2022-03-24 t.
0. m. 2022-04-17.

Sakagare, statliga och kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts moj-
lighet att lamna synpunkter pa forslaget. Lansstyrelsen fick forlangd svars-
tid.

Inkomna yttranden redovisas och besvaras nedan. Yttranden sammanfattas
delvis, men finns i sin helhet som offentlig handling hos Fysisk planering,
Umed kommun.

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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LANSSTYRELSEN

Yttrandet inkom 2022-04-25, enligt 6verenskommelse

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan. (hela yttrandet)
Ingripandegrunder enligt 11 kap PBL

Lansstyrelsen bedomer med héansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kdnda forhallanden att det kvarstar oklarheter kring hélsa och

sdkerhet, vilket gor att det inte i nuldget gar att avgéra om ett antagande

av planen kan komma att provas eller inte.

Héilsa och séikerhet
Buller

Vid planlaggning inom trafikbullerstorande miljoer ska bestammelsernai 3
— 888§ i”"Forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader”
tilldmpas vid bedomning av om kravet pa férebyggande av oldgenheter for
manniskors halsa i 2 kap 6 a § PBL ar uppfyllt. Detta kan kommunen gora
genom att vid planering och bygglovsprovning sdkerstalla att den bebyg-
gelse som uppfors klarar de riktvarden som trafikbullerférordningen fast-
staller. | en detaljplan kan kommunen darfor med relevanta planbestam-
melser sakerstalla forutsattningarna for detta.

Planbestammelsen anger att bullernivaerna medfor att "Forordningen
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader” ska tillampas for bosta-
der i byggnaderna, men bestammelsen ar otydlig da det inte framgar vilka
gallande riktvarden som syftas till eller pa vilket satt bostaderna ska utfor-
mas for att uppfylla kraven. Bestammelsen sdkerstaller dirmed inte att bul-
lerstérningarna klaras och det finns tolkningsutrymme som medfor tillamp-
ningsproblem i bygglovskedet. Plankartans utformning och dess bestam-
melser ar kommunens viktigaste instrument for att sakerstalla en god ljud-
miljo och Lansstyrelsen anser darfor att relevanta bestammelser i férord-
ningen anges som planbestammelse.

Trafikbullerutredningen utford av Tyréns 2018-06-26 visar trafikbullerni-
vaer utifran trafikmangd for 2018 samt prognostiserade trafikbullernivaer
for framtida trafikmangder for ar 2030. | bilagan redovisas dock endast ut-
bredningen av 2018 ars bullernivaer. Det ar viktigt att trafikbullerutred-
ningen och planbeskrivningen redovisar de trafikbullerviarden som finns
bade nu och i en framtid, vilket anges i 8 § i forordningen om trafikbuller.
Detta for att klarldgga trafikbullrets konsekvenser for den dnskade exploa-
teringen och pavisa att PBL 2 kap 6a § uppfylls dven i framtiden. Lansstyrel-
sen forvantar sig darfor att trafikbullerutredningen i granskningsskedet
kompletteras med en redovisning av prognosticerade trafikbullernivder om
ca 15-20 ar.

Utredningen visar att den planerade bebyggelsen kommer att utsattas for
hoga trafikbullernivaer. Berakningarna visar att det ekvivalenta trafikbullret
kommer att dverskrida 60 dBA i ett intervall mellan 61-66 dBA vid fasa-
derna mot utmed Sjukhusbacken och Storgatan och 58-62 dBA vid fasaden
mot Kungsgatan. Den maximala nivan éverskrider 70 dBA vid alla fasaderna
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och ligger mellan 76—84 dBA vid fasaderna mot Sjukhusbacken och Storga-
tan samt mellan 75—77 dBA vid fasaden mot Kungsgatan. Bestimmelserna i
Forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader ska darfor
tillampas for att bygga bostader enligt planforslaget och skrivas in som
planbestammelse.

Trafikbullerutredningen visar tva forslag pa bebyggelse av planomradet. Ett
med slutet kvarter och ett med bruten bebyggelsestruktur dar en 6ppning
finns mellan byggnaderna i hornet av Kungsgatan och Sjukhusbacken. For
forslaget med den slutna bebyggelsen visar trafikbullerutredningen att det
gar att uppna en s.k. tyst sida med som inte 6verskrider 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva vid fasaderna mot kvarterets inner-
gard. | hérnet av Sjukhusbacken och Kungsgatan kraver det dock storre ge-
nomgaende lagenheter for att uppna s.k. tyst sida. En redovisning av hur
planldsningarna i detta horn kan ske bor inkluderas i planbeskrivningen och
trafikbullerutredningen. Relevanta planbestammelser bor anvandas for att
reglera var dessa genomgaende ldgenheter ska placeras for att uppna sa
kallad tyst sida.

Emellertid visar trafikbullerutredningen att forslaget med en bruten bebyg-
gelsestruktur med 6ppning mot Sjukhusbacken och Kungsgatan att det
finns svarigheter att uppna s.k. tyst sida vid gavlarna och det foreslas darfor
att fasaderna utformas med en skdarm for att ddmpa bullernivderna. For att
detta ska sakerstallas ska en planbestammelse ange var skarmen ska place-
ras och hur bred den ska vara for att uppna sitt syfte. Planbeskriv-
ningen/plankartan kan t.ex kompletteras med en illustration som visar
skarmens placering och bredd. Utdver tydlighet sa underlatta det dven i
den kommande bygglovsprovning.

Ovrigt av vikt
MKN luft

Genomforande av planen kommer att innebéra att gaturummet langs med
Storgatan, Sjukhusbacken och Kungsgatan blir mer slutet. Detta leder till en
samre luftomsattning och darmed aven risk for férsamrad luftkvalitet lo-
kalt.

Enligt detaljplaneforslaget kan luftkvaliteten anses vara god. Denna be-
domning kan ifragasattas eftersom berdkningarna visar pa att miljokvali-
tetsnormen 6verskrids for NO2 langs angransande gata och dessutom ris-
kerar att forsamras, nar gaturummet sluts, beroende pa vilket scenario
som valjs.

Enligt utredningen kan resultaten av luftkvalitetsberdakningarna overlag
dock vara nagot 6verskattade, vilket gor det svart att bedéma i vilken om-
fattning genomforande av planen kommer att paverka luftkvaliteten i nar-
omradet. Ett underlag med mera tillforlitliga korrektionsfaktorer ska
granskningshandlingarna kompletteras med detta for att fragan ska kunna
beddmas.
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Da luftkvalitetsutredningen rekommenderar att ventilationsintag bor place-
ras mot innergarden bor detta ocksa regleras med bestammelse i plankar-
tan.

Ovriga synpunkter
Stadsbild

Vid Ostra station pagar for narvarande uppférande av hoga byggnader i
tata kvartérer och intill finns Obacka strand som ocksa bestar av hogre be-
byggelse som dr uppférd under de senaste decennierna. Enligt planbeskriv-
ningen ska bebyggelsen inom planforslaget samspela med dessa exploate-
ringar och utgors darfor av for stadsdelen hogre bebyggelse som motiveras
med den kommunala ambitionen att pa sikt omvandla hela kvarteret Vipan
till ett tatare bostadskvarter.

Kvarteret Vipan ar beldget i anslutning till befintliga bostadsomraden i den
Ostra stadsdelen och planforslaget ar en stor kontrast till det radande be-
byggelsemodnster och karaktaren i denna del av staden. Hur planférslaget
forhaller sig till den omgivande aldre stadsdelen och angransande kvarte-
ren bor utvecklas i planbeskrivningen. Att reglera en lagre bebyggelse ut-
med Storgatan for att mota 50-tal bebyggelsen i tva vaningar inom kvarte-
ret Hunden pa andra sidan Storgatan kan inte sdgas utgéra ndagon samman-
fogning av planforslaget till den befintliga stadsdelen.

Planomradet omfattar endast en mindre del av kvarteret Vipan och inte
hela kvarteret. Fastighetsvisa omstruktureringar var for sig, kan synas ha li-
ten eller obefintlig paverkan, men sammantaget kan resultatet bli mycket
omfattande. Lansstyrelsen ser fordelar i att planférslaget borde ha fore-
gatts av en kvartersstudie eller ett program och setts i ett storre samman-
hang. Med detta skulle kommunen férbattra méjligheterna for hela kvarte-
ret och skapa en sammanhallen fértdatningsmiljo och visa sina ambitioner
for sammanfogningen av motet mellan den nya bebyggelsen vid Umea
Ostra station och den ildre befintliga stadsdelen.

Det ar viktigt att sammanfoga de bebyggelsehistoriska dragen med anpas-
sad gestaltning i stadslandskapet och de maojligheter som finns att berika
stadsmiljon med god arkitektur i samklang med omgivningarna for att for-
ena utveckling med bevarande av de befintliga viardena i staden. Detta kra-
ver dock langtgaende krav pa omtanke och anpassning betraffande stads-
landskapet, utformning, skala, karaktar, vilket planforslaget inte kan anses
ha ambition om att uppfylla.

Gestaltning

Planforslaget innehaller ingen utformningsbestdammelse som sdkerstéller
gestaltningen av bebyggelsen. Bestammelsen att fasad ska utformas med
variation i farg och eller material kan tolkas godtyckligt och ger ingen vag-
ledning om bebyggelsens gestaltning. Inte heller for komplementbyggna-
der regleras gestaltningen, exempelvis genom en hogsta tillatna byggnads-
hojd. Darmed saknar planfoérslaget en malsattning om god och kvalitativ ar-
kitektur och stadsgestaltning som ar viktig for miljomalet ”"God bebyggd
milj6” och hallbar stadsutveckling.
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Riksdagen antog 2018 ett nytt arkitekturpolitiskt program ”Politik for ge-
staltad livsmiljo”. | programmet namns att arkitektur, form och design pa-
verkar alla manniskor dagligen och handlar i grunden om livskvalitet. Kvali-
tet som handlar om att skapa varden, inte bara for bestdllaren och bruka-
ren, utan dven for det omgivande samhallet och framtida generationer.

Farligt gods

Planomradet ar beldget pa ett relativt langt avstand (ca 100 meter) fran jarn-
vagen, men det behdvs anda en beskrivning/bedémning kring riskerna for
olycka med farligt gods i planhandlingarna. | "Riktlinjer for fysisk planering -
Skyddsavstand till transportleder for farligt gods i Norrbottens och Véasterbot-
tens lan (2019) framgar att “Skadebegransande atgarder kopplat till utform-
ning av byggnader och miljoer ska bedémas och redovisas om bebyggelse pla-
neras inom den del av riskhanteringsomradet som ligger bortom rekommen-
derade skyddsavstand.” Detta da det kan finnas sarskilda omstandigheter som
kraver langre skyddsavstand eller andra skadebegrdnsande atgéarder, t.ex. to-
pografi eller planerad markanvandning.

Réddningstjéinst

Lansstyrelsen saknar en beskrivning/bedémning 6ver raddningstjanstens
mojligheter att bedriva en effektiv raddningsinsats inom planomradet.
Finns det sarskilda behov av atgarder som kan och behover faststallas i
planbestammelserna?

Dagvatten

Kommunen skriver i planhandlingen angaende dagvatten att en fortatning
av staden staller krav pa en robust och langsiktigt hallbar dagvattenhante-
ring. Det framgar inte tydligt i planhandlingen vad detta inneb&r. Kommu-
nen kan med fordel hanvisa till antaget dagvattenprogram och i det sam-
manhanget fortydliga vad en hallbar dagvattenhantering innebar for just
denna detaljplan.

Kommunen konstaterar att byggverksamheten kommer att innebara en
forsamring av markens vattenhallande férmaga, en minskad majlighet jam-
fort med idag till lokalt omhandertagande av dagvatten samt darmed en
Okad avledning av vatten till det allmanna dagvattennatet. Sker det idag
nagon vidare hantering av dagvattnet efter att det leds ut via dagvattenna-
tet eller avleds det direkt till Umeédlven? Om dagvattnet som berérs av
denna detaljplan renas eller fordrojs ytterligare innan det nat Umealven ar
det bra om detta beskrivs i detaljplanen.

Lansstyrelsen bedémer att just denna detaljplan inte kommer att innebara
en forhojd risk for en forsamring av vattenkvalitet i berdrd vattenfére-
komst. Daremot bor den samlade effekten av stadens fértatning pa mangd
och kvalitet av dagvatten berdras och hanteras samlat, och en hanvisning
bor ske till kommunens dagvattenprogram och vilka konkreta atgarder som
vidtas for just denna detaljplan for att sakerstalla en hallbar dagvattenhan-
tering.
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Plantekniska fragor

For att sdkerstélla att parkering inom planomradet sker i underjordiskt ga-
rage bor detta regleras med bestammelse i plankartan.

For att sdkerstélla att angoring till planomradet fortsatt sker fran Kungsga-
tan bor detta regleras i plankartan, exempelvis genom utfartsforbud dar
angoring inte ar lampligt.

Kommentar: Bullerutredningen har reviderats infor gransk-
ning. Utredningen visar att for fasader som vetter mot Sjuk-
husbacken och Storgatan beraknas ekvivalenta ljudnivaer
uppga till dver 60 dBA men hogst 65 dBA. Storre lagenheter
ska darfor utféras som genomgaende, dar minst halften av
bostadsrummen i varje ldgenhet orienteras mot tyst sida (in-
nergarden). Alternativt uppfors enkelsidiga sma lagenheter. |
detaljplanen sakerstalls detta genom en bestammelse om
skydd mot storningar och galler for byggratterna som vetter
mot Storgatan och Sjukhusbacken.

| den reviderade versionen av bullerutredningen har dven den
pagdende exploateringen vid Ostra station (inom detaljplanen
for Umea 2:1 m.fl.,, aktbeteckning: 2480K-P2018/15) modelle-
rats in i berdkningsmodellen for att underséka om ogynn-
samma ljudreflexer uppstar till kvarteret Vipan. Berdkning-
arna visar dock att den ekvivalenta ljudnivdan minskar med
upp till 1 dBA pa grund av att exploateringen har en avskar-
mande effekt mot jarnvagen och BI3 vagen som passerar
uppe vid sjukhuset.

Berdkningsresultatet i bullerutredningen avser prognosar
2030 och redovisas genom bullerutbredningskartor i utred-
ningen och i bilaga till utredningen. Resultatet redovisas end-
ast for prognosar 2030 vilket bedéms vara forenligt med 8 § i
forordningen om trafikbuller ska hansyn tas till framtida trafik
som har betydelse for bullersituationen. Synpunkten foranle-
der ingen forandring av planforslaget.

Detaljplanen har varit pagaende under en lang tid och vid bul-
lerutredningens framtagande var strukturen annu under ut-
redning. Nu &r det forslaget med sluten kvartersstruktur som
ar aktuellt varfor detaljplanen inte hanterar atgarder kopp-
lade till en bruten kvartersstruktur. | den reviderade vers-
ionen av bullerutredningen har alternativet med den brutna
kvartersstrukturen tagits bort.

Luftutredningen har reviderats infor granskning och avsnittet
om luftkvalitet och paverkan pa miljokvalitetsnormer for luft
har uppdaterats darefter. Sammanfattningsvis bedéms inte
luft utgora ett problem som kraver atgarder i detaljplanen.
Fordonsflottans sammansattning och egenskaper ar viktiga
faktorer for berakningar av luftkvaliteten. Sedan
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luftutredningen gjordes 2019 har fordonsflottans framtida ut-
veckling reviderats i emissionsberdakningsmodellen HBEFA och
ytterligare revidering pagar. Nuvarande (2023) berdakningsmo-
dell innebar att halter av NO2 ar 2030 blir lagre i omradet an
vad utredningen visar. Mycket tyder ocksa pa att den revide-
ring som pagar innebér dnnu storre tillvaxt pa elbilar vilket
gors pa bekostnad av fossildrivna bilar vilket talar for att hal-
terna bedoms bli annu lagre fram till ar 2050.

Utvecklingen av kvarteret Vipan innebar ett nytt kapitel i
stadsmiljon Ost pa stan som inte fullt ut férvintas anpassas
till den befintliga, betydligt lagre aldre bebyggelsen i kvarte-
rets narhet. Genom bestammelser om volymer, skala och ut-
formning beddms en balans mellan anpassning och nytt upp-
nas men som samtidigt ger den tillkommande bebyggelsen
ett tydligt sjalvstandigt uttryck. Ett tillskott av bostader i det
aktuella laget kan berika folklivet i omradet och mojligheten
till centrumverksamhet ger en funktionsblandad kvarters-
struktur vilket beddms bidra till utveckling av stadsdelen.

Planférslaget har reviderats infér granskning och volymerna
har justerats for att i hogre utstrackning ta hansyn till en
framtida utbyggnad av resterande kvarteret Vipan.

Kommunens bedémning ar att planforslaget pa ett tillfreds-
stallande satt bidrar till att skapa en god bebyggd miljo dar
manniskor vill leva och verka och déar en langsiktigt god hus-
hallning av mark och resurser framjas.

Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning och
beddmning av narheten till transportled for farligt gods.

Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning och
beddmning av raddningstjanstens behov av framkomlighet
for raddningsinsatser.

Det beddms fortsatt finnas mojligheter att omhénderta dag-
vatten genom viss infiltration och férdréjning inom planomra-
det dven om ett underbyggt bjalklag innebar mindre goda for-
utsattningar an nuldget. | plankartan regleras att om friytan
placeras pa bjalklag ska bjalklagskonstruktionen tala belast-
ning av bland annat vaxtbadd och dranering.

Avsnittet om dagvatten har fortydligats infor granskning i en-
lighet med lansstyrelsens yttrande.

En bestammelse om att mark ovan jord inte far anvandas for
bilparkering har lagts till pa plankartan infor granskning. Un-
dantag galler for parkering for rorelsehindrad. Parkering avses
|6sas genom ett underjordiskt garage som till fullo bedéms
kunna tillgodose parkeringsbehovet inom planomradet.
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Detaljplanen har kompletterats med en bestammelse infor
granskning om att korbar utfart samt nedfart till eventuellt
parkeringsgarage ska goras mot Kungsgatan. Att anlagga eller
andra en utfart krdaver dessutom tillstand fran vaghallaren vil-
ket begransar mojligheten att anldagga utfart dar angoring inte
bedoms lampligt.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

LANTMATERIET
Yttrandet inkom 2022-04-12

Planfragor som berdr Lantmaterimyndighetens kommande arbete

Under fastighetsrattsliga fragor/fastighetsbildning far man uppfattningen
att samtliga fastighetsregleringar mellan fastigheterna ar tvingande. Jag ser
egentligen att det finns tva direkta konsekvenser med fastighetsindel-
ningen.

1. De sma delarna av Vipan 25 som planen tar upp som GC-vag ska
overga till kommunalt forvaltad gatufastighet i detta fall Umed 2:1.

2. Delarna av Vipan 27 inom planomradet ska 6verga till Vipan 21 eller
25 alternativt att marksamfallig for innergardmark skapas om det ar
tva eller fler fastigheter som delar pa innergarden.

Annars ligger hela Vipan 21 och 25 inom planomradet med Bostadsanda-
mal, dessa kan komma regleras ihop eller sa ombildas sa BC-omradet far
fler fastigheter. Beroende pa vad fastighetsdgarna ansoker om. Befintliga
fastighetsgranser foljer dock inte planforslagets egenskapsgranser for bygg-
ratterna sa nagon form av fastighetsbildning lar masta genomféras.

Gallande gemensamhetsanldggningarna Vipan ga:1 och ga:2. Vipan ga:1
har foljande atta deldgande fastigheter: Umea Vipan 24- 26, 28-32. Tanken
med omradet av gemensamhetsanlaggningen som ligger inom BC-omradet
var troligen utrymme for in- och utfart mellan parkeringarna pa kvarteret
Vipan och davarande Ostermalmsgatan.

| konsekvenstabellen star angivet pa Vipan ga:2: “Del av gata/parkering ut-
gar”. Detta stammer ej da andamalet i anlaggningsbeslutet uppger rekreat-
ionsyta.

Planen har en direkt inverkan att Vipan ga:1 och ga:2 mdste omprovas pa
utbredningarna da marken planlaggs for andra andamal @n vad som anlagg-
ningsbesluten avser.

Delar av planen som bor forbattras

Plankarta med bestimmelser

Det skulle vara bra om plankartan far bestammelser om att underjordiskt
garage (utover bjalklagsbestimmelsen) far finnas samt att in- & utfart till
garaget regleras mot Kungsgatan. Detta for att sakerstdlla att resterande



9 (28)

fastigheter av kvarteret Vipan inte belastas av dessa behov. | annat fall ska
omprovning av Vipan ga:1 aven innefatta in och utfart samt parkering un-
der genomfoérandefragor.

Planbeskrivning

Se over berorda befintliga detaljplaner och omradesbestammelser. Den
forst befintliga detaljplanen som tas upp bor vél vara 2480KP179/ 1989
istallet for 2480K-P91/26. Da den forsta andringsplanen bara avsag ett
mindre omrade utanfor befintliga restaurangen. Under andra berorda pla-
nen borde 2480K-P51/1972 vara den géllande planen for omradet kring
Kungsgatan istéllet for 2480KP32/ 1962 da den senare &r dldre. Tomtindel-
ning 2480K-158/1973 och fastighetsplanen 2480K-195/1989 ar ej om-
namnda men dessa slutar gilla per automatik.

Se over planbeskrivningens angivna fastigheter. T.ex. sida 22 under buller
menas nog fler fastigheter med verksamhetsutdvning.

Ovriga tankar och synpunkter

Plankarta med bestimmelser

| Vipan 21 allra 6stligaste horn, dar byggratten ansluter mot GATA, kan man
se att befintlig vag/trottoar ligger inne i byggratten. Om trottoar ska finnas
kvar och man vill behalla ett "mjukt” horn kanske ett X-omrade pa mark-
niva kan vara ett alternativ likt Detaljplan Algoxen 2480K-P2020/18.

| Arendebeskrivning lngst ner i plankartan star det att planen géller for
fastigheten Vipan 21 och 25. Lagg till plural.

Kommentar: Avsnitten fastighetsbildning och gemensamhets-
anlaggningar har fortydligats infor granskning i enlighet med
lantmateriets yttrande.

Detaljplanen har infér granskning kompletterats med en be-
stammelse om att korbar utfart samt nedfart till eventuellt
parkeringsgarage ska goras mot Kungsgatan. Pa sa satt siker-
stalls att Vipan 27 (utéver den del som ingar i planomradet)
inte belastas av den nya exploateringens behov av angoring
till garaget.

Avsnittet om gallande detaljplaner, fastighetsplan och tomtin-
delning har reviderats infor granskning i enlighet med lantma-
teriets yttrande.

Kommunens bedémning ar att det finns gott om utrymme pa
kommunal mark for att kunna justera gang- och cykelvigens
lage sa att den inte inkraktar pa privat mark. Yttrandet foran-
leder ingen andring av planférslaget infor granskning.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

TRAFIKVERKET
Yttrandet inkom 2022-04-04
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Trafikverket har inget att erinra.

Kommentar: -

SWEDAVIA
Yttrandet inkom 2022-04-14

Flygplatsen har svarigheter att i tillsand bifogad lank — kunna utldsa vad
den totalt hogsta byggnadshojden ar i meter dver havet.

Flygplatsen kan konstatera att den hogsta byggnaden som man avser upp-
fora, kommer maximalt blir 33,0 m ovan befintlig mark.

Under forutsattning att den totala hindernivan om 52,4 m.6.h ej 6verskrids
for detaljplanen Vipan 21 — resp 25, har Umea Airport inget att erinra mot
planerna.

Kommentar: | planbeskrivningen anges att bebyggelse med-
ges upp till ca +40 m 6 h vilket innebér att hindernivan om
52,4 m 6 h ej dverskrids.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

LUFTFARTSVERKET
Yttrandet inkom 2022-03-28

LFV har i egenskap av sakdgare fér CNS-utrustning inget att erinra mot de-
taljplanen.

Agaren till helikopterplattan vid Norrlands universitetssjukhus skall remit-
teras i arendet. D3 in och utflygning till helikopterplattan kan paverkas av
byggnationen.

Detta yttrande géller pa utfardandedatum. LFV férbehaller sig ratten att re-
videra yttrandet vid ny provning om regelverk gallande storningar pa CNS-
utrustning forandras, eller om ny CNS-utrustning etableras i hindrets nar-
het.

VIKTIGT: | vart remissvar har LFV inte analyserat konsekvenser for flygvagar
till och fran flygplatser, samt om CNS-utrustning dagd av flygplats kan riskera
att bli paverkad. Berorda flygplatser skall darfor alltid tillfragas som saka-
gare om byggnadsverk dver 20 meter ingar i planer, eller om flygplatserna
av annan anledning misstanks kunna bli paverkade av en etablering. Med
berord flygplats avses att etableringen hamnar inom flygplatsens MSA-yta
ca 60 km ut fran flygplatsen. MSA &r den hinderyta som &r storst och star
for ”Minimum Sector Altitude”.

Kommentar: Umea flygplats har tagit del av handlingarna och
lamnat synpunkter under samradet. Transportstyrelsen
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kommer att beredas tillfalle att yttra sig under granskningspe-
rioden.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

MILIO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN
Yttrandet inkom 2022-04-25

Bra med bostader

Det &r positivt med en satsning pa fler bostader i detta centrala lage med
narhet till de stora arbetsplatserna sjukhus, universitet och centrala sta-
den.

Luftfororeningar kring och éver miljokvalitetsnormerna

Infor granskningsskedet bor forutsattningarna att begransa luftférorenings-
halterna och halsoeffekterna undersokas. En specifik synpunkt ar att bal-
konger narmast gatumiljon mot Storgatan ar olampliga fran halsosynpunkt
da balkonger, sarskilt i sollage, numera brukas ofta och lange. Miljé- och
hélsoskydd bedomer utifran luftutredningen i drendet att risk for bety-
dande miljopdverkan for luftkvalitet foreligger. Planen medfor risk for dver-
skridande av miljokvalitetsnorm (MKN) for dygns- och timmedelvarden av
kvavedioxid. Till ar 2030 6kar luftfororeningshalterna langs Sjukhusbacken
enligt utredning, med fortsatt dverskridande av MKN foér gynnsamt ar och
kraftiga 6verskridanden fér vadermassigt ogynnsamt vaderscenario. Risk
for overskridande av MKN uppstar da ocksa langs Storgatan. Sammanfatt-
ningsvis medfér exponering for kvavedioxid och partiklar i nivaer kring mil-
jokvalitetsnormen halsorisker. Barn och gamla ar riskgrupper. Barns lungut-
veckling och astmadebut riskerar att paverkas. For gamla 6kar dodlighet
och risk for hjart- karlbesvar m.m.

Trafikbuller paverkar forutsattningarna for bostdder mot Sjukhusbacken

For att klara trafikforordningens krav kan det kravas att vissa delar av bygg-
nad/er mot Storgatan/Sjukhusbacken anvands till annat an bostadsbyg-
gelse, vilket i sa fall bor regleras i detaljplanen. Bullerutredningen visar
svarhanterat 6verskridande av dygnsekvivalentnivan for buller enligt For-
ordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Friyta

Planen behover vidareutvecklas for att sdkra battre ljusforhallanden pa
friyta. Exempelvis genom att sdnka byggnadshdjden i relevanta vader-
streck. Fastighetens friyta har flera funktioner. Garden anvands bl.a. for
sma barns lek, for sociala moten och avkoppling. Solljus ar en viktig faktor
for en attraktiv och halsostarkande gard/friyta. Halsobesvar 6kar enligt
folkhdlsomyndigheten vid ljusbrist under vintertid och pa dagtid. Garden
inom planomradet far med foreslagen bebyggelse riktigt daliga ljusférhal-
landen. Enligt skuggstudien i planbeskrivningen skuggas hela gardsytan fran
minst kl. 9 till 15 vardag/hostdagjamning. Det ar inte acceptabelt.
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Férorenad mark

Eventuell spridning i mark av I6sningsmedel fran fore detta kemtvatt beho-
ver undersokas infor granskningen av planen. Utifran resultatet beslutas
om atgéarder och planbestammelser kring detta dr nodvandiga.

Pa fastigheten Vipan 28, vast/nordvast om planen har det under lang tid
(formodligen 1945-1995 enligt MIFO 1-utredning) bedrivits tvatteriverk-
samhet dar dven kemtvatt med det klorerade I6sningsmedlet perkloretylen
(PCE) har forekommit. Inga undersokningar av mark och/eller grundvatten
har gjorts. Bade klorerade l6sningsmedel och de produkter som bildas nar
dessa bryts ned kan vara farliga for halsan vid langvarig exponering. Den
vanligaste potentiella risken med PCE &r att angor fran fororeningen kan
tranga in i bostader. Eftersom erfarenheter fran andra nedlagda kemtvattar
visar att férorening av kemtvattkemikalier i mark- och grundvatten kan
sprida sig langt utanfor fastighetsgransen maste undersékning av eventuell
forekomst av dessa ske.

Kommentar: Luftutredningen har reviderats infor granskning
och avsnittet om luftkvalitet och paverkan pa miljokvalitets-
normer for luft har uppdaterats darefter.

Enligt utredningen ar skillnaden mellan nuldge och efter ex-
ploatering att arsmedel fér NO2 langs Storgatan och BIa
vagen overskrider miljomalet. Skillnaden bedéms darmed
som liten och inga sarskilda atgarder bedéms nodvandiga.

Med dagens emissionsfaktorer och en uppdaterad fordons-
sammansattning ar bedémningen att skillnaderna ar annu
mindre dn vad som framgar av utredningen. Mycket pekar
dessutom pa en annu storre tillvaxt pa elbilar vilket talar for
att halterna beddms sjunka ytterligare fram till ar 2050. En
icke-teknisk beskrivning och en framtidsspaning for hur de re-
lativt gamla resultaten (2019) lattare ska tolkas har komplet-
terats utredningen infor granskning.

Bullerutredningen har reviderats infor granskning. Utred-
ningen visar att for fasader som vetter mot Sjukhusbacken
och Storgatan berdknas ekvivalenta ljudnivaer uppga till ver
60 dBA men hogst 65 dBA. Storre lagenheter ska darfor utfo-
ras som genomgaende, dar minst halften av bostadsrummen i
varje lagenhet orienteras mot tyst sida (innergarden). Alterna-
tivt uppfors enkelsidiga sma lagenheter. | detaljplanen saker-
stalls detta genom en bestammelse om skydd mot storningar
och galler for byggratterna som vetter mot Storgatan och
Sjukhusbacken.

Detaljplanens hojder har setts dver infor granskning vilket be-
doms forbattra solférhallandena inom planomradets friyta.
Aven byggratterna lings Kungsgatan har sinkts for att siker-
stalla att skolans utemiljo pa andra sidan Kungsgatan fran
planomradet inte forsdmras pa ett betydande satt.
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De fororeningar som befaras ar svara att detektera genom
jordanalys pa grund av hur amnena sprids. En méatning av por-
gasluft kravs for att sakerstalla att negativ paverkan inte sker
och bor genomforas nar byggnadernas placering dr bestamd.
Detta for att matning ska ge sa tillforlitliga resultat som moj-
ligt. Avsnittet om fororenad mark har utvecklats infor gransk-
ning och detaljplanen har kompletterats med en bestam-
melse om att startbesked inte far ges for nybyggnation av bo-
stadshus férran matning av grundvatten och/eller porluft har
utforts som faststaller att féroreningshalter 6ver riktvarden
for kanslig markanvandning inte forekommer.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

TEKNISKA NAMNDEN/GATOR OCH PARKER
Yttrandet inkom 2022-04-14
Trafik och gata

Det namns i planbeskrivningen, men i plankartan visas endast de tva sma
markytorna i sydost dar gc-bana gar pa fastighetsmark. Vi vill pdminna att
aven gc-bana i norddstra planomradet bitvis gar pa fastighetsmark och bor
regleras.

Drift och underhall

Minsta avstand fran ytterkant bro till byggnad ska vara minst 7 meter.
Detta for att kunna genomféra reparationer, spolning och annat underhall
av bron.

Byggnader mot den gang- och cykelbana som |6per langs Sjukhusbacken

bor inte placeras dikt an fastighetsgrans. Detta for att stuprér, markisole-
ring m.m. inte ska placeras ute i gang- och cykelbanan. Byggnaderna bor

dras in minst 1 meter fran fastighetsgrans.

Park och natur

Det &r viktigt att sdkerstélla att gardens utemiljo dven efter fortatning har
forutsattning for sociala kvaliteter. Kommunal parkmark i narheten kan och
ska inte kompensera for gardar med for lite friyta. Detta ar dven en fraga
om social hallbarhet. Detta gors genom till stor del av friytorna. Darfor ar
det av storsta vikt att cykelférrad, sophus, gangvagar, parkeringar korytor
samt teknikanldggningar etc. inte ingar i berdkningen av total friyta.

Om friyta ska forlaggas pa bjalklag &r det viktigt att det finns tillracklig jord-
volym for stora trad (for handledning se www.gronatakhandboken.se), vil-
ket kan behova detaljstuderas gallande nivaer bjalklag/entréplan.

Under rubrik “Friyta” i planbeskrivningen finns en mening som kan vara
hdamtad ur Umeas riktlinjer for lekplatser och lekmiljoer. ”En lekmiljé eller
lekplats bor finnas inom 250 meter till bostad och utan barricrer som
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upplevs hindrande fér barn. Om inte det dr méjligt att uppfylla s bér andra
kompensationsatgdrder vidtas.”

Eftersom det finns lekplats inom 250m har den meningen mer barighet pa
kommunala planeringen av lekplatser och kan strykas ur planprogrammet
tycker vi.

Under rubriken ”Friyta” star aven

“Mindre friyta én det, i éversiktsplanen, angivna riktvirdet kan prévas om
den placeras och utformas med sdérskilt hog kvalitet.”

"Hog kvalitet” kan tolkas valdigt brett, bade utifran funktion, hallbarhet, ro-
busthet eller pris. Det ar viktigt att styra sa att det ar latt att forsta att det
ar de sociala kvaliteterna som asyftas. For att underlatta bygglovshandlagg-
ning ar det bra att vara sa specifik som mojligt nar det galler de kvali-
teter/funktioner som garden ska uppfylla. Vi féreslar att ”sarskilt hog kvali-
tet” byts ut mot formuleringen “goda majligheter for sociala méten och ak-
tiviteter, lek respektive avkoppling, anpassat till tankt antal boende i kvar-
teret.”

Kommentar: Kommunens bedémning ar att det finns gott om
utrymme pa kommunal mark for att kunna justera gang- och
cykelvagens lage sa att den inte inkraktar pa privat mark. Ytt-
randet foranleder ingen andring av planforslaget infér gransk-
ning.

Avstand fran brokant till byggratt ar minst 7 meter. Drift och
underhall av bron bedéms darmed vara majligt enligt planfor-
slaget.

Det beddms inte finnas tillrackligt starka skal for att reglera
ett indrag fran fastighetsgrans om minst 1 meter. Fastighets-
gransen langs denna stracka ar dock inte rak varfor det ar san-
nolikt att byggnadens fasad kommer att dras in fran angran-
sande allman plats i enlighet med yttrandet. Planforslaget har
reviderats infor granskning sa att detaljplanen reglerar en till-
racklig bred byggratt som tar hansyn till och mojliggor detta.
Det bedoms ocksa finnas gott om utrymme att dra om eller
bredda den befintliga gang- och cykelvagen inom kommunal
mark om det blir aktuellt i framtiden till exempel till féljd av
att nya kopplingar mot On méjliggérs.

Avsnittet om friyta har uppdaterats och fortydligats i enlighet
med gator och parkers yttrande.

Yttrandet bedéms kunna tillgodoses vad gdller park och natur,
samt drift och underhdll. Yttrandet bedéms inte kunna tillgo-
doses vad gdller reglering av befintlig GC-védg som inkréktar
pd privat mark.
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BRAND- OCH RADDNINGSNAMNDEN/BRANDFORSVAR
Yttrandet inkom 2022-04-14
Ndrhet till transportled for farligt gods

Detaljplanens narhet till Norrbotniabanan, vilken utgor transportled for far-
ligt gods, medfor att Lansstyrelsens Riktlinjer for fysisk planering — Skydds-
avstand till transportleder for farligt gods i Norrbottens och Visterbottens
ldn behover tillampas.

Planomradet ligger inom riskhanteringsavstandet 150 meter fran leden vil-
ket medfor att behovet av skadebegransande atgarder behdver bedomas
och redovisas, med utgangspunkt i aktuellt avstand, topografi/landskaps-
typ och planerad markanvandning.

Samradshandlingarna saknar en sddan bedomning och redovisning.
Utrymningsférutsdttningar

Planforslaget mojliggdr uppférande av bostader som varierar mellan 5 och
10 vaningar. Utrymning fran balkong eller fonster med hjalp av brandfor-
svaret far tillampas som en av utrymningsvagarna.

Maijligheten till utrymning fran balkong eller fonster med hjalp av brandfor-
svaret far endast anvandas i byggnader dar 6ppningens underkant ligger
hogst 23 meter 6ver marknivan. Upp till 11 meter ar barbar utskjutsstege
godkint. Over 11 meter och upp till maximalt 23 meter kréavs hojdfordon.

Om utrymning ska ske med hjalp av raddningstjansten maste uppstallnings-
platser for barbar stege/h6jdfordon och eventuellt raddningsvagar anord-
nas for att tillgodose alternativ utrymningsvag fran varje lagenhet. Det ar
da sarskilt viktigt att funktionen sakerstalls aret runt under hela byggna-
dens livslangd.

Om raddningsvagar/uppstallningsplatser placeras ovan eventuellt under-
jordiskt garage maste bjalklag dimensioneras for raddningsfordon.

Uppstallningsplatser medfor hardgjorda ytor vilket inkrdktar pa friytorna
och forsamrar dagvattenhanteringen. Utformningen medfor driftkostnader
for fastighetsagaren och underhallet av uppstallningsplatserna fallerar ofta
i praktiken.

Brandforsvaret rekommenderar att samtlig bostadsbebyggelse dimension-
eras med erforderliga trapphus for att maojliggéra utrymning utan radd-
ningstjanstens medverkan.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med in-
formation om att planomradet ligger inom riskhanteringsav-
stand fran transportled for farligt gods samt en bedomning av
riskerna kopplade till detta.

Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning av
brand och utrymningsvagar i enlighet med brandforsvarets
yttrande.
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Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

PLANERINGSUTSKOTTET
Yttrandet inkom 2022-04-07

En komplettering av bostader ger ett positivt tillskott och en utokad funkt-
ionsblandning i kvarteret vilket ar i linje med oversiktsplanens utvecklings-
strategier for hallbar tillvaxt.

Oster om planomradet i anslutning till Ostra station finns den faststillda
detaljplanen om en storskalig exploatering for bland annat bostdder och
centrumverksamhet. For den fortsatta processen blir det viktigt att aktuellt
planforslag bygger vidare pa den bebyggelseinriktning som nu haller pa att
realiseras vid stationsomradet. Férutom betydelsen av att uppna denna ut-
veckling inom aktuellt forslag ar det dven viktigt att incitament skapas for
en fortsatt utveckling i samma anda for resterande del av kvarteret och
dven vidare vasterut mot centrum.

Kompletteringen i sig bidrar till att sjalva platsen vid Umed Ostra stirks och
vitaliseras ytterligare vilket bland annat dven gynnar kollektivt resande. |
oversiktsplanen pekas dven ett utdkat handelsstrak ut langs Storgatan som
kantar planomradet i sdder. Denna gata har potential att bli ett attraktivt
gatustrak dar storre floden av manniskor méts och fardas naturligt. Det ar
darfor viktigt att planforslaget pa ett tydligare satt visar hur det kan bidra
till att starka strakets ambitioner med exempelvis lokal handel eller lik-
nande publika verksamheter ldngs gatan.

| planforslaget konstateras narhet till parkmiljéer och naturstrak som erbju-
der lampliga platser for lek, motion och annan utevistelse. Inom planomra-
det foreslas en kvalitativ bostadsgard. Sammantaget innebar detta en bo-
endemiljo som motiverar avsteg fran oversiktsplanens vdgledning vad gal-
ler friyta pa kvartersmark och andelsmattet om en tredjedel. Det hanvisas
till liknande l6sningar for den narliggande exploateringen som paborjats vid
Ostra station. P4 samma satt bér gemensamma terrasser fér boende kunna
provas som komplement dven i detta forslag, ifall friytan behover utvecklas
i den fortsatta planprocessen.

Planomradet angransar till lagpunkter pa allman platsmark dar risker finns
for oversvamning vid storre regnforekomster. Eftersom planen daribland
foreslar en god I6sning for parkering med underjordiskt garage ar det vik-
tigt att riskerna i narheten uppmarksammas och hanteras i den fortsatta
utvecklingen av de allménna ytorna utanfor planomradet.

Kommentar: Hur planforslaget bidrar till utvecklingen av en
levande stadsmiljo langs Storgatan har fortydligats i planbe-
skrivningen.

Det beddms ligga i fastighetsagarens intresse att utforma ett
underjordiskt garage pa lampligt satt som innebér att det inte
uppstar problem med vatten. Berord yta dar vatten ansamlas
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ligger utanfor planomradet och hanteras darmed inte inom
detaljplanen.

Ovriga kommentarer har noterats och arbetats in i planforsla-
get om det bedémts nddvandigt.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

UMEA ENERGI AB
Yttrandet inkom 2022-04-08

Umea Energi har inget att erinra avseende fjarrvarme-, el- (EInats) eller
bredbandsledningar.

Kommentar: -

UPAB, UMEA PARKERINGS AB
Yttrandet inkom 2022-04-14
| samradshandlingen gar det att lasa:

“Parkeringsbehovet ska lésas inom den egna fastigheten. Hur parkeringsbe-
hovet ska l6sas redovisas vid ansékan om bygglov, dér den vid tidpunkten
gdllande parkeringsnormen tillimpas. Planhandlingarna sékerstdller end-
ast att yta finns for att kunna tillimpa nu gdéllande parkeringsnorm.”

Darefter foljer vissa utrakningar och antaganden gallande parkeringsbeho-
vet med hdnsyn tagen till nuvarande parkeringsnorm vilket sedan féljs av
en beskrivning av Gront parkeringskdp som majliggdr en reducering av nor-
men med 40%.

| ndsta stycke gar det att lasa:

“Parkeringsbehovet avses l6sas genom att ett underjordiskt garage anldggs
inom planomrdadet samt genom grént p-kép i det parkeringshus som ska
byggas vid Ostra station. Det uppskattade behovet enligt berékningarna
ovan (70-80 platser) bedéms till fullo kunna Iésas i ett underjordiskt garage
inom planomrdadet. Delar av dessa platser kan, trots det, komma att avtalas
genom gront p-kép och tillkommande behov utéver dessa behéver séker-
stdllas genom grént p-kép.”

Upab vill tydliggora att Gront parkeringskop innebar att fastighetsagare/ex-
ploator frikdper parkering i samlade parkeringsanlaggningar som Upab an-
svarar for, i stallet for att bygga parkering inom den egna fastigheten.

For att vi ska kunna erbjuda Gront parkeringskop sa kravs att det finns ett
parkeringsreservat inom 600 meter fran aktuell fastighet, vilket mojliggor
for framtida parkeringsanlaggning.

Kommentar: Synpunkten noteras. Avsnittet om parkering har
fortydligats infor granskning. Avsikten ar att parkering ska
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I6sas inom fastigheten genom underjordiskt garage. Parke-
ringslosning ska redovisas vid bygglov.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

VAKIN

VAKIN HUSHALLSAVFALL
Yttrandet inkom 2022-04-01

Avfall och atervinning

Sakerstall att det finns vandmojlighet/genomfart for sopbilen samt att
hamtplatser och transportvagar uppfyller NOA. | 6vrigt har Vakin Hushalls-
avfall inga 6vriga synpunkter sa lange avfallskapitlet i planbeskrivningen ef-
terlevs och att anvisningarna i gdllande NOA foljs.

Kommentar: Det framgar av planhandlingarna att framkom-
ligheten och utformningen for avfallshanteringen ska hante-
ras i enlighet med gallande riktlinjer (NOA). Synpunkten for-
anleder ingen forandring av planférslaget.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

VAKIN VATTEN OCH AVLOPP
Yttrandet inkom 2022-04-14

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for alla tre vattentjanster
dag-, spill- och vatten. Fastigheterna har befintliga anslutningspunkter.

Detaljplanen innebar 6kad hardgjord yta vilket ytterligare belastar ett re-
dan hart belastat dagvattennat. Alla fordréjande atgarder som gors inom
kvartersmark bidrar till en hallbarare dagvattenhantering. Det ar viktigt att
anpassa hojdsattning av byggnader utifran gatans niva da denna utgor di-
mensionerade tryckniva for det allmédnna dagvattennatet.

| 6vrigt inget att erinra.

Kommentar: Planbeskrivningen har fortydligats infor gransk-
ning att 6ppna dagvattenlosningar for fordrdjning och om-
hdndertagande av dagvatten lokalt forordas for att inte 6ver-
belasta ledningsnat samt minimera skador vid extrema regn
eller kraftig snosmaltning.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.
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VASTERBOTTENS MUSEUM
Yttrandet inkom 2022-04-12

Kulturmilj6é och stadsbild

Detaljplanen reglerar en lagre bebyggelse mot Storgatan for att mota 50-
tals bebyggelsen inom kvarteret Hunden, pa motstdende sida av Storgatan.
| Ovrigt regleras inga bestammelser i detaljplanen med hansyn till kulturmil-
jon. Museet anser det positivt med hansyn till narliggande kulturmiljoer att
planen efterstrivar en trappeffekt mot den ligre bebyggelsen Ost pa stan.
Mot Storgatan anser vi dock att byggnadshojden bor sankas ytterligare. Det
ar positivt att planen anger en variation i farg och/eller material for fasader
mot gaturummet, vilket ger en mojlighet att ta upp drag i befintlig bebyg-
gelse for att skapa en harmonisk 6vergang mellan aldre och nya bebyggel-
semiljoer. Slutna storgardskvarter riskerar att skapa en barriareffekt, det
bor regleras i planen att slutenheten ska lattas upp genom 6ppningar mel-
lan byggnadskroppar och/eller glasade partier.

Kommentar: Planférslaget har reviderats infér granskning ge-
nom att antalet vaningar som majliggors langs Storgatan
sanks fran 5 till 4. Dartill regleras att endast sadeltak far upp-
foras for att skapa ett gavelmotiv som relaterar till den befint-
liga bebyggelsens formsprak. Genom bestammelserna om vo-
lymer, skala och utformning bedéms en balans mellan anpass-
ning och nytt uppnds men som samtidigt ger den tillkom-
mande bebyggelsen ett tydligt sjalvstandigt uttryck.

Exploateringen i kvarteret beddms bidra till 6kad attraktivitet
for platsen med hansyn till Ostra station samt bedéms kunna
bidra positivt till 6kad potential for Storgatan som handels-
strak.

Detaljplanen har reviderats infér granskning. Detaljplanen re-
glerar att genomgaende entréer ska finnas mot Storgatan re-
spektive Kungsgatan. En korbar in- och utfart som férbinder
Kungsgatan med innergarden ska ocksa anordnas. Darutover
kan ytterligare 6ppningar genomfdras exempelvis for gang-
passage mot Storgatan men detaljplanen reglerar inte detta
sarskilt.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

HYRESGASTFORENINGEN
Yttrandet inkom 2022-04-15

| underlaget namns att planomradet ska utgéras av bostdder och service.
Hyresgastforeningen varnar om manniskors ratt till en god bostad och till
rimlig kostnad. Byggandet av bostader ligger helt i linje med vara intressen
och vi forordar hyresratten som boendeform. Det kan ifragasattas om
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utrymmen for service ar noédvandig i detta planomrade, med hanvisning till
att bebyggelse i omradet kring Ostra Station ocksa planeras for service. Fler
lagenheter kan byggas i stéllet i Vipan 21 och 25 med skrinldggande av ser-
viceutrymmen. Husen i det planerade omradet kommer enligt planer att
byggas nagot hogre an de nuvarande kringliggande husen men pa sikt har-
moniera med det kommande och dnnu ej byggda bostadsomradet pa nuva-
rande parkeringsomradet vid Station Ostra. Det nu aktuella och planerade
omradet forutsatts ha friytor for skydd mot vader och vind. Vi efterlyser
dock en utredning som pavisar vilken effekt planerad bebyggelse kan ha pa
luftstrommar i omradet. Vi formodar att det aven blir utrymme for sandla-
dor och annat for barnens behov.

Med 6kat boendetal i omradet &r det troligt att aven bullerstérningar och
luftféroreningar kommer att 6ka mer an vad planforfattarna anger (”6ka
nagot”) och dven paverka angransande fastigheter utefter Kungsgatan i och
med okad trafik, saval fordon som gang. Det ar ocksa forutsatt i planforsla-
get att angoring till planomradet ska ske fran Kungsgatan.

Med hansyn till de bullerstérningar som anges komma fran sjukhusbacken
sa bor lagenheter mindre dn 35 kvm inte forlaggas i den del av byggna-
derna som vetter mot sjukhusbacken. | en liten lagenhet har man ingen
mojlighet att undandra sig dessa bullerstérningar.

Utford skuggstudie visar att friytor i planomradet paverkas markbart av be-
byggelsen i omradet. Detta ar inte bra med hansyn till lekande barn och
aldre som soker utevistelse. Viss paverkan kommer dven ske for lagenheter
i byggnad som vetter mot bebyggelse i anslutning till Ostra Station. Detta
bor om majligt undvikas.

Radon har uppmatts till hoga halter i planomradet. Det anges att byggnads-
atgarder kan ske for att minska risken for hoga halter inomhus. Detta ar
bra. Fraga uppstar dock om dessa hoga markhalter paverkar barn och
andra i deras utevistelse. Detta bér bedomas och ev. erforderliga atgarder
vidtas.

Kommentar: Det 4r kommunens ambition att stdrka Storga-
tan som handelsstrak varfor centrumfunktioner i bottenva-
ning bedoms lampligt i kvarteret. Detaljplanen har reviderats
infor granskning och centrumandamal mojliggors endast langs
Storgatan och i hornet mot Storgatan/Sjukhusgatan.

Kommunen ska under planprocessen ha gjort de undersok-
ningar och utredningar som behovs for att kunna bedéma
markens lamplighet for bebyggelse. En luftutredning som be-
skriver hur luftkvaliteten forandras nar gaturummet sluts har
tagits fram som underlag till detaljplanen och visar pa att ge-
nomforandet av detaljplanen inte bedoms innebéar nagon be-
tydande negativ inverkan pa omradet. | ovrigt utreds inte luft-
strommar i ndgon vidare bemarkelse i detaljplanen pa grund
av att det inte beddmts som nédvandigt.
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Bullerutredningen har reviderats infér granskning. Utred-
ningen visar att for fasader som vetter mot Sjukhusbacken
och Storgatan berdknas ekvivalenta ljudnivaer uppga till ver
60 dBA men hogst 65 dBA. Storre lagenheter ska darfor utfo-
ras som genomgaende, dar minst halften av bostadsrummen i
varje lagenhet orienteras mot tyst sida (innergarden). Alterna-
tivt uppfors enkelsidiga sma lagenheter. | detaljplanen saker-
stalls detta genom en bestammelse om skydd mot storningar
och galler for byggratterna som vetter mot Storgatan och
Sjukhusbacken.

Skuggstudien har uppdaterats infor granskning med héansyn
till att detaljplanens reglerade hojder har justerats infor
granskning.

Byggnader som uppfors inom hogradonmark ska utféras ra-
donsdkra alternativt ska kompletterande radonmatning géras
som visar att radonsdkert byggnadssatt inte kravs. Detta har
fortydligats i planhandlingarna infér granskning och plankar-
tan har kompletterats med en upplysning om att det i omra-
det har uppmatts héga halter av radon.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

SKANOVA
Yttrandet inkom 2022-03-29

Skanova har markforlagda teleanldaggningar inom detaljplaneomradet, vil-
ket ar noterat i "Planbeskrivningen - under Teknisk forsorjning" i bifogad fil.

Skanova onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar
i nuvarande lage for att undvika olagenheter och kostnader som uppkom-
mer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for
att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar
atgarden dven bekostar den.

Kommentar: Berorda ledningar paverkas inte av genomforan-
det.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

POSTNORD
Yttrandet inkom 2022-04-05
[Postnord har Iéimnat generell information angdende postutdelning. | 6vrigt

inga synpunkter pa planférslaget].

Kommentar: -
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YTTRANDE 1
Yttrandet inkom 2022-03-27
Jag ar radd for att miljon pa skolgarden paverkas med en morkare skolgard.

Ett bygge kommer paverka ljudnivaerna i klassrummen under byggandeti-
den, dalig arbetsmiljo for skoleleverna vilket inte kdnns acceptabelt. Ett
bygge kommer dven medfora avstdangningar av vissa vagar vilket kommer
belasta en redan anstrangd trafiksituation vissa tidpunkter pa dagen.

Det ar risk for 6kad trafik i samma omrade dar flertalet skolbarn och for-
skolebarn gér till skola/férskola vilket ger en 6kad olycksrisk. Aven tung tra-
fik i omraden manga barn ror dig under ett bygge.

Hur ska forskoleplatser och lagmellanstadieklasser racka till de som kan
tankas flytta in, dessa resurser ar redan underdimensionerade i dagslaget
och det ar redan pabdrjat en fortatning i omradet i och med bygget vid
Ostrastation.

Det har skett en stor fortatning av omradet 6backa/ost pa stan senaste
aren, vilket resulterat i hogre trafikfloden, 6kade ljudnivaer, hoga byggna-
der som skymmer ljus. Ytterligare hoga byggnader kanns mycket negativt.

Min 3dsikt dr att man inte bor bygga som planerat, helst inte alls och absolut
inte i den hojd eller det antal som planeras!

Kommentar: Reglerade volymer i detaljplanen har reviderats
infor granskning. Langs Kungsgatan tas volymen ner tre va-
ningar till totalt 5 vaningar istallet for 8 som presenterades i
samradsforslaget med hansyn till skolans utemiljo.

Aktuellt planférslag bedéms vara ett led i att forverkliga in-
tentionerna i kommunens évergripande oversiktsplaner. Un-
der ombyggnation har entreprendéren lagstiftning att forhalla
sig till vad galler paverkan pa omgivningen sarskilt gallande
buller. Bland annat Naturvardsverkets allmanna rad om buller
fran byggplatser. Fragan om ljudnivaer i undervisningslokaler
och pa skolgarden under byggtiden hanteras darmed i byggs-
kede.

En trafikalstring har genomforts for att beddéma trafiktillskot-
tet som ett genomforande av detaljplanen kan vantas med-
fora och avsnittet om Fordonstrafik har darefter fortydligats
infor granskning. Sammanfattningsvis beddéms tillkommande
trafik inte paverka trafiksituationen i omradet pa ett bety-
dande satt.

Kommunen har en dvergripande plan for hur skolplatser ska
tillgodoses inom kommunen. | den aktuella detaljplanen ar
det inte en del av uppdraget att planera for skola varfor fra-
gan om hur skolplatser ska tillgodoses i omradet hanteras i
annat forum. | begransad omfattning kan en férskola dock in-
rymmas som ett bostadskomplement inom anvandningen
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bostdader. Det handlar da om foérskoleverksamhet i mindre
omfattning i flerbostadshus. Det ar da viktigt att utemiljon for
bade de boende och for forskolan kan sakerstallas.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses vad gdller skuggpd-
verkan pa skolgdrden samt detaljplanens pdverkan pa trafi-
ken i omradet.

YTTRANDE 2
Yttrandet inkom 2022-03-28

Jag oroas mkt av beskrivningarna av 6kad trafik pa Kungsgatan utifran att
slutet pa denna gata anvands som ingang for skol och forskolebarn. | dags-
laget ar det mkt fa bilar pa denna del av gatan. Det ar mycket barn som gar
och cyklar pa denna bit av gatan, sjalv eller med foraldrar. Grinden fran
skolgarden star ofta 6ppen och forskolebarnen maste ga forbi den for att
komma till sin gard. Skolgarden ar stor sa det ar omajligt for personal att ha
oversikt over denna ingang hela tiden. Jag ser ocksa ofta skolbarn springa
ut pa gatan for att hamta nagot eller férskolebarn springa i forvag fran sina
foraldrar ut pa gatan. Pa vintern leker ocksa ofta barn i snohdgar som ofta
ligger pa sidan av denna gata, trottoaren ar ofta ocksa svar att anvanda pga
is och sno, sa ofta maste man ga pa gatan.

Utifran detta skulle jag vilja se atgarder i planen for att sakerstalla en trygg
skolmiljo for vara barn.

Kommentar: Angdende detaljplanens paverkan pa trafiken i
omradet, se kommentar till yttrande 1.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

YTTRANDE 3
Yttrandet inkom 2022-03-28

Efter att ha last avsnittet "Gator och trafik" i planbeskrivningen for Vipan
21 och 25 saknar jag en utforlig riskanalys av den 6kade trafiken i omradet,
framst pa Hamrinsvagen och Kungsgatan da manga barn boende pa
Obacka/Ost pa stan anvander dessa vagar for att ta sig till Ostermalmssko-
lan.

Det finns en grind in till skolomraden mitt emot infarten till den idag befint-
liga fastigheten, och sjalvklart valjer manga barn den istéllet for att ta en
lang omvag runt skolan. | planbeskrivningen kan man pa sida 19 lasa "Trafi-
ken lokalt i det berérda omradet bedoms 6ka nagot till féljd av den plane-
rade utvecklingen". Sedan kan man ldsa att detta eventuellt kan minimeras
eftersom det finns bra kollektivtrafik. Den analysen tycker jag ar minst sagt
bristfallig. Trafiksituationen ar redan idag starkt forsamrad av att man tagit
bort tva dvergangsstadllen som manga barn har anvant, namligen pa
Hamrinsvagen samt korsningen Kungsgatan-Jarnvagsgatan. Jag vill kunna
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Iata mina barn (vid lamplig alder) ga sjalva till skolan utan att behéva vara
orolig for att de ska raka ut for nagot i trafiken, nagot jag redan idag inte &r
helt bekvam med. Hur kommer ni sakerstalla trafiksakerheten for de barn
som anvander Kungsgatan (och Hamrinsvagen) pa sin vag till och fran sko-
lan?

Kommentar: Angaende detaljplanens paverkan pa trafiken i
omradet, se kommentar till yttrande 1.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

YTTRANDE 4
Yttrandet inkom 2022-04-12

Positiva kommentarer kring forslaget

1. Mycket bra att exploateringen regleras genom tillgdngen till friyta
och tillgangen till parkeringar i stallet for genom fysiska begrans-
ningar pa plankartan.

2. Mycket bra att man tydliggjort ett avsteg fran friytekravet i OPL re-
dan i detaljplan. Aterkommer under vara negativa reflektioner till
detta.

3. Mycket bra att inglasade balkonger undantas fran berakningen av
BTA i forhallande till friyta.

4. Mycket bra att man i detaljplan inte detaljstyrt val av fasadmaterial.

Negativa kommentarer kring forslaget

1. | planbeskrivningen har man i lite luddiga beskrivningar klargjort att
inte hela fastigheten kan exploateras for bostader i enlighet med il-
lustrationen pa sidan 9 utan att det &r friytan som styr. | plankartan
har man daremot varit valdigt tydlig med att storsta BTA ar 12 000
kvm, vilket da innebér att garage och ev. centrumverksamheter i
bottenplan minskar mojligheten att bygga bostader.

Ar syftet att som vi tror att man vill tilldta upp till 12 000 kvm BTA bostider
om friyta och parkeringar sa tillater bor dven lokaler och garage undantas
under bebyggandets omfattning i plankartan "Stérsta bruttoarea édr 12 000
m?, inglasade balkonger undantas" alternativt att meningen stryks.

2. Vitycker att det &r ytterst negativt att man fran kommunen sida
frangatt det 16fte man lamnade vid tidigare samradsmote att se
over mojligheterna for hela kvarteret.

Sett enbart till Vipan 21 och 25 dr minskningen av kravet fran OPL till 1/6 av
BTA for bostader ganska val avvagt.

Ser man till det 6nskemal som kommunen redovisar pa sidan 12 i planbe-
skrivningen "att pa sikt omvandla hela kvarteret Vipan till ett téitare
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bostadskvarter med inslag av centrumverksamhet” tror vi att man borde
minska kravet ytterligare.

Kommentar: Utifran friytekravet ar det inte maojligt att bygga
mer dn 12 000 m? BTA, vilket framgar av samradshandlingen.
Det maste vara ett missforstand att 12 000 m?2 BTA bostader
inte skulle vara moijligt.

Bestammelsen om storsta exploateringen justeras infor
granskning till att reglera endast BTA ovan mark. Detta for att
undanta yta som genereras av ett underjordiskt garage. Det
underjordiska garaget genererar i sig inget ytterligare behov
av friyta eller parkering varfér den inte bor inkluderas i be-
stammelsen.

Planprocessen har pagatt under Iang tid och i ett tidigare
skede av planarbetet var inriktningen att hela kvarteret Vipan
skulle ses over. Senare har byggnadsnamnden dock beslutat
att endast ga vidare med det aktuella planomradet varfor det
ar uppdraget som genomfors nu. | detaljplanearbetet tar
kommunen hansyn till att resterande delar av kvarteret ska
kunna utvecklas pa sikt och det ar ocksa den viljeinriktning
som kommunen har.

Kommunen star fast vid att friytan ska utgéra minst 1/6 av
byggrattens BTA.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses.

YTTRANDE 5
Yttrandet inkom 2022-04-17

Jag dger Vipan 29 i Umead. Min tomtgrans gar anda emot Vipan 21 och 25
tomtgrans. Jag vill harmed 6verklaga. Om att deras byggnation ej far be-
byggas ndrmare an 4,5 meter fran min tomtgrans. Dessutom vill jag bade
overklaga samt ha en forklaring till varfor min tomt ej ar utritad pa eran
plankarta. Hur kan det komma sej?

Vill dven 6verklaga och fa en forklaring till varfor min utfart fran min parke-
ring/tomt mot Kungsgatan har tagit vagen. For den ar ej utritad pa eran
plankarta. Och hur kan det komma sej?

Jag skickar med bilder pa min tomt pa Vipan 29 i Umea som jag ager.

Kommentar: Planforslaget har reviderats infor granskning
med hansyn till yttrandet. Byggratten mot Vipan 29 dras in
4,5 meter fran fastighetsgrans for att sdkerstéalla avstand
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mellan fastigheter for att bibehalla mojligheten att fortsatta
utveckla kvarteret Vipan vasterut.

Fastigheten Vipan 29 finns med i grundkartan. Daremot stam-
mer det att den utfart som hanvisas till inte fanns utritad i
kartmaterialet pa grund av att den inte tolkats som en utfart.
Infor granskning har grundkartan uppdaterats och utfarten ri-
tats in i underlaget.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

YTTRANDE 6
Yttrandet inkom 2022-04-11

Var nuvarande fasadskyltning pa gavel maste flyttas da den blir mot den
nya fastighetens fasad. Ny placering av skyltar och tillkommande kostnader
tas av agare till den nya fastigheten.

Nytt andelstal for samfallighet maste raknas fram.

Redovisning av etableringsyta under produktionstiden.

Redovisning av tilltradesled over fastigheten.

Okade kostnader fér snd och sandning samt bortforsling av snd tas av
agare till den nya fastigheten.

Awvikande snélast som blir foljd av drevbildning mot det nya héga huset
som ar kloss mot vart, hanteras och skots till fullo av dgare till den nya fas-
tigheten.

Kommentar: Att exploatéren bekostar eventuella forand-
ringar pa den befintliga bebyggelsen till foljd av detaljplanens
genomforande har fortydligats i genomforandebeskrivningen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser till féljd av planen redovisas i
genomforandeavsnittet.

Redovisning av etableringsyta och eventuell tilltradesled 6ver
fastigheten under produktionstiden hanteras i samband med
projektering infor byggskede.

Snohantering och halkbekdmpning ansvarar respektive fastig-
hetsagare for. FOr ytor som nyttjas gemensamt bland fastig-
heterna for bland annat parkering, plantering och dagvatten-
system ansvarar gemensamhetsanlaggningen gemensamt for
drift och underhall.

Fragan om snolaster hanteras mellan fastighetsagare.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.
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Andringar efter samrad

Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:

Plankartan

Anvandningen centrumandamal [C] har justerats infor granskning
till att endast omfatta byggratt mot Storgatan och hérnet mot Sjuk-
husbacken samt att centrum endast mojliggors i bottenvaning.
Detaljplanens reglerade hojder har justerats infor granskning och
innebdr att byggratter mot Storgatan och Kungsgatan regleras lagre
an tidigare. Det reviderade planforslaget bedéms ge dnnu battre
sol- och ljusférhallanden pa innergarden samt pa angransande skol-
garden.

En hogsta totalhojd for komplementbyggnader inom korsmark har
lagts till.

Utformningsbestammelser har setts over generellt. Entrébestam-
melser och bestammelser om fasaders utformning har reviderats.
En bestammelse om sadeltak har lagts till.

Bestammelser om byggnadernas utforande har setts over.

En bestammelse om att mark ovan jord inte far anvandas for bilpar-
kering har lagts till. Undantag géller parkering for rorelsehindrad.
Bullerutredningen har reviderats och bestammelsen om skydd mot
storningar har fortydligats infér granskning.

Detaljplanen har kompletterats med ett villkor om lov som séker-
staller att startbesked inte far ges for nybyggnation av bostadshus
forran matning av grundvatten och/eller porluft har utférts som
faststaller att fororeningshalter over riktvarden for kanslig markan-
vandning inte forekommer.

Plankartan har aven kompletterats med en upplysning om att héga
radonhalter har uppmatts inom planomradet.

Planbeskrivningen

Avsnittet om géllande detaljplaner som berors eller paverkas av ge-
nomfdrandet har uppdaterats.

Avsnittet om miljokvalitetsnormer for luft har fortydligats infor
granskning utifran den reviderade luftutredningen.

Avsnittet om fororenad mark har fortydligats infor granskning.
Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning av vad de-
taljplanen innebar ur ett barnperspektiv.

Avsnittet om sol- och ljusférhallanden har uppdaterats infor gransk-
ning med en ny skuggstudie utifran det reviderade planforslaget.
Avsnittet om trafik och paverkan pa trafikfloden har uppdaterats in-
for granskning.
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e Avsnittet om parkering har uppdaterats med hansyn till detaljpla-
nens foreslagna markanvandning.

e Avsnittet om brandsidkerhet och raddningstjanstens behov av fram-
komlighet har utvecklats infor granskning med hansyn till bebyggel-
sens reglerade hojder.

e Planbeskrivningen har kompletterats med ett avsnitt om risker med
avseende pa transportled for farligt gods.

e Avsnittet om radon har fortydligats infor granskning och en upplys-
ning har lagts till pa plankartan som informerar om att héga radon-
halter har uppmatts vilket kraver sarskilt byggnadssatt alternativt
kompletterande matningar.

e Trafikbullerutredningen har reviderats infér granskning och plan-
handlingarna har uppdaterats darefter. Enligt bullerutredningen
finns det viss problematik med buller vid bebyggelsens 6stra fasad
mot Sjukhusbacken. Detaljplanen reglerar att genomgaende lagen-
heter med tyst sida ska utformas vid denna sida alternativt ska sma
lagenheter utformas.

e Genomforandeavsnittet har fortydligats pa en del punkter vad gal-
ler fastighetsrattsliga och tekniska fragor.

Tillkommande/reviderade utredningar

e Trafikbullerutredning 2018-06-26 reviderad 2023-02-28 (Tyréns)
e Luftkvalitetsutredning 2019-06-10 reviderad 2023-05-12 (Tyréns)
e Skuggstudie 2022-03-09 reviderad 2023-06-14 Arkinova Arkitekter

Fysisk planering, Umea kommun, juni 2023

Denna handling har godkdnts av planchef Clara Ganslandt med planarki-
tekt Adrian Hommar som handldggare. Handlingen dr godkénd i kommu-
nens elektroniska system och har ddrfér ingen namnunderskrift.
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	planeringsutskottet
	Kommentar: Hur planförslaget bidrar till utvecklingen av en levande stadsmiljö längs Storgatan har förtydligats i planbeskrivningen.

	umeå energi ab
	Kommentar: -

	upab, umeå parkerings ab
	Kommentar: Synpunkten noteras. Avsnittet om parkering har förtydligats inför granskning. Avsikten är att parkering ska lösas inom fastigheten genom underjordiskt garage. Parkeringslösning ska redovisas vid bygglov.

	vakin
	vakin hushållsavfall
	Kommentar: Det framgår av planhandlingarna att framkomligheten och utformningen för avfallshanteringen ska hanteras i enlighet med gällande riktlinjer (NOA). Synpunkten föranleder ingen förändring av planförslaget.

	vakin vatten och avlopp
	Kommentar: Planbeskrivningen har förtydligats inför granskning att öppna dagvattenlösningar för fördröjning och omhändertagande av dagvatten lokalt förordas för att inte överbelasta ledningsnät samt minimera skador vid extrema regn eller kraftig snösm...

	västerbottens museum
	Kommentar: Planförslaget har reviderats inför granskning genom att antalet våningar som möjliggörs längs Storgatan sänks från 5 till 4. Därtill regleras att endast sadeltak får uppföras för att skapa ett gavelmotiv som relaterar till den befintliga be...

	hyresgästföreningen
	Kommentar: Det är kommunens ambition att stärka Storgatan som handelsstråk varför centrumfunktioner i bottenvåning bedöms lämpligt i kvarteret. Detaljplanen har reviderats inför granskning och centrumändamål möjliggörs endast längs Storgatan och i hör...

	skanova
	Kommentar: Berörda ledningar påverkas inte av genomförandet.

	postnord
	Kommentar: -

	YTTRANDE 1
	YTTRANDE 2
	YTTRANDE 3
	Kommentar: Angående detaljplanens påverkan på trafiken i området, se kommentar till yttrande 1.

	YTTRANDE 4
	YTTRANDE 5
	Kommentar: Planförslaget har reviderats inför granskning med hänsyn till yttrandet. Byggrätten mot Vipan 29 dras in 4,5 meter från fastighetsgräns för att säkerställa avstånd mellan fastigheter för att bibehålla möjligheten att fortsätta utveckla kvar...

	YTTRANDE 6
	Kommentar: Att exploatören bekostar eventuella förändringar på den befintliga bebyggelsen till följd av detaljplanens genomförande har förtydligats i genomförandebeskrivningen.
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