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U M EA Granskningsutlatande Diarienummer: BN-2014/01066

Datum: 2024-03-11
I(OMMUN Handlaggare: Karin Berggren

Detaljplan for fastigheten
Stadsliden 6:2 m.fl.

inom Olofsdal i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Stadsliden 6:2 m.fl. har upprattats
av Umea kommun, Detaljplanering. Syftet med detaljplanen ar att skapa
planmadssiga forutsattningar for tat, varierad och stadsmadssig bostadsbe-
byggelse, delvis bestaende av vardbostdder. Planen syftar aven till att moj-
liggora for samhallsservice i form av férskola, samt att skapa forutsatt-
ningar for en god dagvattenhantering och hogkvalitativa gronomraden dar
gronkorridoren bevaras. Planen syftar ocksa till att Istidsgatans gaturum ut-
formas pa ett sadant satt att det upplevs som stadsmassigt, tryggt och le-
vande.

Samrad och granskning

Planen handlaggs med utokat planférfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 2023-06-07 — 2023-06-30, och granskning under tiden
2024-02-08 — 2024-03-01. Samradskrets, statliga och kommunala instanser,
foreningar m.fl. har getts mojlighet att Iamna synpunkter pa

forslaget.

Nedan gors en sammanfattning avinkomna synpunkter, vilka kan begaras
ut i sin helhet.

Lansstyrelsen

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan:

Linsstyrelsens synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning enligt
11 kap. 10 § PBL

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig
over ifall planforslaget bedoms innebara att nagon av dverprévnings-
grundernai 11 kap. 10 § PBL inte fdljs eller tillgodoses.

Lansstyrelsen bedomer med nuvarande underlag som grund att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att prévas.

Oversvamningsrisk

Redan i samradsversionen hade kommunen sakerstallt ytor dar det var
mdjligt att fordroja dagvatten fran planomradet vid ett 100-arsregn. |
granskningsversionen har det ocksa tydliggjorts att dagvattenanlaggning-
arna inom planomradet kommer att dimensioneras for ett 100-arsregn

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 64 90
BesoOksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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samt att dessa anlaggningar kommer att fardigstallas innan utbyggnad pa
kvartersmark paborjas. Detta innebar att planférslagets genomférande inte
kommer att belasta Sandbacken med ytterligare vattenmangder vid dessa
dimensionerade regn.

Kommunen har ocksa beskrivit ytterligare atgarder som vidtagits upp-
stroms som bidrar till att avlasta recipienten. Det framgar dven att det finns
mojlighet och beredskap for att genomfora kapacitetshojande atgarder
kopplade till Olofsdalsdammen, vilket kommunen beskriver kan kravas med
anledning av klimatférandringar.

Lansstyrelsen ser mycket positivt pa de tydliggérande och betryggande be-
skrivningar som gjorts infor granskning.

MKN vatten

De synpunkter som lamnades i samradet har bemaotts och inarbetats i plan-
beskrivningen. Kommunen har beskrivit var dagvatten ska ledas fran plan-
omradet till Umeélven och hur det ska renas fran fororeningar. Det ger
stod till bedomningen att planen inte vantas medfora en forsamring av sta-
tus eller moéjlighet att folja miljokvalitetsnormen i dlven.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen atgard.

Vasterbottens museum

Inom fastigheten Stadsliden 6:10 finns tva gravrésen, RAA Umed stad 16:1-
2, samt tva skirvstenshdgar RAA 16:3-4. /.../ Dateringen av skirvstenhé-
garna ligger mellan 1270-820 f.Kr. Resultatet fran den arkeologiska utred-
ningen ar 2014 visade att fornlamningsomradet utgor ytterkanten av en
forhistorisk boplats. Boplatsen Iag sannolikt pa den plats dar Sprakskolan
ligger idag och troligen férsvann delar av boplatsomradet redan nar BUP-
husen byggdes under 1960/1970-talet. /.../

Ar 2014 och 2015 genomfordes en arkeologisk utredning infér byggandet
av nuvarande Drumlinvagen. Den berérde dock endast en mindre del av
det nu aktuella omradet pa Stadsliden 6:2. Det nu aktuella omradet var
fortfarande bebyggt 2015, men enligt ekonomisk karta fran 1950-talet
samt flygfoto fran 1960-talet utgjordes omradet tidigare av skogsmark.
Marken i de skogspartier som &r belagna mellan de tidigare tva raderna av
huskroppar kan darmed vara orord. /.../

Inga forn- eller kulturlamningar finns kdnda inom det planerade omradet,
men det kan inte uteslutas att okdnda lamningar finns. Sammanfattningsvis
anser Vasterbottens museum att det bér genomféras en arkeologisk utred-
ning av det planerade omradet som planeras for bostadsomrade.
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Karta med. fornldmningar markerade med réd féirg och féreslagna utredningsomraden markerade
med lila linjer.

Kommentar

Inga kdnda forn- eller kulturlamningar finns inom det planerade omradet.
Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmala forhal-
landet till lansstyrelsen.

Eftersom det ar lansstyrelsen som bevakar fragan om arkeologi och lanssty-
relsen i det har fallet inte har pekat pa nagot behov av att utreda ytterli-
gare, kommer ingen arkeologisk utredning att goras innan planen antas.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande post-
tjansten vilket bland annat innebar att det ar PostNord som ska godkanna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll re-
presenterar Postnord samtliga postoperatérer som ar verksamma i det ak-
tuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genom-
foras i praktiken behodver utdelningen standardiseras. Vid nybyggnation av
villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till omra-
det. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entré-
plan. Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@post-
nord.com for dialog gallande godkdannande av postmottagning i samband
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med nybyggnation. En placering som inte dr godkand leder till att posten
inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen atgard.

Umea kommun, Fastighet

- Nockhojden: det skulle vara 6nskvart med en tillaten nockhojd pa ca 23
m - for att inte stdnga mojligheten att bygga vard- och omsorgsboendet
med en trakonstruktion. Se dven bifogat - arkitektens utredning.

— by: Onskvart om kravet utgdr. | dagslaget planeras inga lagenheter i en-
tréplanet men for att inte lasa sig for framtida mojligheter onskar vi att kra-
vet utgar.

— bs: Onskvért om kravet utgdr. Det blir enklare att l6sa tillgdngligheten
(mojlighet att ha asfalterade ytor) om kravet utgar.

Kommentar

Nockhojderna i planen justeras genomgaende en aning uppat. D3 ett
hogsta vaningsantal for bostdder ar reglerat bedoms inte hojden i sig vara
avgorande.

b, tas bort pa denna fastighet, da boendet bedéms ha sarskilda behov.

bs kvarstar men fortydligas i planbeskrivningen.

Yttrandet bedéms delvis vara tillgodosett.

Umea kommun, Tekniska namnden, Gator och parker

Trafik och gata
Inga synpunkter

Drift och underhall
Inga synpunkter

Park och natur
Inga synpunkter

Kommentar

Yttrandet féranleder ingen atgard.
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VAKIN

Inget att erinra.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen atgard.

Umea kommun, Lantmateri

Delar av planen som mdste forbdttras

Plankarta med bestammelser

Egenskapsbestammelse bs ligger felaktigt norr om Skola.
Egenskapsbestammelse hogsta nockhojd ligger felaktigt pa Istidsgatan.
| stallet kan fortydligas att Istidsgatan ar GATA.

Planbeskrivning

Felaktighet kring skolfastighet pa sida 18 (38). Forskolan har ingen
befintlig fastighet i planen och vi kan inte ga handelserna i forvag.
P1-bestammelsen blir eventuellt lite knepig i genomfdrandet. Vill
fastighetsdgaren dela in S-omradet i flera fastigheter innebar detta att
pi-bestammelsen ska tillampas pa dessa nya mindre fastigheter.
Gallande “bostadsfastigheten” pa sida 18 (38) sa finns ingen befintlig
bostadsfastighet har. Nagon annan benamning behdéver goras. P1
verkar inte ligga inom dandamal BP som texten verkar beskriva.

Se 6ver nar begreppet fastighet anvands i planbeskrivningen som om
fastigheter redan ar befintliga idag. l.o.m. att granskningshandlingen
inte innehaller nagra fastighetsindelningsbestammelse som fastlar
vilka omraden som ska vara blivande fastigheter sa ska man inte

utga fran det i planbeskrivningen. Forslagsvis benamner man dndamalen
eller kvarteren med siffror I-VI i stallet.

Delar av planen som bér férbéttras

Plankarta med bestammelser

Misstanker att utfartsforbudet mot Istidsgatan ska gélla hela vagen.
Intill Park finns en 6ppning for utfart men ar ej omnamnt i planbeskriv-
ningen

Planbeskrivning

Begreppet ‘tomt’ bor ej anvandas for att beskriva fastigheter. Anvand
i stallet ‘fastighet’ men likt tidigare skrivet sa ar det nog andra
bendmningar pa kvarter som blir battre i detta fall.

Ovrigt
Om tankar finns att parkeringsanldaggningarna fran flera kvarter ska
vara sammanbundna under jord och under allmén vag sa behovs
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planbestammelse for 3D. Annars kan ingen privat dganderatt tillkomma
for de bitar som ar i (under) allman plats.
Kommentar

Plankartan revideras enligt synpunkterna; felaktigheter har korrigerats och
fortydliganden har gjorts. Méjlighet till 3D-fastighetsbildning fér underjor-
disk parkeringsanlaggning under gatan i det norra kvarteret sakerstalls.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

Umea kommun, Miljo- och hdlsoskyddsnamnden

Miljo- och hadlsoskyddsnamnden tillstyrker planforslaget.

Namndens synpunkter i samradet har beaktats pa ett tillfredsstallande satt
infor granskningsskedet.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen atgard.

Umea kommun, Brand- och raddningsndmnden/Umearegion-
ens brandforsvar

Brandforsvaret har inga synpunkter pa detaljplanefdrslaget.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen atgard.

Balticgruppen

Noterar att nagra synpunkter som har stor paverkan pa exploateringseko-
nomin inte hérsammats sasom avstandet till parkering ovan mark alterna-
tivt kostnadsdrivande parkering under mark samt den styrda utformningen
av kvarteren. Dessa hoppas vi beaktas till exempel genom ett

lagre markpris vid markanvisning eller att kommunen ar beredda att ta
storre del av exploateringskostnader sa att projektet kan genomféras i nar-
tid. Inga ytterligare synpunkter.

Kommentar

Att planen nu tillater markparkering i kvarter 6 ar en atgard for att under-
latta exploatering, men de relativt sma kvartersstorlekarna i den norra de-
len av planen beddms inte lampliga for markparkering. Det skulle inte hel-
ler folja oversiktsplanens intentioner om stadsmassighet.

Kostnadsfordelning vid framtida markanvisningar styrs av maranvisningsav-
tal och forhandlingar kring sddana avtal ligger utanfér ramen for planpro-
cessen.



7 (11)

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

Yttrande 1

Hej Jag har last er planering gallande Olofsdal och jag har nagra funde-
ringar. Buller och avgaser - idag ar det redan hogt ljud och gasutslapp
langst med hela Strombergsvag, vilket kommer 6ka ytterligare med 700 nya
bostader i omradet. Mycket hdnsyn tas till Mariehemsvagen och till de hus
som ska byggas men valdigt lite till de redan befintliga smahusen/villorna.
Villaomradet langst med hela Axtorpsvagen ar konstant utsatt for buller
och avgaser fran tva hall, dels Axtorpsvagen (dar manga obehdriga bilar
och lastbilar passerar for att den vagen ar ndarmare an att kora via universi-
tetet och sedan upp pa strombergsvadg) men dven fran Strombergsvdg som
ar tungt trafikerade med Ianga bilkéer och darmed 6kat buller och utslapp.
Idag gar det inte att utnyttja hela tomten eftersom man inte kan fora ett
samtal nara bullerplanket (som vi sjdlva dessutom har bekostat) pga
trafiken. Kommunen har matt trafiken och anser att den inte ar ett pro-
blem men da &r ocksa matningarna gjorda under semesterperioderna vilket
i sig ger gynnsamma data for er men som inte skildrar majoriteten av aret.
Eftersom Umea ar en av de skitigaste staderna gallande luftfororeningar
bor man ha en plan for att inte gora detta varre. Vi vet att hushallen langst
med storgatan ar 2022 har gjort utredningar som visade att kommunen
hade fel i sina berakningar gallande partiklar m.m. Jag undrar hur man l6ser
det

problemet genom att fortata staden och ersatta gronskan med betong?
Sjalvklart ska Umea vdaxa men trafiken ar fortfarande det storsta problemet
eftersom det 4r samma sma vagar. Finns nagon plan for vart valbefinnande
som bor i villorna? Bekostar ni battre och kraftigare bullerplank till oss mot
strombersvag? En ljudvall? Dirigera om trafiken sa inte folk bade kor pa
Axtorpsvagen och strombergsvag for att minska utslappen? Goéra Strom-
bersvag enkelriktat? Nagot annat for att latta pa trafiken?

Kommentar

Trafikregleringar langs Strombergs vag faller inte inom ramen for arbetet
med den har detaljplanen, och da de bostader som tas upp i yttrandet lig-
ger ganska langt ifran det tillkommande bostadsomradet ar det svart att
tydligt avgora vilka férandringar i trafiksituationen som ar en direkt konse-
kvens av planlaggningen.

Trafikmatningar sker aldrig under semesterperioden. Biltrafik mats under
maj manad. Matningar visar att trafikflodet langs Strombergs vag ligger pa
samma/lagre nivaer an tidigare, trots de utbyggnader som skett under
aren:
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Trafikutveckling

Matdata insamlad Dygnstrafik Vardag Helgdag Max timme
2023-05-02 (14 dagar) 6739 7633 4721 844
2022-05-05 (12 dagar) 6988 8 246 4798 936
2021-05-04 (21 dagar) 6180 7038 4185 750
2020-05-07 (11 dagar) 5876 6944 3973 747
2019-05-06 (14 dagar) 7519 8 590 4703 1009
2018-05-08 (13 dagar) 6700 7777 4 499 937
2017-05-03 (8 dagar) 7400 8444 4 846 902
2016-05-10 (8 dagar) 7535 8 464 4609 981
2015-04-28 (13 dagar) 6703 7 962 4333 971
2014-05-06 (8 dagar) 8198 8198 - 925
2013-05-06 (15 dagar) 6705 7 809 4223 972

Matningar visar vidare att Axtorpsvagen ar mycket lagtrafikerad, trafiken
dar utgor inte nagot bullerproblem.

Trafikutveckling

Matdata insamlad Dygnstrafik Vardag Helgdag Max timme
2018-05-08 (13 dagar) 222 234 204 36
2012-05-02 (12 dagar) 277 281 263 38

Den bullerutredning som ar gjord i samband med planférslaget visar ett
"worst case-scenario” dar trafiken som mest skulle kunna férdubblas pa
Strombergs vag till 2040 (dven om utvecklingen det senaste decenniet talar
emot det).

4 e As g WG " i !
Figur 3. Worst case-prognes. Prognosticerade framtida trafilkfléden 2040 och forindring jimfort med 2022
utifrin Trafikverket: upprilmingstal och med firdmedelsfirdelning enlizt RVU 2014. Frin trafikutredning.
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Den bullerkartering som kommunen gjort 2022 visar dygnsmedelvarden
langs Axtorpsvagen pa 55-60 dBA som allra hogst vid fasad (pa de fastig-
heter dar bullerplank saknas). Gransvardet for befintlig bebyggelse ar 65
dBA vid fasad och en férdubbling av trafiken, som trafikutredningens worst
case visar, skulle leda till en héjning av ljudnivan med ca 3 dBA = max 63
dBA vid gransen mot det orangea omradet. 65 dBA kommer darmed inte
att overskridas inom det gulmarkerade omradet pa bullerkarteringen.

Yttrandet beddms inte kunna tillgodoses i planforslaget, men far félja med
som ett medskick till genomforandefasen dar bullerproblematiken bor lyf-
tas igen.

Yttrande 2

| [planen finns] placeringsbestammelse (p1) som sdkerstaller att skolbygg-
nad placeras i den nordéstra delen av fastigheten for att ge foérskoletomten
goda ljusférhallanden.

Om forskolehus i norrlage med utemiljé mot séder och soljusighet, anges i
Umea kommuns funktionsprogram 2009/2010 och senaste 2021. Dar finns
ocksa likartade rad fran Boverket med bl a “goda sol- och ljusforhallanden”
samt hadlsoeffekter och risker med slagskugga.

Men i ny forskola i ar 2024, Kadlmasken pa Tomtebo gard i Umea har forsko-
lans lage blivit tvartemot dessa rad, byggnad i soder med norrlage for ute-
miljon. Det darfor viktigt att forskolebyggnaders lage pa tomtmark foljer
rad lokalt och pa riksplan.

Kommentar

Yttrandet féranleder ingen Gtgdrd.
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Yttrande 3

VI forutser att byggnationen av Olofsdalsomradet kommer att innebara ett
stort tillskott av boende inom vart naromrade. Vi tror darfor att trafiken
fran Olofsdal till Strombergs vag mot universitetsomradet kommer att tillta
avsevart.

Vart forslag ar darfor:

- att hastigheten pa Strombergs vag sanks fran nuvarande 50 km/tim
till 40 km/tim.

- att bullerplanket langs Strombergs vag forlangs langs fastigheterna
Stottingen 2 och 3 (de enda fastigheter langs Strombergs vag som i
dagslaget saknar bullerplank).

Kommentar

Se kommentar till Yttrande 1.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

Andringar efter granskning

Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:

Plankartan

e Planbestammelsen [b,] har tagits bort i Bi-kvarteret.

e Nockhojderna har justerats genom avrundning uppat.

e Plangransen ar justerad mot Glattstenen i dster.

o Utfartsforbudet mot Istidsgatan som felaktigt hade ett slapp langs
med parken har justerats.

o Mojlighet till 3D-fastighetsbildning for underjordisk parkeringsan-
laggning under GATA i det norra kvarteret har sakerstallts.

e Olofdalsdammens avgransning ar justerad en aning for stamma
battre 6verens med verkligheten samt omfatta omraden fér in- och
utfléde i norr och séder.

e E-omrade for natstation i den norra delen av planomradet flyttas till
andra sidan gc-vagen for att inte skymma sikten.

e Krav pa omsorgsfull utformning av teknisk anlaggning omformule-
ras.

e Forbud mot staket hogre an 120 cm utgar, da detta alltid lamplig-
hetsprovas i bygglovsskedet.

e Redaktionella andringar.

Planbeskrivningen
e Inneborden av [bs] har fortydligats.
e Precisering av marklutning pa kvartersmark har tagits bort.
e Redaktionella andringar.
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Tillkommande/reviderade utredningar

Sammanfattning

Byggnadsnamnden foreslas godkanna detaljplanen och lamnar éver den till
kommunfullmaktige for antagande

Kvarstaende synpunkter

Nedan listas berorda och sakdgare med kvarstaende synpunkter vilka ges
underrattelse med besvarshanvisning.

Privatpersoner bendmns [Yttrande 1, osv]. En férteckning éver vilka som
har Iédmnat in synpunkter hanteras av Umed kommun, detta med hdénsyn till
GDPR.

Kvarstaende synpunkter fran samradsskedet

- Yttrande 1
- Balticgruppen

Kvarstaende synpunkter fran granskningsskedet

- Yttrande 1

- Yttrande 3

- Umea kommun, Fastighet
- Vasterbottens museum

- Balticgruppen

Detaljplanering, Umea kommun, april 2024
Denna handling har godkdints av planchef Clara Ganslandt med planarki-

tekt Karin Berggren som handldggare. Handlingen dr godkdnd i kommu-
nens elektroniska system och har ddrfér ingen namnunderskrift.



	Detaljplan för fastigheten Stadsliden 6:2 m.fl. inom Olofsdal i Umeå kommun, Västerbottens län
	Samråd och granskning

	Länsstyrelsen
	Kommentar

	Västerbottens museum
	Kommentar

	PostNord
	Kommentar

	Umeå kommun, Fastighet
	Kommentar

	Umeå kommun, Tekniska nämnden, Gator och parker
	Kommentar

	VAKIN
	Kommentar

	Umeå kommun, Lantmäteri
	Kommentar

	Umeå kommun, Miljö- och hälsoskyddsnämnden
	Kommentar

	Umeå kommun, Brand- och räddningsnämnden/Umeåregionens brandförsvar
	Kommentar

	Balticgruppen
	Kommentar

	Yttrande 1
	Kommentar

	Yttrande 2
	Kommentar

	Yttrande 3
	Kommentar
	Ändringar efter granskning

	Sammanfattning
	Kvarstående synpunkter
	Kvarstående synpunkter från samrådsskedet
	Kvarstående synpunkter från granskningsskedet



