UMEA Sammantradesprotokoll
IKOMMUN 2024-09-18

Byggnadsnamnden

Tid: Onsdagen den 18 september 2024 kl. 09:00-11:45, 12:45-14:00
Plats: Saluten, Lanken

Beslutande: Mikael Berglund (S), ordférande

Robert Axebro (C), 1:e vice ordférande, § 226-237, 239-257
Stina Fahlberg (C) ersatter Robert Axebro (C) § 238
Mona Westman (S)

Sebastian Svahn (S)

Jannice Persson (S) ersatter Novalie Lilja (S)

Jonas Gustavsson (S)

Ulrik Berg (M)

Maria Olsson (V)

Jeanette Kjellberg (MP)

Wilma Hvirfvel (L)

Jan Kollberg (KD) § 226-253, 255-257

Marianne Lofstedt (M) ersatter Jan Kollberg § 254

Ovriga deltagare: Se sidan tva

Utses att justera: Robert Axebro § 226-237, 239-257
Ulrik Berg § 238

Sekreterare: Digital signatur §§ 226-257
Karin Stromberg

Ordférande: Digital signatur
Mikael Berglund

Justerare: Digital signatur
Robert Axebro
Digital signatur
Ulrik Berg
BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag
Organ: Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum: 2024-09-18
Anslaget har satts upp: 2024-09-24
Anslaget tas ner: 2024-10-16
Forvaringsplats: Stadshuset, Bygglovsavdelningen
Underskrift: Digital signatur

Karin Stromberg
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Ovriga deltagare

Ej tjanstgorande ersdttare

Albin Norman (S)

Kennet Hedlund (S)

Marianne Lofstedt (M) § 226-253, 255-257
Elli-Mari Lundgren (M) § 226-240

Kim Astrém (V) § 226-251, 253-257

Stina Fahlgren (C) § 226-237, 239-257

Joel Berglund (MP)

Tjansteman

Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor § 226-240
Clara Ganslandt, planchef § 226-240

Marie Haggstrom, lantmaterichef § 226-240
Niklas Forsgren, kommunikator § 226-240

Frida Niemi, planarkitekt § 235

Anna Berglund, ortnamnshandlaggare § 227-230
Veronica Classon, planarkitekt § 241

Magdalena Salmi, bygglovhandlaggare § 241-243
Anna-Karin Risnert, bygglovhandlaggare § 244
Baraa Markabi, bygglovhandlaggare § 244-249
Enrique Sanchez Mufioz, bitrddande stadsarkitekt § 241-257
Erik Bertilsson, bygglovhandldggare § 244-245
Mary Pettersson, bygglovhandlaggare § 254-257
Karin Stromberg, vik. namndsekreterare

Nicklas Fryksten, bygglovschef

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Faststdllande av foredragningslista och fraga om jav september
2024

Namnsattning av gator, Stadsliden 6:2, Olofsdal

Namnsattning av kvarter, Stadsliden 6:2, Olofsdal
Namnsattning av park, Stadsliden 6:2, Olofsdal

Namnsattning park, Béledang

Forvaltningschefen informerar

Byggnadsnamndens rapport till kommunstyrelsen for perioden
januari - augusti 2024

Analys personalforsorjning 2024-2034, tillaggsuppdrag 2023:1
Information fran planeringsutskottets sammantraden
Yttrande Aver remiss: Trabyggnadspolicy, arendenummer
KS-2023/00666

Revidering av taxa for byggnadsnamndens verksamheter
Inbjudan till landsbygdsdagen

Detaljplan for Fjallripan 3 och del av Teg S:1

Planbesked for del av fastigheterna Kaddis 3:1 och 3:3
Bygglovsavdelningen informerar

Baggbole 2:23 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus - efter aterremiss

Overboda 8:36 - Férhandsbesked fér nybyggnad av
enbostadshus

Vinkeln 4 - Bygglov i efterhand foér fasadandring av
enbostadshus med byte av takmaterial

Kattfoten 6 - Bygglov for nybyggnad av carport

On 6:17 - Bygglov for nybyggnad av transformatorstation
Ersmark 3:263 - Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus
Haradsdomaren 12 - Bygglov for fasadandring av
flerbostadshus i efterhand

Yttertavle 12:1 - Lov i efterhand fér nybyggnad av slakteri och
bygglov for andrad anvandning fran gardsslakteri till forrad
Skravelsjo 2:55 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad samt installation av eldstad

Boken 24 - Tillbyggnad av skola, nybyggnad av sophus,
fasadandring, om- och tillbyggnad samt rivning

Forsete 5 - Tidsbegransat lov for skylt

Diakonissan 1 - Bygglov for andrad anvandning av industri- och
kontorsbyggnad till enbostadshus

Sorfors 28:4 - Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus
Yttertavle 3:33 - Tillsynsdrende

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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§ 255  Sunnansjo 1:10 - Tillsynsarende
§ 256  Baggbole 6:1 - Tillsynsarende

§ 257  Redovisning av delegationsbeslut och anmalningsarenden
augusti 2024

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 226

Diarienr: BN-2024/00004

Faststallande av foredragningslista och fraga om jav
september 2024

Beslut
1. Byggnadsnamnden faststaller féredragningslistan.

2. Byggnadsnamnden noterar att jav foreligger for:
e Robert Axebro (C), vice ordférande, i drende 13 (§ 238) Antagande:
Detaljplan for Fjallripan 3 och del av Teg S:1
e Kim Astrom (V), ersattare, i arende 27 (§ 252) Diakonissan 1 —
Bygglov for andrad anvandning av industri- och kontorsbyggnad till
enbostadshus

Arendebeskrivning

Faststdllande av foredragningslista for byggnadsnamndens sammantrade
den 18 september 2024 och fraga om jav. En ledamot eller en ersattare
som dr javig far inte delta i handlaggningen av drendet och inte heller
narvara nar arendet avgors.

Beslutsunderlag
Kallelse/foredragningslista 2024-09-18.

Beredningsansvarig
Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Foredragande
Karin Stromberg, vik. namndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 227

Diarienr: BN-2021/00215

Namnsattning av gator, Stadsliden 6:2, Olofsdal

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar i enlighet med tjansteskrivelsen att faststalla
gatunamnen Isa Edholms gata, Mikrofonstrdket, Radiogatan, Rundgédngen
och Transistorgrénd.

Arendebeskrivning

Detaljplan har vunnit laga kraft pa Olofsdal. Syftet med planen ar att skapa
forutsattningar for stadsmassig bostadsbebyggelse och samhallsservice i
form av forskola och vard- och omsorgsboende. Planen innehaller 5 gator,
varav tva gang- och cykelvagar, ett torg, tva parker samt 10 kvarter som
behdver namnsattas.

Granne med planomradet ligger kvarteret Etern som inrymmer Sveriges
Radion sedan 1970-talet, samma ar som Etern beslutades. De foreslagna
gatunamnen foljer samma tema, baserat pa narheten till Sveriges radio.

Isa Edholm (1930-2021), var en svensk radioproducent som verkade i
Umead mellan dren 1968-1998. Hon mottog Stora journalistpriset ar 1992
och utsags till hedersdoktor pa Umea Universitet ar 2002, dar hon dven har
ett eget arkiv uppkallat efter sig sedan ar 2024. Mest kand ar hon kanske
for sitt feministiska radioprogram Radio Ellen, som sandes i P1 mellan ar
1981-1995. Programmet var nytdnkande och handlade om vanliga kvinnor
och deras liv och hade en redaktion som enbart bestod av kvinnor. Ar 1995
skapade hon programmet Freja, som dven detta var unikt i sitt slag, da det
hade ingen traditionell programledare. Isa Edholms banbrytande
journalistik ar en forebild for hur man idag arbetar inom branschen.

Infor forslaget att namnsatta en gata efter Isa Edholm har hennes narmaste
slaktingar kontaktats, da relativt kort tid har gatt sedan hennes bortgang,
vilka har stallt sig positiva till forslaget.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2024-08-14
Karta

Beredningsansvarig/foredragande
Anna Berglund, ortnamnshandldggare

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
Lantmateri, Umea kommun

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 228

Diarienr: BN-2021/00216

Namnsattning av kvarter, Stadsliden 6:2, Olofsdal

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar i enlighet med tjansteskrivelsen att faststalla
kvartersnamnen Antennen, Bandspelaren, Frekvensen, Mikrofonen, Mixern,
Radion, Reprisen, Studion, Séindaren och Transistorn.

Arendebeskrivning

Detaljplan har vunnit laga kraft pa Olofsdal. Syftet med planen ar att skapa
forutsattningar for stadsmassig bostadsbebyggelse och samhallsservice i
form av forskola och vard- och omsorgsboende. Planen innehaller 5 gator,
varav tva gang- och cykelvagar, ett torg, tva parker samt 10 kvarter som
behdver namnsattas.

Granne med planomradet ligger kvarteret Etern som inrymmer Sveriges
Radion sedan slutet av 1970-talet, samma ar som Etern beslutades. De
foreslagna kvartersnamnen foljer samma tema, som &r baserat pa
narheten till Sveriges Radio.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2024-08-07
Karta

Beredningsansvarig/foredragande
Anna Berglund, ortnamnshandlaggare

Beslutsordning
Ordforanden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
Lantmateri, Umea kommun

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 9 av 86

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2024-09-18
§ 229

Diarienr: BN-2021/00217

Namnsattning av park och torg, Stadsliden 6:2,
Olofsdal

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar i enlighet med tjansteskrivelsen att faststalla
park- och torgnamnen Radioparken, Mikrofonparken och Radiotorget.

Arendebeskrivning

Detaljplan har vunnit laga kraft pa Olofsdal. Syftet med planen ar att skapa
forutsattningar for stadsmassig bostadsbebyggelse och samhallsservice i
form av forskola och vard- och omsorgsboende. Planen innehaller 5 gator,
varav tva gang- och cykelvagar, ett torg, tva parker samt 10 kvarter som
behdver namnsattas.

Granne med planomradet ligger kvarteret Etern som inrymmer Sveriges
Radion sedan slutet av 1970-talet, samma ar som Etern beslutades. De
foreslagna park- och torgnamnen féljer samma tema, som &r baserat pa
narheten till Sveriges radio.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2024-08-14
Karta

Beredningsansvarig/foredragande
Anna Berglund, ortnamnshandldggare

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
Lantmateri, Umea kommun

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 230

Diarienr: BN-2024/00148

Namnsattning park, Boleang

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar i enlighet med tjansteskrivelsen att faststalla
parknamnet Tranbdrsparken.

Arendebeskrivning

Ny park har anlagts pa Boledng. Parken ligger i korsningen mellan
Bolevagen och Enbarsvagen, men pa baksidan av husen pa Tranbarsvagen.
Langs Enbdrsgatan ligger redan en park, Boleangsparken. For att inte
parkerna ska forvaxlas foreslas namnet Tranbarsparken fér den nya parken.

Parkytan utvecklades ar 2023 genom ett EU-finansierat projekt. | en
samarbetsgrupp har skolor, foretag och medborgare tillsammans arbetat
fram utformningen av parken. | parken finns dppeltrad, kérsbarstrad,
blabarstryhack, I6kar, angsblommor och stora stockar som besokare ska
kunna sitta pa eller leka kring.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2024-08-21
Karta

Beredningsansvarig/foredragande
Anna Berglund, ortnamnshandlaggare

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
Lantmateri, Umea kommun

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 231

Diarienr: BN-2024/00006

Forvaltningschefen informerar

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far overgripande information om ekonomin och
verksamheten pa Stadsbyggnad bland annat gallande:
e Dialogtraff med Jamstéalldhetsutskottet
e Beddmning idag av bokslut 2023 (underskott 16 170 tkr) och
prognos 2024 (underskott 15 000 tkr)
e Plan for budget i balans 2026
e Handelseutveckling och tidplan gallande organisations- och
verksamhetsférandringar

Beredningsansvarig/Féredragande
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 232

Diarienr: BN-2024/00268

Byggnadsnamndens rapport till kommunstyrelsen
for perioden januari - augusti 2024

Beslut
1. Byggnadsnamnden godkdnner delarsrapporten.

2. Byggnadsnamnden godkdnner uppfdljningen av riskanalys och
internkontrollplan och gér bedémningen att den interna styrningen och
kontrollen dr andamalsenlig och tillracklig.

Arendebeskrivning

For att ge mojlighet till insyn att hantera avvikelser sker rapportering fran
namnder, bolag och kommunstyrelse till kommunfullmaktige via
arsredovisning, delarsbokslut samt en forenklad rapport for perioden
januari till april.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2024-09-16

Namndens rapport till KS for perioden

Namndens uppfoljning av riskanalys och Internkontrollplan
Namndens uppfoljning av verksamheten foér perioden jan-aug 2024

Beredningsansvariga/Foredragande
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor

Clara Ganslandt, planeringschef

Marie Haggstrom, lantmaterichef

Nicklas Fryksten, bygglovschef

Beslutsordning
Ordforanden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutet ska skickas till
SKL ekonomi, anette.sjodin@umea.se

KS diarium, ksdiarium@umea.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 233

Diarienr: BN-2024/00360

Analys personalforsorjning 2024-2034,
tillaggsuppdrag 2023:1

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner Analys personalférsorjning 2024-2034,
tillaggsuppdrag 2023:1, enligt férvaltningens forslag.

Arendebeskrivning
Saval nationella som regionala prognoser visar pa att den demografiska
utvecklingen kan leda till personalbrist. Enligt dessa prognoser bedéms

olika sektorer av arbetsmarknaden paverkas i olika omfattning och i olika
tid.

Kommunfullmaktige har darfor i planeringsdirektiv for 2024 gett
kommunstyrelsen och samtliga namnder i uppdrag att 6ka omstdllningen
av ndmndernas verksamheter for att klara grunduppdraget i takt med att
personalbristen ékar. (Tilldggsuppdrag 2023:1)

Steg 1 i det arbetet ar att 6ka problemforstaelsen genom analys och
prognos for namndens personalforsérjning. Denna analys av namndens
personalforsorjning under perioden 2024—-2034 har arbetats fram genom
beredning av stadsbyggnadsforvaltningens ledningsgrupp. Analysen har
vidare samverkats med de fackliga organisationerna i FSG.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2024-09-10
Analys personalforsorjning 2024—-2034, tillaggsuppdrag 2023:1

Beredningsansvariga
Camilla Hogdahl, HR-chef
Clara Ganslandt, planchef

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Marie Haggstrom, lantmaterichef
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Foredragande
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
Camilla Hogdahl, HR-chef

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 234

Diarienr: BN-2024/00007

Information fran planeringsutskottets
sammantraden

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far information fran planeringsutskottets sammantrade
den 10 september 2024 bland annat gallande:

e Inbjudan: Landsbygdsdag, Umed 11 okt 2024

e Remiss: Snabbare processer enligt miljobalken for att starka det
militdra forsvaret

e Antagande: Detaljplan for Vipan 21 och 25

Beredningsansvariga
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor

Clara Ganslandt, planeringschef

Foredragande
Mikael Berglund, ordférande

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 235

Diarienr: BN-2024/00254

Yttrande 6ver remiss: Trabyggnadspolicy,
arendenummer KS-2023/00666

Beslut
Byggnadsnamnden faststaller svar pa remiss Trabyggnadspolicy enligt
nedan.

Reservation
Robert Axebro (C) reserverar sig mot beslutet till forman for eget forslag.

Arendebeskrivning

Umea vaxer vilket medfor utbyggnad av bostader, industrier och
kommunal service. Byggsektorn star for 20 procent av Sveriges
koldioxidutslapp. | Umeas klimatfardplan ar energi och byggd miljo ett
utpekat omrade och bostadsbyggandet ar utpekat for att nd Umeas
tillvaxtmal. Kommunen star infér utmaningen att bygga fler bostader och
samtidigt minska utslappen och bli en klimatneutral stad. Det kommer
darmed att kravas stora forandringar i materialval och byggteknik for att
minska byggsektorns klimatpaverkan.

Syftet med policyn ar att tydliggéra kommunens forhallningssatt till trd som
byggnadsmaterial i Umea. Verka for att fortsatt “valja ratt material pa ratt
plats” det vill saga att i forsta hand valja det mest hallbara materialet samt
att positionera Umeas trabyggande. Den ska dven bidra till att uppfylla
malen i programmet for inriktningsmal 4; Umea ska vara klimatneutralt till
2040. Den omfattar hela kommunkoncernen och styr i byggnadsprojekt dar
Umea kommun eller bolag inom Umea kommunkoncern ar byggherre.

Byggnadsnamnden har beretts mojlighet att Iamna synpunkter pa
forslaget.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Byggnadsnamndens yttrande

Byggnadsnamnden staller sig positiv till Trdbyggnadspolicyn som helhet.
Byggnadsnamndens verksamheter berors primart av skrivningen om
detaljplaner:

Moéjliggdra 6kat byggande av trdkonstruktioner genom att i de detaljplaner
ddr det dr méjligt styra antal tillétna vdningar i stéllet fér byggnadshéjd.

Hur regleringen av en byggratt ska utformas i en detaljplan behdver provas
i varje enskilt fall och anpassas till platsens forutsattningar. Den i
remissforslaget foreslagna skrivningen kan leda till missuppfattning, om
forstaelse saknas for att det oftast kravs ytterligare regleringar an de
namnda for att uppna syftet. Aven andra kombinationer av regleringar kan
dartill vara maijliga for att uppna syftet med policyn, varfor
detaljeringsnivan i skrivningen kan vara oavsiktligt hammande. Forslaget &r
darfor att justera skrivningen till en vidare lydelse enligt féljande:

Att ddr det efter provning dr méjligt utforma héjdregleringen i
detaljplanerna sa att de méjliggér ett 6kat byggande med
trdkonstruktioner.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2024-09-02
Forslag till trabyggnadspolicy

Beredningsansvariga
Frida Niemi, planarkitekt
Martin Héglund, byggnadsinspektor

Foredragande
Frida Niemi, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall till tjansteskrivelsens forslag
Robert Axebro (C) — Bifall till tjansteskrivelsens forslag, med foljande tillagg:

Under rubriken Markanvisningar i policyn anges att:

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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"Vid alla markanvisningar tas hansyn till byggaktorens
ambitioner, liksom nytdnkande och engagemang, for att
skapa en langsiktigt hallbar stad. Byggande i tra ar en aspekt
som kan premieras vid markanvisning".

Det har innebar att det inte bara ar kommunkoncernen som
berors av policyn.

Darfor yrkar Centerpartiet dven pa att under rubriken Vilka
berors av policyn, ska det kompletteras sa att det framgar
vilka Ovriga aktérer som ocksa berors.

Beslutsordning

Ordforanden staller forslaget om bifall till tjansteskrivelsen mot Robert
Axebros forslag om bifall till tjansteskrivelsen med ovan tilldgg och finner
att byggnadsnamnden bifaller tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
Elin Linnqvist, elin.lindgvist@umea.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 236

Diarienr: BN-2024/00222

Revidering av taxa for byggnadsnamndens
verksamheter

Beslut

1. Byggnadsnamnden godkdnner revideringen av Taxan fér
byggnadsnédmndens verksamheter.

2. Byggnadsnamnden foreslar kommunfullméaktige att anta Taxan fér
byggnadsnimndens verksamheter med ikrafttradande den 1 januari
2025.

Arendebeskrivning

Taxan for byggnadsnamndens verksamheter arbetades fram och
beslutades av kommunfullmaktige i nuvarande format forsta gangen
hosten 2020. Under 2024 har taxan arbetats om och reviderats. Det ar i
storsta del de delar som ror planavgift som ar omarbetade och i 6vrigt ar
det endast mindre justeringar i tabeller och text som ar gjorda.

Foljande revideringar ar gjorda:

e Modellen gallande avgift for upprattande av detaljplaner har
andrats fran schablonberdkningar baserade pa BTA och komplexitet
till en timdebitering for faktiskt nedlagt arbete

e Mindre justering samt indexupprakning i underlaget
Handlédggningskostnad Plan- och bygglagen byggnadsndmnden
2025.

e Taxetabell A har kompletterats med tva nya tabeller. Det ar A24
Tillsyn och A25 Kungdrelse som lagts till i underlaget.

e Tabell A2.07-A2.15 har justerats da antalet timmar i drendetypen
har raknats om.

e Inaktuella kartprodukter ar borttagna.

e Tabellen om kronor per kilobyte i bilagan till tabell D utgar med
anledning av EU direktivet om att vardefulla dataméangder skall
tillgangliggoras avgiftsfritt.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2024-09-05

Taxa byggnadsnamndens verksamheter

Taxaberdkning 2025, bilaga

Handlaggningskostnad Plan- och bygglagen byggnadsnamnden 2025, bilaga

Beredningsansvariga

Nicklas Fryksten, bygglovschef
Clara Ganslandt, planchef

Marie Haggstrom, lantmaterichef

Foredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef
Clara Ganslandt, planchef

Beslutsordning
Ordforanden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forlag.

Beslutet ska skickas till
Umea kommun, kommunfullmaktige

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 237

Diarienr: BN-2024/00361

Inbjudan till landsbygdsdagen

Beslut

Byggnadsnamnden godkanner att ledamoter deltar i landsbygdsdagen den
11 oktober 2024.

Arvode och ersattnings for inkomstbortfall utbetalas enligt kommunens
arvodesregler.

Arendebeskrivning

Umed kommun landsbygdsutvecklingsrad inbjuder politiker och
tjanstepersoner till en landsbygdsdag, fredagen den 11 oktober 2024.
Dagen ar en slags "kick-off” till att kommunens nya landsbygdsprogram ar
nu antaget. www.umea.se/landsbygdsprogram

Mer information om plats, tider och program kommer senare.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2024-09-09

Beredningsansvarig
Hannele Hakkinen, ndamndsekreterare

Beslutet ska skickas till
Deltagarna

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 238

Fjallripan 3
Diarienr: BN-2019/01329

Detaljplan for Fjallripan 3 och del av Teg S:1

Beslut
Byggnadsnamnden antar detaljplanen for fastigheten Fjallripan 3 och del av
fastigheten Teg S:1 enligt 5 kap. 27 § plan- och bygglagen (2010:900).

Jav
Pa grund av jav deltar inte Robert Axebro (C), vice ordfoérande, i
handlaggningen av detta drende.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for
fortatning med bostader under beaktande av bebyggelseomradets
kulturmiljovarden. Vidare ar syftet att planomradet ska samspela med
omgivningens grona och lummiga karaktar genom att bilparkering
anordnas i underjordiskt garage. Planen ska aven sikerstalla ytor for
kvalitativ friyta.

Arendebeskrivning

Arbetet med att uppratta detaljplanen paborjades av Umea kommun,
Detaljplanering 2023-02-21. Planforslaget bedoms vara forenligt med
gdllande 6versiktsplan och anses bidra med ett viktigt tillskott av bostader i
ett centralt lage.

Samrad/Granskning
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakagare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Samrad holls fran 2023-11-22 till 2023-12-13 och ett samradsmote holls
2023-12-06. Forslaget var pa granskning fran 2024-05-02 till 2024-05-16.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och granskningstiden
har ett granskningsutlatande uppréattats av Umea kommun,
Detaljplanering. Av utldatandet framgar bland annat att det finns en oro hos
grannar rérande skuggning och insyn. Flera yttranden beror paverkan pa
bebyggelsemiljon och dess kulturvarden.

Efter granskningen har redaktionella andringar gjorts och en karta med
skyfallskartering har lagts till i planbeskrivningen.

Umed kommun, Detaljplanering gor bedomningen utifran omfattningen av
genomfoérda revideringar efter granskningsskedet att férnyad granskning
inte behover ske.

Kvarstaende synpunkter
De som har kvarstaende synpunkter kommer att fa underrattelse om
beslutet tillsammans med besvarshanvisning.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2024-08-22
Antagandehandlingar

e Granskningsutlatande daterat augusti 2024
e Plankarta daterad juni 2024

e Planbeskrivning daterad augusti 2024

e Samradsredogorelse daterad januari 2024
e Sol- och skuggstudie daterad mars 2024

Beredningsansvariga
Tobias Westerlund, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Tobias Westerlund, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att anta detaljplanen
enligt tjansteskrivelsens forslag.
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Beslutet med handlingar ska skickas till
Sékande

Lansstyrelsen

De med kvarstaende synpunkter

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 239

Kaddis 3:1 och Kaddis 3:3
Diarienr: BN-2024/00290

Planbesked for del av fastigheterna Kaddis 3:1 och
3:3

Beslut

Byggnadsnamnden inleder planldaggning for del av fastigheterna Kaddis 3:1
och 3:3.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for industri genom andring av befintlig detaljplan. En
andring av den befintliga detaljplanen syftar till att prova en hogre
nockhdjd samt att den kommunala gatan som stracker sig i nordsydlig
riktning utgar for att inte begransa markens huvudsakliga
anvandningsomrade J.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en enskild plan och om planarendet pabdrjas
kommer det att prioriteras enligt faststalld prioriteringsordning.

Planomrade

Planomradet &r belaget ca 6,5 km vaster om Umea stadskarna, langs
Vanndsvagen. Omradet har en total area pa ca 34,5 ha.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Prelimindr avgrdnsning av planomrddet

Arendebeskrivning

Planbeskedsansdkan

Sékandens intention enligt ansdkan ar att prova en hégre nockhojd an
dagens 20 meter. Tanken ar ocksa att Patronvagen, som ar planlagd som
kommunal gata, ska utga da denna inte langre blir nédvandig vid en enskild
storre etablering. Sokandens intention ar ocksa att befintlig
gemensamhetsanldggning for vagandamal ska omprovas eller ersattas
samt att E-omradenas placering behdver provas.

Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stéllningstaganden

Planomradet omfattas av Oversiktsplan Umed kommun, Fordjupning for
Umea (FFU, antagen av kommunfullméaktige 2011 och reviderad 2018). |
FFU ar planomradets ostra del utpekat som verksamhetsomrade (skrafferat
rott) och detaljplanelagd tatortsbebyggelse (rosa). Planomradets vastra del
ar utpekad som bebyggelseomrade for bostader och verksamheter
(skrafferat orange). Utdver detta berér planomradet en mindre del av en, i
FFU, utpekad gron korridor (gront). Utpekat vagreservat (réd streckad linje)
har hanterats i gdllande detaljplan dar man konstaterat att andra
dragningar av vag kan sakerstalla samma tanka funktion som
vagreservatet.
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Ungefirlig del av FFU som innefattas av planomrddet

Gdllande detaljplan

Géllande detaljplan (Detaljplan for del av fastigheterna Kaddis 3:1 m.fl.,
antagen 2021) reglerar storsta delen av omradet som industri, en mindre
del av omradet som natur och ett par gator med kommunalt
huvudmannaskap. Hogsta nockhojd ar 20 meter.

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresse fér Umea flygplats i fraga om
influensomrade med hansyn till flyghinder. Med influensomrade avses
omrade dar hdga anlaggningar kan innebara fysiska hinder for luftfarten.
For detta omrade galler hindersfri yta ovan +157,4 meter.

Jarnvagen i norr utgor riksintresse for kommunikation och cirka 500 meter
norrut ligger ett omrade som omfattas av riksintresse for rennaring.

Miljopaverkan
Kommunens prelimindra bedémning ar att en andring av planen inte
kommer att innebara betydande miljopaverkan.

Sammantagen bedémning

Flertalet fragor har redan hanterats i gallande detaljplan och avvagningar
har gjorts mellan olika intressen. En andring av detaljplanen framjar en
storre etablering pa platsen.

Utredningsbehov
| en dndring av planen behover [ampligheten kring hégre nockhojd
undersokas.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Ett positivt planbesked innebér ingen garanti for att projektet gar att
genomfora enligt ansdkan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte &r bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start
av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 3, 9 400 kr.

Beredningsansvarig
Emma Teglund, planarkitekt

Foredragande
Emma Teglund, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda planlaggning
enligt tjdnsteskrivelsens forslag.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden
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§ 240

Diarienr: BN-2023/00198

Bygglovsavdelningen informerar

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far dvergripande information fran bygglovsavdelningen.
Informationen innehaller:

e Arendemingd och beslut i augusti
e Arenden av sirskilt intresse, bland annat uppdatering om
Vasaskolan i kvarteret Siv 1

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2024-09-05

Beredningsansvariga/Foredragande
Nicklas Fryksten, Bygglovschef

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 241

Diarienr: BN-2024/00189 (BN 2024-000492)

Baggbole 2:23 - Forhandsbesked for nybyggnad av
ett enbostadshus - efter aterremiss

Beslut
1. Byggnadsnamnden avslar ansdkan om forhandsbesked for nybyggnad
av ett enbostadshus.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 16 450 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige. Fakturan skickas
separat.

Motivering till beslutet

Av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att om den som
avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det, ska byggnadsnamnden
ge ett forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den avsedda
platsen. Enligt 9 kap. 31 § PBL ska bygglov ges for en atgard utanfor ett
omrade med detaljplan, om atgarden inte strider mot
omradesbestammelser. Enligt 9 kap. 31 b § PBL far bygglov ges for en
atgard som avviker frdan omradesbestammelser, om avvikelsen ar forenlig
med omradesbestammelsernas syfte och avvikelsen ar liten eller atgarden
ar av begrénsad omfattning och ndédvandig for att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Byggnadsnamnden gor bedomningen att de atgarder som ansdkan
omfattar strider mot de omradesbestammelser som galler pa den
foreslagna platsen. Fastigheten ar beldgen inom ett sa kallat O-omrade
vilket innebar: omrade som inte ar lampligt for ny bebyggelse med hénsyn
till bland annat kulturminnesvardens riksintresse. De féreslagna atgarderna
beddms inte utgora en sadan avvikelse fran omradesbestammelserna som
kan tilldtas enligt 9 kap. 31 b § PBL.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Byggnadsnamnden gor bedémningen att atgarderna riskerar att paverka
riksintresset for kulturmiljovarden enligt 3 kap. 6 § miljobalken, vilket
innebdr att de inte stammer 6verens med bestdammelsen i 2 kap. 2 § PBL
om att markomraden ska anvandas for det andamal som omradena ar
mest lampade for. Detta da de foreslagna atgarderna lokaliseras inom ett
omrade som bedomts som olampligt for ny bebyggelse, med hansyn till
bland annat kulturminnesvardens riksintresse, enligt géllande
omradesbestammelser. Ett positivt beslut skulle dessutom kunna fa en
prejudicerande effekt med fler ansdkningar och en forvdantan om att fa
bygga inom O-omradet.

Ansokan bedoms inte heller stamma 6verens med Umea kommuns
oversiktsplan Fordjupning for dlvslandskapet dar det bland annat anges att
i delomradet ar jordbrukets intressen prioriterat tillsammans med natur-
och kulturmiljéintressen samt att utveckling av bebyggelse i Baggbdle och
Kaddis ska ske enligt omradesbestammelser och byggnadsnamndens

II. | 4

riktlinjer “Byggande i byarna Byggande i byarna” anges som
utgangspunkt att den grundlaggande fragan ar om lokaliseringen av den
onskade bebyggelsen ar lamplig ur évergripande kommunal synpunkt och

med hansyn till allmanna intressen enligt PBL och dversiktsplanen.

Byggnadsnamnden gor, med tanke pa det som anforts har ovan,
beddmningen att lokaliseringen av de féreslagna atgarderna inte stammer
overens med bestammelsen i 2 kap. 3 § PBL, om bland annat att en
andamalsenlig struktur ska framjas med hansyn till natur- och kulturvarden
och att de foreslagna atgarderna inte heller stammer 6verens med
bestammelsen i 2 kap. 6 § punkt 1 PBL om placering som ar lamplig med
hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen
och intresset av en god helhetsverkan.

Sékande har skickat in ett foljebrev tillsammans med ansdkan i vilket det
bland annat hanvisas till tidigare beviljade bygglov och forhandsbesked
samt aktuella detaljplaner inom omradet som omfattas av de aktuella
omradesbestammelserna. Byggnadsnamnden konstaterar att de
ansodkningar som tidigare beviljats inom omradet till stor del ligger inom B-
omrade eller pa gransen mellan B- och O-omrade. Aven om det finns
ansodkningar som beviljats inom O-omrade tidigare sa anser inte
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Sida 34 av 86

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2024-09-18

byggnadsnamnden att det ar ett skal att i detta fall bevilja ytterligare
avsteg fran bestammelserna. Angaende pagaende arbeten med
detaljplaner sa hanteras dom i en planprocess och paverkar inte
bedomningen i aktuell ansékan om férhandsbesked.

Den sokta atgarden bedoms inte vara lamplig att vidta pa den foreslagna
platsen. Darmed saknas forutsattningar for att bevilja forhandsbesked
enligt 9 kap. 17 § PBL och positivt forhandsbesked ska darfor inte ges.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten Baggbole
2:23, skifte 1. Fastigheten omfattas av omradesbestammelser for Baggbodle
och Kaddis byar, 2480K-P95/5.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handldggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-09-02
Arenderedogérelse, daterad 2024-08-29
Situationsplan, 2024-08-15

E-post fran sokande, 2024-08-15
Yttrande fran sokande, 2024-08-15
Foljebrev till ansokan, 2024-04-28
Bilaga till foljebrev, 2024-04-28

Beredningsansvarig/Féredragande
Veronica Classon, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) — avslag av ansékan enligt tjansteskrivelsens forslag.
Robert Axebro (C) med instammande av Ulrik Berg (M), Wilma Hvirfvel (L)
och Jan Kollberg (KD) — bifall av ansokan.

Beslutsordning
Ordféranden staller forslaget om avslag av ansdkan enligt
tjansteskrivelsens forslag mot att bifalla ansdkan och finner att
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Umea kommun
Byggnadsnamnden

byggnadsnamnden beslutar att avsla ansékan enligt tjansteskrivelsens
forslag.

Omrdstning begars. Byggnadsnamnden godkanner foljande beslutsgang:
e Ja-rost for avslag av ansokan enligt tjdnsteskrivelsens forslag.
e Nej-rost till bifall av ansoékan.

Omrostningsresultat
Med 7 ja-roster mot 4 nej-roster beslutar byggnadsnamnden att avsla
ansokan enligt tjansteskrivelsens forslag.

Ledamot Parti Ja Nej

Mikael Berglund (S) X

Robert Axebro (Q) X

Mona Westman (S)

Sebastian Svahn (S)

Novalie-tilja Ers. Jannice (S)

Persson

Jonas Gustavsson (S) X

Ulrik Berg (M) X

Maria Olsson (V)

Jeanette Kjellberg (MP)

Wilma Hvirfvel (L) X

Jan Kollberg (KD) X

Summa 7 4
Upplysningar

Bilagor till beslutet

Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges

Sokande

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”

Justerares sign:
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§ 242

Diarienr: BN-2024/00356 (BN 2024-000508)

Overboda 8:36 - Férhandsbesked fér nybyggnad av

enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansokan om férhandsbesked for nybyggnad
av enbostadshus

Beslutet villkoras med:
e Att byggnadernas utformning anpassas till befintlig bebyggelse
avseende material- och kuldrval, fonstertyp, taklutning och
byggnadshojd samt storlek sa att kulturmiljon inte skadas

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 0 kr enligt tabell A11.01 i enlighet
med taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Avgiften har reducerats enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Ansokan blev komplett den 13 maj 2024 och
handlaggningstiden har 6verskridits med mer an 5 veckor.

Motivering till beslutet

Enligt 9 kap. 17 § PBL ska kommunen ge forhandsbesked for en
bygglovspliktig atgard om atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen och
sokande begar det.

2 kap. PBL handlar om vilka allmédnna och enskilda intressen som ska
beaktas vid provnignen av bland annat férhandsbesked. Foretrade ska ges
at sadan anvandning som fran allman synpunkt medfér en god hushallning.
Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillampas.

Enligt 2 kap 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark
som ar lamplig for andamalet bland annat med hénsyn till
markférhallanden, mojligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning och
avlopp till platsen.
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Enligt 2 kap. 6 § PBL ska byggnadsverk utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilde, natur- och kulturvdardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan.

Ansokan avser forhandsbesked for ett enbostadshus med en fristaende
komplemetbyggnad. Féreslagen tomtplacering ligger i sodra delen av
bykdrnan. Har ar bebyggelsen placerad langs med byvagen, framst Oster
om denna. Det ar forhallandevis stora tomter som ger ett luftigt intryck och
de sarskilt bevarandevarda bostadshusen ger omradet sin karaktar.

Den nu sokta placeringen beddms vara anpassad till den befintliga
bebyggelsestrukturen med sin placering i férhallande till byvigen. Aven
byggnadernas foreslagna placering inom tomten, fristdende och
vinkelstadllda mot varandra, samspelar med den befintliga byastrukturen.
For att inte skada kulturmiljon satts villkor i forhandsbeskedet om
utformning av byggnaderna som ska foljas i ett eventuellt bygglov.

Komplettering med en (1) tomt i denna miljo, i enlighet med ansdkan,
beddms vara ett lampligt tilldgg som dverensstammer med kommunens
oversiktsplan. Tomtetableringen sker visserligen delvis inom
jordbruksmark, men med hansyn till att den inte bedéms vara
brukningsvard samt etableringens omfattning ar intranget pa
jordbruksmarken begransad och forsvarar inte mojligheterna for befintligt
jordbruk. Fragan om vattenforsorjning, avlopp samt mojlighet att ordna
trafik bedoms kunna l6sas pa platsen.

Ansokan uppfyller de forutsattningar som kravs for att bevilja
forhandsbesked och darfor ska férhandsbesked ges.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa
fastigheten Overboda 8:36. Fastigheten omfattas inte av ndgon detaljplan
eller omradesbestammelse.
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Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-09-04
Arenderedogérelse, daterad 2024-08-28
Ansokan, inkommen 2024-05-01

Situationsplan, inkommen 2024-05-13
Bemotande fran sdkande, inkommen 2024-06-26
Yttranden fran grannar

Yttranden fran remissinstanser

Beredningsansvarig/Féredragande
Magdalena Salmi, bygglovhandlaggare

Beslutsordning

Ordférande finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som framférs
i tjansteskrivelsen och beslutar att bevilja ansékan om férhandsbesked
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungérelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Giltighetstid

Forhandsbeskedet upphor att gdlla om en ansékan om bygglov for
atgarden inte har lamnats in inom tva ar fran det datum beslutet fick laga
kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande
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Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 243

Diarienr: BN-2024/00351 (BN 2024-000623)

Vinkeln 4 - Bygglov i efterhand for fasadandring av

enbostadshus med byte av takmaterial

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansdkan om bygglov i efterhand for
fasadandring av enbostadshus med byte av takmaterial

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 4 465 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige. Fakturan skickas
separat.

Avgiften har reducerats enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Ansdkan blev komplett den 25 juni 2024 och
handlaggningstiden har dverskridits med 3 veckor.

Motivering till beslutet

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgard inom ett omrade som
omfattas av en detaljplan om de forutsattningar som kravs for att bevilja
lov for atgarden ar uppfyllda. Sokt atgard innebar byte av takmaterial pa
huvudbyggnaden fran grasvarta betongpannor till svart falsad plat.
Atgarden strider inte mot gallande detaljplan.

Enligt 8 kap. 13 § PBL far en byggnad som ar sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt inte férvanskas. En
annan forutsattning vid andring av byggnader ar att atgarden ska utforas
varsamt sa att hansyn tas till byggnadens karaktarsdrag, enligt 8 kap. 17 §
PBL.

Takbytet gors for ett av totalt 12 st kedjehus langs Lindkersvagen och
Slattervagen. Kedjehuset finns upptagen i Byggnadsordningen for Teg som
del av ett vardefullt bebyggelseomrade. Dar anges att omradet med
kedjehus ska bevaras som en sammanhallen helhet, att takmaterial bor
vara i enhetlig grasvart farg samt att tegelimiterande plat ar olampligt. |
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och med att husen ar gavelstallda mot gatan blir takfallen exponerade och
en viktig del av husens karaktar. Att byta takmaterial till falsad plat pa ett
av dessa kedjehus gor att den sammanhallna helheten riskerar att
forsvinna, och falsad plat ar dartill inte ett tidstypiskt material pa denna typ
av hus. SOkt atgard beddms inte vara en varsam atgard for det enskilda
huset, och utgor en férvanskning av bebyggelseomradet som huset tillhor.
De forutsattningar som kravs for att bevilja bygglov uppfylls inte och
bygglov ska darfor inte ges.

Arendebeskrivning
Ansokan avser bygglov i efterhand for fasadandring av enbostadshus pa
fastigheten Vinkeln 4. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P77/1962.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handldggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-09-02
Arenderedogérelse, daterad 2024-09-02
Ansokan, inkommen 2024-05-27

Situationsplan, inkommen 2024-06-25
Fasadritning, inkommen 2024-06-25

Meddelande fran sokande, inkommen 2024-09-02
Remissvar, inkommen 2024-07-10

Beredningsansvarig/Féredragande
Magdalena Salmi, bygglovhandlaggare

Forlag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Avslag till ansokan om bygglov i efterhand enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Ulrik Berg (M) med instammande av Wilma Hvirfvel (L) — Bifall till ansokan
om bygglov i efterhand.
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Beslutsordning

Ordférande staller forslaget om avslag till ansékan om bygglov i efterhand
enligt tjansteskrivelsens forslag mot forslaget att bifalla ansékan och finner
att byggnadsnamnden beslutar att avsla ansokan om bygglov i efterhand
enligt tjdnsteskrivelsens forslag.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 244

Diarienr: BN-2024/00334 (BN 2024-000708)

Kattfoten 6 - Bygglov for nybyggnad av carport

Beslut
1. Byggnadsnamnden beviljar ansokan om bygglov for nybyggnad av
carport.

Beslutet innebdr inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstéllbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Byggnadsnamnden beddmer att det inte behovs ndgon kontrollansvarig
for projektet. Byggherren ansvarar sjalv for kontrollen av
genomforandet.

3. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 0 kr enligt tabell A20.01 i enlighet
med taxa faststdlld av kommunfullmaktige.

Avgiften har reducerats enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Ansokan blev komplett den 11 juni 2024 och
handlaggningstiden har 6verskridits med 10 veckor.

Avgiften for den tekniska granskningen och prévningen under
genomforandet debiteras separat i samband med startbeskedet.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av carport pa fastigheten Kattfoten
6. Fastigheten &r beldgen inom ett omrade som omfattas av detaljplan
2480K-P2019/29. Detaljplanen vann laga kraft den 27 december 2019 och
har en genomforandetid pa 5 ar.

Byggnadsnamnden har utifran tidigare lovgivning kinnedom om att
detaljplanens ursprungliga 16sning av parkeringsbehovet varit svar att
genomfora. Pa ansokt plats har bygglov getts for parkering. Dartill finns
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onskemal om att tillfora siktskytt mot fastigheterna i vaster vilket ansokt
carport kommer att fa som funktion.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap. 31
b § PBL innebar bygglovet en liten avvikelse, samt att kraven i 9 kap. 31 e §
PBL att bygglovet inte antas medfora betydande miljopaverkan eller
inskrankning av rattighet eller pagaende verksamhet i omgivningen uppfylls
sammantaget ger skal for att ansdkan kan bifallas.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av carport pa fastigheten Kattfoten
6. Fastigheten ar beldgen inom ett omrade som omfattas av detaljplan
2480K-P2019/29. Detaljplanen vann laga kraft den 27 december 2019 och
har en genomférandetid pa 5 ar.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-08-27
Arenderedogérelse, daterad 2024-08-27

Ansokan, inkommen 2024-06-11

Situationsplan, inkommen 2022-06-11

Fasad-, plan- och sektionsritning, inkommen 2024-06-11
Yttrande fran sokande, inkommen 2024-08-27

Yttrande fran remissinstans, inkommen 2024-06-27

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna-Karin Risnert, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall av ansokan.
Maria Olsson (V) — Avslag av ansokan enligt tjansteskrivelsens forslag.
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Beslutsordning

Ordférande staller forslaget om bifall av ansdkan mot forslaget att avsla
ansokan enligt tjansteskrivelsens forslag och finner att byggnadsnamnden
beslutar att bifalla ansdkan och bevilja bygglov av carport.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungérelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstillas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post-och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas aven om det inte fatt laga kraft. Av startbeskedet

framgar det nar atgarden far pabdorjas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Finutstakning

En matansvarig som ar godkand av byggnadsnamnden ska gora en
finutstakning av nybyggnad av carport innan nagot byggnadsarbete
paborjas. Avgifter for finutstakning kan tillkomma senare i
arendehanteringen.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.
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Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sokande
Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 245

Diarienr: BN-2024/00318 (BN 2024-000778)

On 6:17 - Bygglov for nybyggnad av

transformatorstation

Beslut
1. Byggnadsnamnden beviljar ansokan om bygglov for nybyggnad av

transformatorstation.

Byggnadsnamnden beviljar startbesked for nybyggnad av
transformatorstation.

Beslutet innebdr inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstéllbarhet under Upplysningar.

Byggnadsnamnden beddmer att det inte behdvs nagon kontrollansvarig
for projektet. Byggherren ansvarar sjalv for kontrollen av
genomforandet.

Byggnadsnamnden faststéller att som kontrollplan behover inga
utférda kontroller redovisas till byggnadsnamnden. Nar atgarden har
fardigstallts far atgarden tas i bruk utan att invdnta ett slutbesked fran
byggnadsnamnden.

Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 8 225 kr enligt tabell A5.15 i
enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. | avgiften ingar en
lovavgift pa 7 050 kr och en genomférandeavgift pa 1 175 kr. Fakturan
skickas separat.

Avgiften har reducerats enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Ansokan blev komplett den 26 juni 2024 och
handlaggningstiden har dverskridits med 2 veckor.

Justerares sign:
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Motivering till beslutet

Atgarden, det vill siga nybyggnad av transformatorstation, ar placerad
utanfor omrade med detaljplan eller omradesbestammelser, och negativa
synpunkter fran berérda sakdgare har inkommit.

Av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att bygglov ska
ges for en byggnad utanfor ett omrade med detaljplan om de
forutsattningar som kravs for att bevilja lov for byggnaden ar uppfyllda.
Byggnaden placeras pa obebyggd mark intill befintlig bostadsbebyggelse.
Platsen ar vald for att underlatta ev. framtida exploatering av omradet,
mojliggdra en bra snérdjning, for att fortsatt kunna ge el-leveranser av god
kvalitet till omradet, samt styrt av fastighetsagarens egna 6nskemal av val
av placering. Negativa synpunkter har kommit in fran bertrda sakdgare
som anser att stationen blir valdigt synlig och placeras for nara inpa
bostadsomradet. Flera tycker att tidigare placering var battre.
Bygglovskontoret bedémer ddaremot att placeringen ar godtagbar med
hanvisning till att det forenklar for omradets framtida utveckling samt da
sokande angett att nuvarande fastighetsagare inte langre godkanner
placering av befintlig station vilket innebér att de 6nskemal som inkommit
fran berorda sakagare inte kan uppfyllas. Bygglov kan ges med stéd av 9
kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900).

Byggnadsnamnden bedémer att kraven for startbesked enligt 10 kap. 23 §
PBL &r uppfyllda och startbesked ska darfor ges. Efter fardigstdllande kan
atgarden tas i bruk utan att ett slutbesked &r givet enligt 10 kap. 4 § PBL.

Arendebeskrivning
Ansdkan avser nybyggnad av transformatorstation pa fastigheten On 6:17.
Fastigheten omfattas inte av ndgon detaljplan eller omradesbestammelser.

Atgarden innebér att en transformatorstation byggs for att ersatta en
befintlig transformatorstation pa andra sidan vigen. Atgarden gors for att
underlatta framtida exploatering av marken dar den befintliga stationen
stdr, samt for att underlatta snohantering och fortsatt mojliggora god
kvalitet pa el-leveranser inom omradet.
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Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-08-21
Arenderedogérelse, daterad 2024-08-20
Ansokan, inkommen 2024-06-26
Situationsplaner, inkommen 2024-06-26

Plan- och fasadritningar, inkommen 2024-06-26
Yttrande fran sokande, inkommen 2024-08-19
Yttrande fran remissinstans

Yttrande fran sakagare

Beredningsansvarig/Féredragande
Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att bevilja ansokan om bygglov
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungérelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstillas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post-och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas aven om det inte fatt laga kraft.

Slutbesked

Byggnaden eller atgarden far tas i bruk utan ett slutbesked, men for att
bygglovet ska anses vara slutfért behover ett slutbesked ges innan lovets
giltighetstid gar ut. For att fa ett slutbesked behover ett intygande om att
byggnadsatgarden ar fardigstalld och 6verensstammer med beviljat lov och
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startbesked ldamnas in. Detta gors enklast via e-tjansten shb.umea.se/ume-
bygg-slut

Byggherren ar ansvarig for att det som byggs foljer det beviljade bygglovet
och bygglagstiftningen. Om stallda krav inte fylls kan det bli aktuellt att
fortsatt arbete eller atgard kan behova stoppas och att en
byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11 kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att gdlla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sokande

Fastighetsdgare om annan an sékande
Sakagare som beslutet gar emot

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 246

Diarienr: BN-2024/00330 (BN 2024-000848)

Ersmark 3:263 - Bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 15 275 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige. Fakturan skickas
separat.

Motivering till beslutet

Ansdkan avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus pa fastigheten
Ersmark 3:263. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P09/05.

Av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att bygglov ska
ges for en atgard inom ett omrade som omfattas av en detaljplan om de
forutsattningar som kravs for att bevilja lov for atgarden ar uppfyllda.

Den sokta atgarden innebar placering i direkt anslutning till tomtgréansen,
vilket innebar en avvikelse fran detaljplanen.

Av 9 kap. 31 b § PBL foljer att trots 30 § forsta stycket 2,31 §1och31a§2
far bygglov ges for en atgard som avviker fran en detaljplan eller
omradesbestammelser, om avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller
omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen ar liten, eller

2. atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska
kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Ett tidigare bygglov for nybyggnad av enbostadshus har beviljats med en
mindre avvikelse, dar placeringen var 3 meter fran tomtgransen, mot norr.
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Den nu sokta atgarden innebar dock placering i direkt anslutning till
tomtgransen, vilket utgor en avvikelse fran detaljplanen som inte kan
bedémas som liten. Atgarden &r inte heller av begriansad omfattning och
nodvandig for att omradet ska kunna bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Av 9 kap. 31 c § PBL foljer att efter det att genomfdrandetiden for en
detaljplan har gatt ut far bygglov utéver vad som foljer av 31 b § ges for en
atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden:

1. ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget
gemensamt behov eller ett allmant intresse, eller

2. innebéar en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett
[ampligt komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.

Sokt atgard tillgodoser varken ett angeldget gemensamt behov eller ett
allmant intresse. Darmed uppfylls inte de forutsattningar som kravs for att
bevilja bygglov enligt 9 kap. 31 b-c §§ PBL och bygglov ska darfor inte ges.

Atgarden uppfyller inte de férutsattningar som kravs for att beviljas
bygglov enligt 9 kap. 30 § PBL.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for tilloyggnad av enbostadshus pa fastigheten
Ersmark 3:263. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P09/05.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-08-26
Arenderedogérelse, daterad 2024-08-26

Ansokan, inkommen 2024-07-18

Situationsplan, inkommen 2024-07-18

Planritning, inkommen 2024-07-18

Fasad, - och sektionsritning 1, inkommen 2024-08-10
Fasad, - och sektionsritning 2, inkommen 2024-08-10

Beredningsansvarig/Féredragande
Baraa Markabi, bygglovhandldggare
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Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att avsla ansékan om bygglov
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 247

Diarienr: BN-2024/00340 (BN 2024-000747)

Haradsdomaren 12 - Bygglov for fasadandring av
flerbostadshus i efterhand

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov for fasadandring av
flerbostadshus i efterhand.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 8 225 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige. Fakturan skickas
separat.

Motivering till beslutet

Sékande har sokt bygglov for fasadandring i efterhand for 3 flerbostadshus
pa fastigheten Haradsdomaren 12. Fastigheten omfattas av detaljplan
2480K-P124/1986. Fasadandring innebar andring av fonsters indelnings, -
och farg. Den sokta atgarden ar redan utford.

Av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att bygglov ska
ges for en atgard inom ett omrade som omfattas av detaljplan om de
forutsattningar som kravs for att bevilja lov ar uppfyllda.

Atgarden uppfyller inte féljande krav enligt plan- och bygglagen.

e Av8kap. 17 § PBL foljer att andring av en byggnad ska utféras
varsamt sa man tar hansyn till byggnadens karaktarsdrag och tar
tillvara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska,
miljomassiga och konstnarliga varden. Enligt 1:2211, Boverkets
byggregler (2011:6), BBR, bor en atgard, for att den ska anses som
varsam, respektera byggnadens karaktar avseende bland annat
proportioner, form och volym, materialval och utforande. Den bor
ocksa ta tillvara detaljer som &r vasentliga for byggnadens karaktar.
Atgarden ar utford pa ett satt som inte ar varsamt, tar inte hansyn
till byggnadens karaktarsdrag och tar inte till vara byggnadens
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tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga
varden.

e Av2kap. 6§ PBL foljer att vid planldaggning och i andra darenden
samt vid atgarder avseende byggnader som inte ingar i ett drende
enligt denna lag ska bebyggelseomradets sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljdmassiga och konstnarliga varden skyddas.
Andringar och tilligg i bebyggelsen ska géras varsamt s att
befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas. Atgarden ar
utford pa ett satt som ar olampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset
av en god helhetsverkan.

e Av8kap. 13 § PBL foljer att ett bebyggelseomrade som ar sarskilt
vardefullt fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt inte far férvanskas. Fastigheten &r utpekad i
byggnadsordningen for Teg som en del av ett vardefullt
bebyggelseomrade. Atgirden innebér en férvanskning av ett
bebyggelseomrade som ar vardefullt fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnarlig synpunkt.

Atgarden uppfyller inte de forutsattningar som kravs for att bevilja
bygglov enligt 9 kap. 30 § PBL och darfor ska bygglov inte ges.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for fasadandring av flerbostadshus i efterhand pa
fastigheten Haradsdomaren 12. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-
P124/1986.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-08-28
Arenderedogérelse, daterad 2024-08-28
Ansokan, inkommen 2024-06-18
Situationsplan, inkommen 2024-08-01

Foto 1, 2 och 3, inkommen 2024-06-18
Yttrande fran sokande, inkommit 2024-08-28
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Beredningsansvarig/Féredragande
Baraa Markabi, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) med instammande fran Maria Olsson (V) — Avslag till
ansokan om bygglov for fasadandring i efterhand enligt tjdansteskrivelsens
forslag.

Robert Axebro (C) med instammande av Ulrik Berg (M) och Wilma Hvirfvel
(L) — Bifall av ansokan om bygglov for fasadandring i efterhand.

Beslutsordning

Ordforande staller forslaget om avslag till ansokan enligt tjdansteskrivelsens
forslag mot forslaget om bifall av ansékan och finner att byggnadsnamnden
beslutar att avsla ansékan om bygglov for fasadandring i efterhand.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 248

Diarienr: BN-2024/00348 (BN 2024-000649)

Yttertavle 12:1 - Bygglov i efterhand for nybyggnad
av slakteri och bygglov for andrad anvandning fran
gardsslakteri till forrad

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansokan om bygglov i efterhand for
nybyggnad av slakteri och bygglov for andrad anvandning fran
gardsslakteri till forrad.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstéllbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Mattias Johansson med behérighet N ar kontrollansvarig for projektet.

3. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 26 437 kr enligt tabell A2.09 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
provningen under genomférandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Motivering till beslutet

AnsoOkan avser bygglov i efterhand for nybyggnad av slakteri och bygglov
for andrad anvandning fran gardsslakteri till forrad pa fastigheten
Yttertavle 12:1. Fastigheten omfattas inte av nagon detaljplan eller
omradesbestimmelse. Arendet tas upp i byggnadsnamnden eftersom
tjanstemadnnen saknar delegation for drendet.

Av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att bygglov ska
ges for en byggnad utanfor ett omrade som omfattas av en detaljplan om
de forutsattningar som kravs for att bevilja lov for byggnaden ar uppfyllda.
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Sokt atgard innebar nybyggnad av ett slakteri med en bruttoarea pa cirka
119 m?, som redan har utforts. Dessutom avser sokande bygglov fér andrad
anvandning fran det befintliga gardsslakteriet till ett forrad. Placering och
utférande av nybyggnad stammer 6verens med stads- och landskapsbilden.
Bade byggnaden och marken ar lampade for avsett andamal.

Eftersom byggnaderna uppfyller de forutsattningar som kravs for att bevilja
bygglov ska bygglov ges.

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser bygglov i efterhand for nybyggnad av slakteri och bygglov
for andrad anvandning fran gardsslakteri till forrad pa fastigheten
Yttertavle 12:1. Fastigheten omfattas inte av nagon detaljplan eller
omradesbestammelse.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-09-02
Arenderedogérelse, daterad 2024-09-02

Ansokan, inkommen 2024-05-29

Situationsplan, inkommen 2024-07-11

Planritning, inkommen 2024-07-10

Planritning med rumsbeskrivning, inkommen 2024-07-10
Fasadritning, inkommen 2024-07-10

Fasadritning, inkommen 2024-07-10

Sektionsritning, inkommen 2024-07-10

Yttrande fran sokande betraffande Vakins yttrande, inkommet 2024-08-20
Yttrande fran remissinstans

Yttrande fran grannar

Beredningsansvarig/Féredragande
Baraa Markabi, bygglovhandldggare
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Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att bevilja ansokan om bygglov
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungérelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstillas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post-och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas aven om det inte fatt laga kraft. Av startbeskedet

framgar det nar atgarden far pabdorjas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande
Fastighetsdagare om annan dn sékande
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Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 249

Diarienr: BN-2024/00352 (BN 2024-000814)

Skravelsjo 2:55 - Bygglov for nybyggnad av
enbostadshus och komplementbyggnad samt
installation av eldstad

Beslut

Byggnadsnamnden aterremitterar drendet for horande av sakdgare och
andra instanser.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet
Byggnadsnamnden beslutar att aterremittera drendet for att invanta
horande av sakdgare och remissinstanser.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad samt installation av eldstad pa fastigheten Skravelsjo
2:55. Fastigheten ar belagen inom ett omrade som omfattas av
omradesbestammelser 2480K-P95/85.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-09-03

Arenderedogérelse, daterad 2024-09-03

Ansokan, inkommen 2024-07-04

Nybyggnadskarta, omkommen2024-09-01

Situationsplan, inkommen 2024-09-01

Planritning, inkommen 2024-09-01

Fasadritning, inkommen 2024-09-01

Plan och sektionsritning for garaget, inkommen 2024-09-01
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Beredningsansvarig/Féredragande
Baraa Markabi, bygglovhandlaggare

Forslag pa beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Aterremiss for hérande av berérda sakigare.

Beslutsordning
Ordforande finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att aterremittera arendet.

Beslutet ska skickas till
Sokande
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§ 250

Diarienr: BN-2024/00339 (BN 2024-000550)

Boken 24 - Tillbyggnad av skola, nybyggnad av
sophus, fasadandring, ombyggnad samt rivning

Beslut
1. Byggnadsnamnden beviljar ansokan om tillbyggnad av skola, nybyggnad
av sophus, fasaddndring, ombyggnad samt rivning.

Beslutet innebdr inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstadllbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Bengt Nylén med behorighet K &r kontrollansvarig for projektet.

3. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 15 980 kr enligt tabell A2.10 i
enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Avgiften har reducerats enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Ansokan blev komplett den 24 juni 2024 och
handlaggningstiden har éverskridits med 3 veckor.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
provningen under genomforandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Pa fastigheten rader planstridigt utgangslage. Avvikelsen avser
byggnadshojd. | detta fall ar bade byggnad och plan av aldre snitt,
Byggnaden ar dartill dldre an detaljplanen.

Den sokta atgarden i sig ar planenlig, bedoms vara anpassad till befintlig
byggnad och omgivande bebyggelse samt uppfyller kraven om
tillganglighet for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.
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Tilloyggnaden beddms inte medfdra nagra markbara negativa
konsekvenser for narliggande fastigheter, darfor anser byggnadsnamnden
att avvikelsen kan ses som liten.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap. 31
b § PBL innebar bygglovet en liten avvikelse, samt att kraven i 9 kap. 31 e §
PBL att bygglovet inte antas medfora betydande miljopaverkan eller
inskrankning av rattighet eller pagaende verksamhet i omgivningen uppfylls
sammantaget ger skal for att ansdkan kan bifallas.

Fasadandring och ombyggnad samt nybyggnad av sophus

Atgarden avseende fasadandring och ombyggnad vidtas pa den byggnad
dar planstridigt utgangslage galler. Undantag fran planstridigt utgangslage
galler dock for fasadandring enligt 9 kap. 30 § 2 st, PBL. Fasadandringen
och ombyggnaden bedoms dverensstamma med detaljplanen och med
stads- och landskapsbilden, samt uppfylla kraven om tillganglighet for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga. Atgarden bedoms
uppfylla de forutsattningar som kravs for att bevilja bygglov enligt 9 kap. 30
§ PBL, och bygglov ska darmed beviljas.

Nybyggnaden av sophuset berors inte av reglerna om planstridigt
utgangslage. Atgirden bedéms Sverensstimma med detaljplanen samt
med stads- och landskapsbilden. Den uppfyller ocksa kraven om
tillganglighet for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.
Atgarden bedoms uppfylla de forutsattningar som kravs for att bevilja
bygglov enligt 9 kap. 30 § PBL, och bygglov ska ddrmed beviljas.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser tillbyggnad av skola, nybyggnad av sophus, fasadandring,
om- och tillboyggnad samt rivning, pa fastigheten Boken 24. Fastigheten
omfattas av detaljplan 2480K-P191/1960 och 2480K-P46/1975.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2024-08-28
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Arenderedogérelse, daterad 2024-08-28

Ansokan, inkommen 2024-05-10

Handlingsférteckning, inkommen 2024-06-04

Situationsplan, inkommen 2024-06-24

Markplaneringsritning, inkommen 2024-06-24

Planritning, inkommen 2024-06-24

Fasadritning, inkommen 2024-06-24

Sektionsritning, inkommen 2024-06-24

Skuggstudie, inkommen 2024-05-10

Relationsritningar, inkommen 2024-05-10

Rivningsplan, inkommen 2024-05-10

Foljebrev, inkommen 2024-05-29, 2024-06-05 och 2024-06-24
Yttrande fran sokande, inkommet 2024-09-03

Yttrande fran remissinstans, inkommet 2024-07-03, 2024-07-05, 2024-07-
10, 2024-07-12

Beredningsansvarig
Anna-Carin Lantto, bygglovhandlaggare

Foredragande
Enrique Sanchez Mufioz, bitr. stadsarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall till ans6kan om bygglov for tilloyggnad av skola,
nybyggnad av sophus, fasadandring, om- och tillbyggnad samt rivning.

Beslutsordning
Ordférande finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansékan om bygglov.

Upplysningar tillbyggnad

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.
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Verkstallbarhet

Atgarden far verkstallas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post-och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas dven om det inte fatt laga kraft. Av startbeskedet

framgar det nar atgarden far paborjas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behdver stoppas och att en byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Ovriga upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 251

Diarienr: BN-2024/00353 (BN 2024-000785)

Forsete 5 - Tidsbegransat lov for skylt

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansdkan om skylt

2. Byggnadsnamnden beviljar startbesked for skylt
Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstéllbarhet under Upplysningar.

3. Byggnadsnamnden bedomer att det inte behdvs nagon kontrollansvarig
for projektet. Byggherren ansvarar sjalv for kontrollen av
genomfdrandet.

4. Byggnadsnamnden faststdller att som kontrollplan behover inga
utférda kontroller redovisas till byggnadsnamnden. Nar atgarden har
fardigstallts far atgarden tas i bruk utan att invdnta ett slutbesked fran
byggnadsnamnden.

5. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 8 107 kr enligt tabell A3.02 i

enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. | avgiften ingar en
lovavgift pa 6345 kr och en genomférandeavgift pa 1 762 kr. Fakturan
skickas separat.

Avgiften har reducerats enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Ansokan blev komplett den 27 juni 2024 och
handlaggningstiden har éverskridits med 2 veckor.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet
Av 9 kap. 33 § PBL foljer att tidsbegransat lov far ges for en atgard som

uppfyller nagra men inte alla forutsattningar enligt 9 kap. 30-32 a §§ PBL,

om s6kande begéar det och atgarden avser att paga under en begransad tid.
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Att byggnadsnamnden far ge ett tidsbegransat lov innebér att namnden
har stor handlingsfrihet att bedéma om det ar lampligt att ge ett sadant
bygglov eller inte. Aven om samtliga forutsattningar ar uppfyllda maste en
beddmning goras i varje enskilt fall.

Byggnadsnamnden har i sin policy en aterhallsam installning till skyltar i
stadsmiljon. | det aktuella drendet dar ansokan foranleds av en ideell
organisation och far ses som en kampanj som inte aterkommer med nagot
tatare intervall gér namnden ett undantag och bifaller ansdkan.

Byggnadsnamnden bedémer att kraven for startbesked enligt 10 kap. 23 §
PBL &r uppfyllda och startbesked ska darfor ges. Efter fardigstdllande kan
atgarden tas i bruk utan att ett slutbesked &r givet enligt 10 kap. 4 § PBL.

Arendebeskrivning
Ansokan avser tidsbegransat bygglov for uppséattning av fasadvepa pa
fastigheten Forsete 5. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P13/11.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handldggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-09-03
Arenderedogérelse, daterad 2024-09-03
Ansokan, inkommen 2024-06-27
Situationsplan, inkommen 2024-09-02
Fotomontage, inkommen 2024-09-02

Beredningsansvarig/Féredragande
Enrique Sanchez Mufioz, bitr. stadsarkitekt

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.
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Verkstallbarhet

Atgarden far verkstallas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post-och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas dven om det inte fatt laga kraft.

Slutbesked

Byggnaden eller atgarden far tas i bruk utan ett slutbesked, men for att
bygglovet ska anses vara slutfort behover ett slutbesked ges innan lovets
giltighetstid gar ut. For att fa ett slutbesked behover ett intygande om att
byggnadsatgarden ar fardigstalld och éverensstimmer med beviljat lov och
startbesked lamnas in. Detta gors enklast via e-tjansten shb.umea.se/ume-

bygg-slut

Byggherren ar ansvarig for att det som byggs foljer det beviljade bygglovet
och bygglagstiftningen. Om stallda krav inte fylls kan det bli aktuellt att
fortsatt arbete eller atgard kan behdéva stoppas och att en
byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11 kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att gdlla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sokande
Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 252

Diarienr: BN-2024/00336 (BN 2024-000632)

Diakonissan 1 - Bygglov for andrad anvandning av
industri- och kontorsbyggnad till enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansdkan om bygglov for andrad anvandning
av industri- och kontorsbyggnad till enbostadshus.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 19 975 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige. Fakturan skickas
separat.

Jav
P& grund av jav deltar inte Kim Astrom (V), ersattare, i handlaggningen av
detta drende.

Motivering till beslutet

Av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att bygglov ska
ges for en atgard inom ett omrade som omfattas av en detaljplan om de
forutsattningar som kravs for att bevilja lov for atgarden ar uppfyllda.

Sokt atgard innebar andrad anvandning av industri-och kontorsbyggnad till
enbostadshus. Enligt detaljplanen ar anvandningen industri och
bostadsrum far inte inredas. Pa berord fastighet finns anvandningen
bostadsandamal och pa plankartan framgar placeringen av
bostadsandamal och placeringen for industriandamal. Sokt éndrad
anvandning innebdr bostadsandamal som placeras pa anvandningen
industri och ar en avvikelse mot detaljplanen. Det innebar att ansdkan inte
uppfyller forutsattningarna for att bevilja bygglov enligt 9 kap. 30 § PBL.

Av 9 kap. 31 b § 1p. PBL foljer att bygglov far ges for en atgard som avviker
fran en detaljplan, om avvikelsen &r liten och forenlig med detaljplanens
syfte. | bedomningen vad som utgor en liten avvikelse ska det inte enbart
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tolkas i absoluta matt och tal utan relateras till skalan och karaktaren i
bebyggelsemiljon.

Detaljplanen galler och pa berord plats dr anvandningen industri och ar
inte avsedd for bostadsandamal. Bostadsandamal finns pa fastigheten
enligt detaljplanen dock inte pa berord del som ar industriandamal.
Foreslagen andrad anvandning till enbostadshus ar inte en liten avvikelse
och beddms inte heller vara forenlig med detaljplanens syfte.

Av 9 kap. 31 ¢ § PBL foljer att efter det att genomférandetiden for en
detaljplan har gatt ut far bygglov utéver vad som foljer av 31 b § ges for en
atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden ar forenlig med
detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemensamt behov eller
ett allmant intresse, eller innebar en sadan annan anvandning av mark eller
vatten som utgor ett lampligt komplement till den anvandning som har
bestamts i detaljplanen.

Sokt atgard tillgodoser varken ett angeldaget gemensamt behov eller ett
allmant intresse. Darmed uppfylls inte de férutsattningar som kravs for att
bevilja bygglov enligt 9 kap. 31 b-c §§ PBL och bygglov ska darfor inte ges.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser andrad anvandning av industri- och kontorsbyggnad till
enbostadshus pa fastigheten Diakonissan 1. Fastigheten omfattas av
detaljplan 2480K-P167/1988

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-09-04
Arenderedogérelse, daterad 2024-09-04

Ansokan, inkommen 2024-05-26

Situationsplan och relation, inkommen 2024-05-26
Plan- och sektionsritning, inkommen 2024-07-25
Fasadritning, inkommen 2024-07-25

Skrivelse sokande, inkommen 2024-09-04
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Fastighetsutdrag, inkommen 2024-09-04

Beredningsansvarig/Féredragande
Jesper Lundmark, bygglovhandldggare

Beslutsordning

Ordforanden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att avsla ansdkan om bygglov
enligt tjdnsteskrivelsens forslag.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 257

Diarienr: BN-2024/00005

Redovisning av delegationsbeslut och
anmalningsarenden augusti 2024

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner redovisningen av delegationsbeslut och
anmalningsdrenden under augusti 2024.

Arendebeskrivning

Redovisning av arenden beslutade pa namndens viagnar med stéd av
byggnadsnamnden faststdllda delegationsordning och forvaltningschefens
vidaredelegation samt anmalningsarenden.

Delegationsbeslut enligt férvaltningschefens vidaredelegation
1. Bygglov:

e 160 (24 + 136) beslut i bygglovs- och tillsynsdarenden, drenden om
forhandsbesked och OVK (beviljade bygglov och férhandsbesked,
inspektionsarenden och aterkallade/avskrivna/avvisade drenden)
enligt forteckning.

e 1 yttrande vid samrad enligt forteckning.

2. Bostadsanpassning:
e 95 beviljade bostadsanpassningsbidrag med 1 009 079 kr i beviljat
bidrag enligt forteckning.

3. Lantmateri:
e 1 beslut om namnsattning enligt forteckning.

Anmadlningsarenden
e 3 domar/beslut i 6verklagade bygglovs- och tillsynsarenden.
e 2 domarioverklagade detaljplanedrenden.

Beredningsansvarig
Hannele Hakkinen, namndsekreterare
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