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Sammanfattning

Prognos for bostadsbyggandet beskriver bedomningar av det framtida bostadsbyggandet, hu-
vudsakligen efter volym, geografi, hustyp och markdgande och kan ses som en utarbetad version
av Bostadsforsorjningsprogrammets bostadsantagande. Syftet med rapporten ar att den ska ge
en beskrivning av var tillvaxten av bostader i kommunen forvantas ske baserat pa den samlade
kunskap som finns vid tidpunkten da rapporten tas fram. Dokumentet knyter an till kommunala
strategiska dokument, sdsom Umed kommuns Bostadsférsorjningsprogram och Oversiktsplan.

Volymen bostédder i olika planeringsskeden uppgar till cirka 32 000 bostader. Det dr en relativt
jamn fordelning av bostadsbyggandet mellan kommunalt och privat 4gd mark, dven om bostads-
projekt fram till ar 2027 6vervagande fardigstalls pa privat mark. | rapporten har centralorten
delats upp i fem omraden for att visualisera kommande bostadsprojekt pa karta. Det ar tydligt att
en stor del av kommande bostader planeras i centralortens sodra samt Ostra delar. Har aterfinns
stora kommande bostadsprojekt sdsom Tomtebo strand, Norra 6n samt omvandlingen av Teg

i projektet Innanfor ringen. Vi ser ett bostadsbyggande dver hela centralortens geografi samt i

de 6vriga tatorterna. En del av Umead kommuns kommande bostader aterfinns pa landsbygden

i utpekade tillvaxtstrak och i de dvriga tatorterna, dar ocksa en 6vervagande del av kommande
smahusbyggande sker.

En storre del av planerade bostader &terfinns i centralorten Umed. Over tid uppskattas 85 pro-
cent av alla nya bostader ske har. Ovriga bostéder forvantas tillkomma p& Umeas landsbygd och i
ovriga tatorter. Den har uppskattningen ligger i linje med de senaste arens utveckling.

Rapporten delar upp kommande bostadsbyggande i tre tidsperioder dar majoriteten av forvan-
tade bostdder ligger langre bort i tid. Det &r svart att férutse kommande bostadsbyggande och ju
langre bort i tid desto svarare blir bedomningen. Bostader som forvantas fardigstallas under den
forsta byggnationsperioden (2024—2027) ar relativt sdkra da de i manga fall &r i fard att paborjas,
under byggnation eller precis fardigstallda. Under den forsta perioden antas ndra 2 900 bostader
bli inflyttningsklara i kommunens som helhet. Under den andra byggnationsperioden (2028-2031)
paverkas byggnationsantagandet av ett flertal faktorer sdsom hushallens ekonomi, befolkningens
utveckling samt dvergripande konjunktur dar utfallet av de drygt 5700 bostaderna kan komma att
forandras. Den tredje och sista perioden (2032 och framat) ses mera som en utblick dar osakerhe-
ten ar stor. Har aterfinns 23 700 bostader.

Den volym av planerade bostédder vi ser i den har analysen ar i underkant for att na kommunens
overgripande befolkningsmal om 200 000 invanare till och med ar 2050. Under de kommande
aren kommer nya projekt att tillkomma samtidigt som planerade projekt férandras i form av
nedskrivning av antal bostader, skjuts fram i tid eller helt forsvinner. Det ar darfor viktigt att den
forbattring av planberedskap som genomforts under de senaste aren fortsatter och nya bostads-
projekt tillkommer for att hantera Umeas vdxande befolkning.



Bakgrund, syfte och metod

Denna rapport har tagits fram i samverkan mellan Strategisk utveckling, Mark och exploatering
och Lantmateri. Dokumentet uppdateras arligen.

Umed kommun har som mal att vaxa till 200 000 invanare fram till och med ar 2050 och att det
arligen ska fardigstallas 2 000 bostader. Dessa malsattningar staller hoga krav pa kommunens for-
utsattningar att sakerstalla en god planberedskap. Det betyder bland annat att det finns tillrackligt
med planlagd mark som ar redo att bebyggas och att vi som kommun darmed har identifierat
ldmpliga omraden for framtida byggnation av bostader. Detta betyder dven ett sékerstallande av
att ndédvandig infrastruktur sdsom vagar, skolor och kollektivtrafik, utvecklas parallellt med bo-
stadsomradena samt att skapa ett hallbart och valfungerande samhalle utan bostadsbrist.

Underlaget till den har rapporten tas fram i samverkan mellan Strategisk utveckling och Mark och
exploatering. Det sker en arlig uppdatering av forvantat bostadsbyggande 6ver hela kommunens
geografi dar utfallet anvands i bade bostadsprognosen och befolkningsprognosen. Informationen
innehaller uppgifter om forvantat bostadsbyggande efter hustyp, upplatelseform och ar for far-
digstallande dér objektet daven ges en geografisk placering vilket medfor att GIS-analyser och kart-
framstallan mojliggors. | tabellen i slutet av rapporten presenteras en sammanfattning av byggna-
tionerna uppdelad pa en mer detaljerad geografisk niva, stadsdelsniva. Det kan forekomma vissa
skillnader mellan siffrorna i rapporten och de som aterges i tabellen vilket beror pa att siffrorna i
tabellen har avrundats for att undvika att ge ett alltfor exakt intryck.



Detaljplanens olika faser

Planbesked

Den som vill att kommunen ska ta fram en detaljplan ansoker forst om ett planbesked hos
kommunen. Kommunen meddelar i planbeskedet om kommunen bedémer att det &r [amp-
ligt att ga vidare med planansdkan eller inte. Om kommunen (byggnadsnamnden) beslutar
att inte inleda planldggning avbryts planarbetet i detta lage.

Prioritering av detaljplaner

I Umed kommun finns en ko med detaljplaner som vantar pa handlaggning. Kén hanteras
genom en prioriteringsordning. Det ger Umea kommun en majlighet att prioritera upp
projekt som bidrar till en hallbar tillvaxt och stadsutveckling, till exempel projekt som ar av
stort allmant intresse och projekt som underlattar eller skapar incitament for en fortsatt
utveckling i ett omrade.

Samréd

Efter att kommunen tagit fram ett planforslag sa halls ett samrad under nagra veckor. Under den
tiden kan myndigheter, lansstyrelsen, medborgare och foreningar lamna synpunkter pa planforsla-
get.

Granskning
Efter att planforslaget har varit ute pa samrad, vilket kan ha medfort vissa forandringar av det ur-
sprungliga forslaget, stélls det ut for granskning. Har kan man aterigen komma med synpunkter.

Antagande

Efter granskningen och eventuella mindre justeringar antas detaljplanen av Byggnadsndamnden eller
om planen inte 6verensstammer med Oversiktsplanen eller ar av sarskilt allmant intresse antas den
av Kommunfullmaktige.

Lagakraft
Om ingen har dverklagat detaljplanen och om ldnsstyrelsen inte dverprévat planen sa far planen
laga kraft och borjar galla.

Andra begrepp

Markanvisning

Med kommunal markanvisning menas att en kommun ger en byggaktor ensamratt att under en
begransad tid och pa givna villkor forhandla om markforvarv och vidare genomféra ett byggprojekt.
Genom markanvisningen och efterfoljande 6verlatelseavtal styr kommunen vem som far bygga och
vad som ska byggas, vilket ar ett viktigt verktyg for kommunens bostadsforsorjning.



Perioder for bostadsbyggande

Rapporten redovisar nar bostader bedoms vara fardigstallda och detta gors utifran tre tidsperioder: pa
kort sikt, medellang sikt och lang sikt.

Bostadsprojekten i den forsta perioden (2024—2027) omfattas framfor allt av detaljplaner som redan
har antagits och fatt laga kraft och ddrmed gatt in i genomférandeskedet. Vissa projekt kan vara i skedet
granskning/antagande i planprocessen och for de projekten ar tidsuppskattningen i rapporten lite mer
osaker.

| den andra perioden (2028—2031) aterfinns framfor allt projekt som har fatt planbesked och dar planlagg-
ning paborjats. | vissa fall vantar de pa att fa tilldelat en planarkitekt men har fatt en tidpunkt for planstart
inom de narmsta aren.

I tredje perioden (2032 och framat) aterfinns projekt som har fatt planbesked men dar planlaggning annu
inte paborijats eller kan vantas paborjas inom kort. Det kan dven vara kommunala projekt dar forstudier
pagar men ansdkan om detaljplan @nnu inte har ldmnats in. Att det i rapporten ofta finns en 6vervikt av
byggande pa kommunal mark i period 3 beror till stor del pa att kommunen har battre kannedom om sina
egna projekt an privata nar de ligger langt fram i tiden.

Vissa storre projekt med manga bostader I6per over flera tidsperioder da utbyggnaden av dem tar lang
tid.



Framtida bostadsbyggande

Under denna rapports forsta period (2024—2027) forvantas antalet fardigstallda bostader totalt ligga pa
ett genomsnittligt arligt bostadsbyggande pa drygt 75 smahus och 625 lagenheter i flerbostadshus. Det
ar i nivd med bostadsbyggandet under perioden 1993—2023. Under den andra perioden (2028—2031) for-
vantas bostadsbyggandet ligga pa hogre nivaer. Prognosen redovisar ett arligt bostadsbyggande pa 150
smahus och 1300 ldgenheter i flerbostadshus.

Under den tredje perioden (2032-framat) redovisas en hog niva av bostadsbyggande. Det &r viktigt att po-
angtera att dessa hdga volymer till stor del speglar de omfattande projekt som anges i Oversiktsplanen,
sdsom utvecklingen av On, Réback och férverkligandet av Tomtebo strand. Utbyggnadstakten for dessa
projekt justeras for att anpassas till befolkningens utveckling och efterfragan, vilket kan paverka den
slutliga volymen och tidplanen for fardigstallande och darfor ska siffrorna, som ar relativt hoga for denna
period, tolkas med forsiktighet.

Byggande pa privat eller kommunal mark

| rapporten redovisas bostadsbyggandet pa kommunal respektive privat mark. Pa kommunal mark har
kommunen storre mojlighet att styra over utvecklingen genom utbyggnadstakt och genom att stalla krav
i markanvisningen pa till exempel upplatelseform eller olika typer av atgarder. | projekt dar kommunen
ager marken okar darfor mojligheterna att prioritera vissa typer av bostader. Dar ar ocksa lattare och
ofta mer kostnadseffektivt att planlagga mark for kommunal service och andra kommunala behov. Det
innebar i sin tur att planer pa kommunal mark kan ta langre tid och generera farre bostdder dn i privata
projekt i motsvarande storlek da fler fragor kan behdva utredas och yta avsattas till annat an bostadder.
Exempel pa detta kan vara forskolor och dvergripande l6sningar for dagvatten och gronytor.

Figur 1 redovisar en relativt jamn fordelning av byggnationer pa kommunal respektive privat mark over
samtliga perioder. For flerbostadshus finns det en jamn fordelning pa markagandet medan det for sma-
hus finns en 6vervikt av byggande pa privat mark. Under den forsta perioden forvantas majoriteten av
fardigstallda bostader att ske pa privat mark. Totalt 74 procent av bostdderna byggs pa privat mark, med
fordelningen 93 procent for smahus, 72 procent for flerbostadshus. | efterkommande perioder ar fordel-
ningen jamnt fordelad pa totalen for flerbostadshus men med en 6vervikt av tillkommande smahus pa
privat mark med 70 procent. Att period 3 innehaller sa pass manga fler bostader an 6vriga tva perioder ar
for att den inte har nagon bortre grans utan omfattar alla kinda projekt som har fatt planbesked eller
som det i nagon man jobbas med inom kommunen. Den innehaller darfor en storre osdkerhet i uppskatt-
ningarna vad galler volym och tidpunkt for bostaderna.
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Figur 1 Forvantat bostadsbyggande efter lagenheter i flerbostadshus respektive smahus uppdelat
efter kommunal respektive privat mark samt efter period for fardigstallande av bostader



Geografisk indelning

Karta 1 visar den omradesindelning av tatorten som rapporten foljer samt volym och férdelningen av bo-
stader i respektive tidsperiod. Kartan visar att det sker byggnationer i alla delar av tatorten. Utdver tator-
ten redovisar rapporten dven byggnationer i kommundelarna, dvs Savar, Holmsund/Obbola och Horne-
fors samt pa landsbygden.
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Karta 1 Forvantat bostadsbyggande for centralorten Umea indelat efter omrade samt period

Karta 1 beskriver kommande byggnationer i centralorten efter volym och nér i tid kommande bostader
planeras fardigstallas. Storleken pa respektive cirkeldiagram beskriver antalet bostader under de kom-
mande perioderna medan segmenten beskriver andelarna under respektive period.

Det ar tydligt att Umeas centralort har fler kommande byggnationer i sédra Umea samt i Umeas dstra
delar. Vidare ar det tydligt att de allra flesta kommande bostaderna ligger i den tredje perioden (2032 och
framat). Detta forklaras av de stora antalet bostader i projekt som ligger lite langre fram i realiserande
sasom exempelvis Norra on, fordjupningen for Roback och delprojekt Teg Innanfor ringleden pa Teg samt
Tomtebo strand och planprogrammet for Alidbacken som ligger langre fram i planeringen. Den tredje
period omfattar dven en langre tidsperiod an 6vriga tva. For de centrala delarna av Umea tillkommer
bostader 6ver hela perioden, dven om majoriteten ligger langre fram i planeringen. For Vastra Umea ar
kommande bostadsbyggande relativt jamnt fordelat 6ver de tre perioderna. Férvantad volym av bostader
ar dock lagre an i de sodra, 6stra och centrala delarna av Umea. Lagst volym av tillkommande bostader
finner vii de norra delarna av Umea dér de flesta bostaderna forvantas bli inflyttningsklara under period
2.



Centrala Umea

| omradet Centrala Umea ingar Centrala stan, Berghem, Haga/Sandbacka samt Regementet. | byggna-
tionsantagandet uppgar kommande byggnationer i det har omradet till nara 5 500 bostader vilket mot-
svarar ca 18 procent, det vill sdga nastan en femtedel, av de forvantade bostaderna i Umea kommun.
Under period 1 forvantas ndra 540 bostdder att fardigstallas medan under period 2 och 3 forvantas de
ovriga drygt 1 450 respektive ndra 3 500 bostaderna sta fardiga.

Kartan visar kdnda projekt inom omrddet. Fidrgerna anger i vilken period bostdderna férvdntas
fdrdigstdllas. Ett projekt kan i vissa fall illustreras med flera punkter.
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Karta 2 Férvantat bostadsbyggande for centralorten Umea indelat efter omrade samt period

| Centrala Umea tillkommer i huvudsak ldagenheter i flerbostadshus. De flesta kommande bostader till-
kommer inom Centrumfyrkanten, pa Godsbaneomradet samt pa omvandlingsomradet Verkstaden 18—19
samt Guldskrinet pa Haga. Det tillkommer bostader 6ver hela Centrala Umea med undantag for Re-
gementet.
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Figur 2 Forvantat bostadsbyggande i Centrala Umea efter ldgenheter i flerbostadshus respektive
smahus uppdelat efter kommunal respektive privat mark samt efter period for fardigstallande av
bostader

Férdelning efter period, markdagande och projekt i nartid

Under period 1 (2024—2027) uppskattas drygt 200 bostdder fardigstallas pa kommunal mark och nara
300 pa privat mark inom centrala Umea. Fordelningen ar jamnt fordelat dver alla tre perioderna avse-
ende markdgande. Inom Vagnsboden 1 uppfoér Bostaden, vid tidpunkten for nar rapporten tas fram, 144
hyresldagenheter. Byggnationen sker efter en kommunal markanvisning och ska vara helt klart under slutet
av ar 2024.

P3a Haga planeras for en omvandling av bilindustrifastigheterna Verkstaden 18 och 19 till nya bostadskvar-
ter. Detaljplanen har varit pa samrad och ska ut pa granskning vid arsskiftet 2024/2025. Omradet kommer
att byggas ut i tva etapper dar den sddra delen av planomradet, Verkstaden 19, byggs forst. Dar planeras
for ca 250 bostdder som Bonava kommer att uppfora. Bostaderna uppskattas fardigstallas under period

2.

Figur 3 Verkstaden 19



Vastra Umea

| omradet Vastra Umead ingar Vasterslatt, Backenomradet och Klockarbdcken. Kommande byggnationer i
det har omradet uppgar till drygt 2 450 bostader vilket motsvarar 8 procent av forvantat bostadsbyggan-
de i Umed kommun. Under period 1 forvantas drygt 700 bostader att fardigstallas medan under period 2
och 3 férvantas ca 850 bostaderna sta klara i respektive period.

Kartan visar kéinda projekt inom omrddet. Fdrgerna anger i vilken period bostéderna férvintas fdrdigstdl-
las. Ett projekt kan i vissa fall illustreras med flera punkter.

Byggnation per tidsperiod
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Karta 3 Férviantat bostadsbyggande for Vastra Umea efter projekt och period

| Vastra Umea kan vi se en jamn fordelning av bostader under de tre perioderna. En stor andel av kom-
mande bostdder planeras ldngs Backenvagen i Kollektivtrafikprogrammets utpekade stomnat vilket ligger
i linje med 6versiktsplanens intentioner. Bostadsprojekt saknas pa Klockarbacken men ar i évrigt jamnt
fordelat dver Vastra Umea.

1
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Figur 4 Forvantat bostadsbyggande i Vastra Umea efter lagenheter i flerbostadshus respektive
smahus uppdelat efter kommunal respektive privat mark samt efter period for fardigstallande av
bostader

Fordelning efter period, markdagande och projekt i nartid

| de vastra delarna av Umea ar det framst kommande bostadsprojekt pa privat mark. Inom period 1
(2024—2027) byggs det i stort sett enbart pa privat mark och dar uppskattas att det kommer att fardigstal-
las ca 700 bostader under forsta perioden. Ett exempel pa dessa projekt dr Rallarrosen (Grisbacka 2:57),
dar bygger Tornet AB 226 hyreslagenheter som fardigstalls under period 1 och PEAB, uppskattningsvis 215
bostadsratter, i skarven mellan period 1 och 2. Ett annat exempel ar Kattfoten 6 dar Lerstenen kommer att
fardigstalla 42 hyresratter, under period 1. Bada omradena har lagakraftvunna detaljplaner.

Figur 5 Kattfoten
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Sodra Umea

| omrédet S6dra Umea ingdr Alvik, On, Teg samt Rébéck. Kommande byggnationer i det har omréadet
uppgar till ndra 7 300 tillkommande bostader vilket motsvarar hela 24 procent av de forvantade byggna-
tionerna i Umea fram till och med ar 2040. Under period 1 forvantas nara 600 bostader att fardigstallas
medan under period 2 och 3 fardigstalls de dvriga drygt 750 respektive drygt 5 900 bostaderna. Under
period 3 finner vi stérre volymer fran exempelvis Norra 6n, Roback samt de senare etapperna av Teg inn-
anfor ringen.

Kartan visar kdnda projekt inom omrddet. Fidrgerna anger i vilken period bostdderna férvdntas
fdrdigstdllas. Ett projekt kan i vissa fall illustreras med flera punkter.
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Karta 4 Forvantat bostadsbyggande fér S6dra Umea efter projekt och period
| S6dra Umea planeras for stora volymer bostader. Det ar en tydlig koncentration till omvandlingsprojek-

tet delprojekt Teg Innanfor ringen, Norra 6n samt realiserandet av Robacks fordjupning. Vi kan dven se en
mangd kommande fortatningsprojekt i de centrala delarna av Teg.

13
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Figur 6 Forvantat bostadsbyggande i Sodra Umea efter Idgenheter i flerbostadshus respektive
smahus uppdelat efter kommunal respektive privat mark samt efter period for fardigstallande av
bostader

Fordelning efter period, markdgande och projekt i nartid

Soder om alven ar bostadsbyggandet jamnt fordelat pa privat och kommunal mark under de forsta tva
perioderna, medan det i period 3 ar en 6vervikt pa kommunal mark. | stadsutvecklingsprogrammet for
Innanfor ringleden ar ett av utvecklingsomradena centrala Teg. Dar pagar planlaggning och genomféran-
de parallellt och det ar ett projekt som kommer att paga under lang tid och bidra med manga nya bosta-
der de kommande aren. Inom projektomradet bygger Bostaden AB bostdder pa fastigheten Glosboken 1
efter en kommunal markanvisning. Dar fardigstalls totalt 363 lagenheter i form av vard- och omsorgsbo-
ende, seniorlagenheter och hyreslagenheter under period 1. Pa Bilhandlaren 1 har Nybergs/Najden erhallit
bygglov for att uppfora 187 bostadsratter och avser uppfora dessa sa snart Tegsvagen ar fardigombyggd.
Inom samma detaljplan som Bilhandlaren 1 finns en byggratt for ca 100 lagenheter pa kommunal mark.
Dessa uppskattas fardigstallas i borjan av period 2.

Figur 7 Smérjaren och Bilhandlaren
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Norra Umea

Till omradet Norra Umea ingar Marieomradet, Ersboda, 120-omradet samt Ersmark. | byggnationsanta-
gandet uppgar kommande byggnationer i det hdar omradet till drygt 2 300 tillkommande bostader vilket
motsvarar 8 procent av de forvantade byggnationerna i Umea. Under period 1 forvantas nara 165 bosta-
der att fardigstallas medan under period 2 och 3 uppskattas de 6vriga drygt 670 respektive drygt 1 500
bostaderna fardigstallas.

Kartan visar kénda projekt inom omradet. Fdrgerna anger i vilken period bostéderna férvintas fdrdigstdl-
las. Ett projekt kan i vissa fall illustreras med flera punkter.

Byggnation per tidsperiod
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Karta 5 Férviantat bostadsbyggande for Norra Umea efter projekt och period
15
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Figur 8 Forvantat bostadsbyggande i Norra Umea efter ldgenheter i flerbostadshus respektive
sbméhus uppdelat efter kommunal respektive privat mark samt efter period for fardigstallande av
ostader

Fordelning efter period, markdagande och projekt i nartid

Kommande byggnationer i Norra Umea sker framfor allt pa privat mark. Pa Olofsdal inom Marieomradet
har manga bostader tillkommit senaste aren pa privat mark. Dar bygger nu HSB sista etappen pa Skarv-
stenen 3 och 9 vilket innebar ca 125 nya bostadsrattslagenheter i tva foreningar som fardigstalls under
period 1. Pa andra sidan Istidsvagen har en kommunal detaljplan precis vunnit laga kraft. Dar kommer
inledningsvis ett kommunalt vard- och omsorgsboende byggas med 120 tillkommande ldgenheter som
berdknas fardigstallas i borjan av period 2. Utdver detta medger detaljplanen byggratt for ytterligare ca
800 bostadslagenheter samt en forskola.

Figur 9 Olofsdal
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Ostra Ume3a

Till omradet Ostra Umed ingar Nydala, Tomtebo, Alidhemsomradet samt Universitets- och sjukhusomra-
det. | byggnationsantagandet uppgar kommande byggnationer i det har omradet till drygt 8 700 vilket
motsvarar hela 28 procent av de férvantade byggnationerna i Umea. Under period 1 forvantas 560 bosta-
der att fardigstallas medan under period 2 och 3 fardigstalls de 6vriga ndra 1 400 respektive drygt 6 800
bostaderna.

Kartan visar kénda projekt inom omradet. Fdrgerna anger i vilken period bostéderna férvintas fdrdigstdl-
las. Ett projekt kan i vissa fall illustreras med flera punkter.

) Byggnation per tidsperiod

\ @ Period 1
; A O Period 2
e @ Period 3
0 500 1000 m
\ [ | ©Ume3 kommun, Lantméteri 2024

Karta 6 Forvintat bostadsbyggande for Ostra Umea efter projekt och period
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Figur 10 Forvintat bostadsbyggande i Ostra Umea efter ligenheter i flerbostadshus respektive
smahus uppdelat efter kommunal respektive privat mark samt efter period for fardigstallande av
bostader

Férdelning efter period, markdagande och projekt i nartid

| Ostra Umed har en hel del bostdder byggs under de senaste dren p& bade privat och kommunal mark. |
forsta perioden byggs nagot mer pa privat mark for att darefter bli en évervikt pa kommunal mark under
period 2 och 3, detta tack vare stora, kommande kommunala detaljplaner. | period 1 fardigstaller Bonava
69 bostadsratter pa kvarteret Ortagdrden 1inom detaljplanen fér Tomtebo gard. P& universitets- och
sjukhusomradet bygger Balticgruppen 223 hyresratter pa fastigheten Barnmorskan 2. Lagenheterna, som
kommer att sta fardiga under period 1, bestar av ettor och tvaor och kommer att dgas och forvaltas av
Sveafastigheter AB.

Figur 11 Barnmorskan 2

18



Landsbygd och 6vriga tatorter

Pa landsbygden och inom ovriga tatorter i Umed kommun ar byggnationstakten betydligt lagre an inom
centralorten. Pa landsbygden tillkommer framfor allt smahus medan férdelningen mellan flerbostadshus
och smahus ar jamnare i de ovriga tatorterna. Det finns pagaende och planerade byggnationer i samtliga
tre Gvriga tatorter. En stor andel av smahusen pa landsbygden byggs utanfér detaljplanelagt omrade.

Landsbygd

Umed kommun definierar landsbygd som hela kommunen forutom de stora tatorterna Umea (inklusive
Ersmark och Roback), Savar, Holmsund, Obbola och Hérnefors. Detta innebar att 93 procent av kommu-
nens yta ar landsbygd och cirka 16 procent av kommunens invanare bor pa landsbygden.
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Figur 12 Forvantat bostadsbyggande Landsbygden efter lagenheter i flerbostadshus respektive
smahus uppdelat efter kommunal respektive privat mark samt efter period for fardigstallande av
bostader

Pa landsbygden byggs det framfor allt smahus och den 6vervagande delen ar pa privat mark. Pa landsbyg-
den sker bostadsutvecklingen framst ldngs med de i 6versiktsplanen utpekade tillvaxtstraken, dvs langs
vag 363 mot Tavelsjo, uppstroms alven till Sorfors, fran Roback mot Hdssjo, mot havet via Stocke och
Stocksjo, Tafteastraket och langs vag 364 mot Flurkmark. | tillvaxtstraket Savaradalen ar det férvantade
bostadsbyggandet lagt. Bostader tillkommer inom mindre detaljplaner dar byggratter planeras i ett klus-
ter av smahus alternativt genom lokaliseringsprovning nar bygglov soks utanfor detaljplanelagt omrade
eller pa platser utan omradesbestammelser.

Karta 2 beskriver tillkommande byggnationer pa Umeas landsbygd och 6vriga tatorter. Hogre koncentra-
tioner av smahusbebyggelse pa landsbygden finner vi soder om Umea kring orterna Stocke, Stocksjo och
Yttersjo samt nordvast om Umead centralort runt Haddingen och Langviken samt Tavelsjo tatort. Utover
det synliggors tillkommande smahusomraden i anslutning till Ersmark.
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©Umed kommun, Lantméateri 2024

Karta 7 Kommande bostidder pa Umeas landsbygd och stérre tiatorter exklusive centralorten, in-
tensitetskarta
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Figur 13 Forviantat bostadsbyggande i Holmsund/Obbola efter lagenheter i flerbostadshus respekti-
ve smahus uppdelat efter kommunal respektive privat mark samt efter period fér fardigstillande
av bostader

Det forvantas byggas bade flerbostadshus och smahus i samtliga tre perioder inom tadtorten. Under de
tva forsta perioderna ar fordelningen av tillkommande byggnationer relativt jamn mellan kommunal och
privat mark. Under period 3 ser vi en dvervikt av planerade bostader pa kommunal mark genom projek-
tet Sagviken. | det kommunala projektet Tallkronan fardigstaller Riksbyggen de sista 12 bostdderna under
period 1iform av bostadsratter. Inom planen har det tidigare uppforts bade villor och radhus.

I Holmsund och Obbola pagar arbetet med en ny férdjupad 6versiktsplan. Forslaget var pa samrad under
hosten 2023. | samradsforslaget pekades ett nytt stort bostadsomrade ut i Holmsund, Sagviken, pa kvar-
teret Markpojken. Det rader dock stor osdkerhet kring projektet varfor volymen for flerbostadshus pa
privat mark i tredje perioden bor beaktas med forsiktighet.
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Hornefors
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Figur 14 Forvantat bostadsbyggande i Hérnefors efter lagenheter i flerbostadshus respektive sma-
hus uppdelat efter kommunal respektive privat mark samt efter period fér fardigstillande av bo-
stader

| Hornefors ar den fordjupade Gversiktsplanen framtagen 1999 och aktualiserad 2016. Under 2024 pla-
neras uppstart av en ny fordjupning i Hornefors. Under de forsta tva perioderna férvantas 67 procent av
kommande bostader att tillkomma pa kommunala mark. Det ar endast tva projekt med flerbostadshus

i Hornefors under de tva forsta perioderna, bada pa kommunal mark. OF bygg har en markanvisning pa
kommunal mark for flerbostadshus. De planerar uppfora 34 bostadsratter som forvantas vara klara i slu-
tet av period 1. Projektet forsenats till foljd av senaste drens forsamrade marknadsforutsattningar. | sam-
ma omrade finns dven planer pa 20 hyresldgenheter pa fastigheterna Hornea 8:3 och 8:4.

| ett langre perspektiv ser vi tillkommande smahusbyggnationer i bade Grabolandet och utpekade omra-
den for byggnation i tidigare oversiktliga fordjupningar.
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Figur 15 Forvantat bostadsbyggande i Savar efter lagenheter i flerbostadshus respektive smahus
uppdelat efter kommunal respektive privat mark samt efter period for fardigstallande av bostader

| Sévar finns en fordjupad dversiktsplan som antogs av kommunfullmaktige 2021. Planen togs fram i
samband med att jarnvagsplanen for Norrbotniabanan tog fram och pekar ut ldmpliga framtida bebyggel-
seomraden. Under period 1 och 2 forvdantas kommande bostader att fordelas relativt jamnt mellan kom-
munal och privat mark. Vi ser fa projekt under den forsta perioden, de flesta bostadsprojekten férvantas
fardigstallas under period 2 och 3. Det beror till stor del pa att den fordjupade dversiktsplanen ar relativt
ny och det krévs att det tas fram detaljplaner innan de utpekade bostadsomradena kan genomforas. Just
nu fokuseras kommunens planeringsresurser pa att ta fram planer for att skapa forutsattningar for nytt
resecentrum i Savar.

Under andra perioden planeras Bo bra i Savars flerbostadshus pa 70 bostadsratter fardigstallas samt Hal-
sans kvarter med 60 specialbostader for aldre.
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Slutsatser och rekommendationer

Analys av forvantad befolkningstillvaxt for att nd kommunens malsattning om 200 000 invanare visar

pa ett behov av ndrmare 33 000 nya bostadder. | linje med kommunens éversiktsplan ska staden fortatas
snarare an breda ut sig vilket medfor att en stor majoritet av dessa nya bostader ska tillkomma inom
befintliga tatorter samt i form av smahus pa kommunens landsbygd i tillvaxtstrak med etablerade kom-
munikationer och utbyggd service. Bostaderna i den har rapporten uppgar till drygt 32 000 bostader. Av
erfarenhet kommer planerade byggobjekt forandras innan de realiseras i inflyttningsklara bostader i form
av att de minskar i volym eller bostadstyp eller helt forsvinner. Samtidigt ar det ocksa rimligt att det till-
kommer fler bostader i idag ej kanda planer. Den volym av bostader vi har idag racker inte till for att bidra
till att Umeas tillvaxtmal till ar 2050 mojliggors.

Under den forsta perioden forvantas det realiserade bostadsbyggandet ligga pa samma nivaer som vi
sett historiskt under de senaste aren. Detta till trots att de ekonomiska forutsattningarna for saval bo-
stadsbyggande samt tillgang till krediter varit svara. Forsta periodens realiserade bostadsbyggande beror
till stor del pa antalet uppstartade projekt under aren 2022 till 2024 som varit fa. Med detta i atanke blir
forvantningarna pa bostadsbyggandet under den forsta perioden trots allt bra dven om det ar langt ifran
kommunens malsattning om 2 000 fardigstallda bostader arligen. Under den andra perioden (2028—2031)
forvantas bostadsbyggandet i Umed kommun att ligga pa en betydligt hogre niva. | jamférelse med den
forsta periodens bostadsbyggande forvantas nara en fordubblad produktionstakt. Har forvantas bostads-
byggandet i genomsnitt ligga pa drygt 1 450 bostader med en tyngdpunkt pa ldgenheter i flerbostads-
hus. Under vissa ar kan bostadsbyggandet ligga pa hogre nivaer, vilket beror pad att bostadsbyggandet
arigrunden beror pa tre underliggande faktorer; gynnsamma rantenivaer, god inkomstutveckling och

en vaxande befolkning. Det dr en niva som val moter Umeds prognosticerade utveckling av befolkning

i aktuella prognoser och dessutom bidrar till att minska kommunens bostadsbrist men ligger inte i niva
med kommunens uppsatta mal om ett bostadsbyggande pa 2 000 bostader arligen. | den tredje och sista
perioden ar bostadsbyggandet absolut hogst i den har rapporten. Har finner vi majoriteten av Umeas
kommande stora projekt sasom Norra 6n, Tomtebo strand, Robacks fordjupning, Tegelbruksberget och
Sagviken i Holmsund. Flertalet av dessa projekt ar ocksa beroende av andra statliga myndigheters plane-
ring sasom realiserandet av Norrbotniabanan eller riksintressen sasom Forsvarsmaktens planering for ett
forandrat sakerhetslage.

Det ar en jamn fordelning av bostadsbyggandet sett till om marken ags av kommunens eller privat sett
till kommande bostadsbyggande. Under den forsta perioden sker bostadsbyggandet i huvudsak pa
privat mark. Tre av fyra bostadsprojekt sker pa privat mark. For efterféljande perioder ar fordelningen
helt jamn. Tva av tre kommande smahusbyggnationer forvantas ske pa privat mark. Sett till den forsta
perioden ar skillnaderna an storre, har forvantas drygt 9o procent av kommande smahusbyggande att
ske pa privat mark. Detta kan tolkas som att smahusbyggandet sker enligt 6versiktsplanens intentioner i
huvudsak pa landsbygden dér det privata markdgandet ar stort och kommunen har ett relativt litet mar-
kdgande. Smahusbebyggelse tillkommer generellt sett i manga sma detaljplaner och bygglov for enstaka
hus pa privat mark. Nar kommunen driver projekt for smahusbebyggelse &r det pa platser dar man enligt
oversiktsplanen kan fa till en storre volym och manga ganger dven en blandning av smahus och flerbo-
stadshus. Med ett bostadsproduktionsmal skapas starkare incitament till att prioritera detaljplaner som
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mojliggor for en storre volym av bostédder vilket innebar att flerbostadshusprojekt prioriteras framfor pla-
ner foér smahus. Samtidigt finns brist pa smahus och en stor efterfragan.

Under den forsta perioden planeras endast drygt 500 nya bostader tillkomma i Centrala staden. Forse-
ningar av vastra lanken bidrar att planeringstiden for kommande fortdtningar av de mest centrala delarna
av Umea ocksa forsenats. De flesta projekten som tillkommer ar dessutom volymmadssigt sma vilket inte
bidrar till att fortata staden och starka straken genom centrum som oversiktsplanen lyfter. For 6vriga de-
lar av centralorten ligger planeringen av bostader i linje med den viljeriktning av centralorten Umea som
kommunen beslutat. Sett till vara Ovriga tatorter ser vi ett lagre bostadsbyggande i Savar under forsta
perioden. Forklaringar till det laga forvantade bostadsbyggandet ar framfor allt att detaljplaner invantat
aktuell fordjupning i kombination med de forsamrade ekonomiska forutsattningarna med start fran ar
2022. Forvantningarna pa bostadsbyggande under period 2 ar betydligt hogre med flerbostadshusprojekt
pa bade kommunal och privat mark. Med kommande stationslage langs Norrbotniabanan férandras for-
utsattningarna for Savar tatort med stora volymer av bostader under period 3. Har finns fortsatt osdker-
heter om nar i tid tagtrafik blir en realitet och darmed forstarker incitamenten till bostadsbyggande. For
Holmsund/Obbola finns tillrackligt med bostader for att na de malsattningar om 5 000 fler boende som
uttrycks i oversiktsplanen, men en stor majoritet av dessa bostader aterfinns i projektet Sagviken vilket
medfor en sarbarhet om eventuella problem skulle uppsta i planeringen av det projektet. For Hornefors
ser vi endast sma volymer av bostader i aktuella och planerade projekt.

Ju langre fram en prognos stracker sig desto svarare att forutspa faktiskt bostadsbyggande. En stor del av
den forsta periodens bostadsbyggande ar antingen under produktion eller i fard att paborjas. Detta inne-
bar att prognosen for den forsta perioden i stort kommer att vara relativt traffsaker. Den andra periodens
forvantade bostadsbyggande beror bostdader som i planer och program under arbete dar omvarldsfak-
torer kan komma att paverka omfattning och om de ens blir av. Den andra perioden dr med andra ord
beroende pa utvecklingen i riket i allmanhet samt Umea i synnerhet. Den tredje och langsta perioden ses
mera som en utblick och innehaller flertalet stora projekt som kan komma att foréandras bade sett till vo-
lym, innehall och utbyggnationstakt.

Rekommendationer:

e For att hantera befolkningsmalet om 200 000 invanare kommer det att behovas fler bostadsprojekt
och fler fortatningsprojekt i centralortens mera centrala lagen for att mota den 6kande befolkningens
behov av bostader i linje med dversiktsplanens intentioner.

e Att kommunen har god planberedskap och byggklar mark sa att det under gynnsamma tider finns
mojlighet for marknadens aktorer att bygga de bostader som efterfragas.

e For att sakra kommunens langsiktiga utveckling ar det viktigt att kommunen fortsatter férvarva mark
i strategiska lagen.

e Viktigt att kommunen har ett brett utbud av olika bostadstyper och lagen for att fortsatt vara en att-
raktiv plats att leva och verka pa.
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Gron text avser kommunens mark, svart text privat mark.

Byggnationsantagandet 2024-2031

med utblick fran 2032 och framat
Uppskattat antal fardigstallda bostdder

Flerbostadshus

Smahus (villor, parhus, radhus, kedjehus)

Projekt pa kommunal mark

Projekt pa privat mark

Projekt pa kommunal mark

Projekt pa privat mark

Inom Umea tétort

Inom Ume3 titort

Inom Umea tétort

Inom Umea tétort

Teg 370 | Uni.- 0. sjukhusomr. 390 | Backenomradet 8 | Backenomradet 15
Centrala stan 220 | Backenomradet 340 | Alidhemsomradet 6 | Alidhemsomradet 8
Tomtebo 70 | Visterslatt/Réding 330 | Tomtebo 5| On 7
Backenomradet 5 | Centrala stan 310 Ersmark 5
Haga/Sandbacka 5| Teg 180 | Ovriga kommunen RoOback 4
N Marieomradet 120 | Sdvaradalen dvre 4 | Teg 3
§ Ovriga kommunen Tomtebo 60 | Hornefors 2 | Haga/Sandbacka 2
< Hornefors 30 | Haga/Sandbacka 50 | Holmsund Obbola 1 | Gvriga kommunen
§ Holmsund Obbola 20 | Ersboda 40 Umea sodra landsb. 95
Umea véstra landsb. 45
Ovriga kommunen Tavelsjo 35
Holmsund Obbola 30 Holmsund Obbola 20
Tavelsjo 15 Sdvaradalen nedre 20
Umea 6stra landsb. 15
Hornefors 10
Sdvaradalen 6vre 4
720 1865 26 288 | S:a2899
Inom Umea tétort Inom Umea tétort Inom Umea tétort Inom Umea tétort
Tomtebo 600 | Haga/sandbacka 500 | Tomtebo 30 | Backenomradet 30
Haga/Sandbacka 400 | Uni.- o. sjukhusomr. 400 | Roback 25 | Ersmark 25
Backenomradet 400 | Teg 300 | Ersmark 20 | On 10
Teg 300 | Marieomradet 300 | Marieomradet 15 | Réback 5
Centrala stan 300 | Backenomradet 250
;‘, Marieomradet 300 | Centrala stan 250 | Gvriga kommunen Ovriga kommunen
8 Ersboda 50 | Alidhemsomradet 150 | Holmsund Obbola 30 | Umea sodra landsb. 130
0 Alidhemsomradet 10 | Vasterslatt/Rédang 100 | Umea vistra landsb. 20 | Umea vistra landsb. 45
S Ersboda 50 | Hornefors 10 | Holmsund Obbola 45
N Ovriga kommunen Ersmark 30 | Sdvaradalen ovre 5 | Umea 6stra landsb. 40
Savaradalen nedre 200 | Berghem 30 Tavelsjo 40
Holmsund Obbola 90 Sdvaradalen nedre 40
Hornefors 40 | Ovriga kommunen Hornefors 35
Holmsund Obbola 30 Umea norra landsb. 10
Tavelsjo 30 Savaradalen vre 5
Savaradalen nedre 20
2 690 2 440 155 460 | S:a 5745
Inom Umea tétort Inom Umea tdtort Inom Umea tétort Inom Umea tétort
Tomtebo 3200 | Teg 2200 | Roback 440 | On 70
On 2000 | Uni.- o. sjukhusomr. 1900 | Alidhemsomradet 140 | Ersmark 50
Teg 1300 | On 1000 | Ersmark 80 | Uni.- o. sjukhusomr. 45
o Alidhemsomradet 1100 | Haga/Sandbacka 1000 | Tomtebo 60 | Roback 30
g Centrala stan 1100 | Alidhemsomradet 800 Backenomradet 15
- Roback 700 | Backenomradet 700 | Ovriga kommunen
".:6 Uni.- 0. sjukhusomr. 500 | Centrala stan 500 | Umea 6stra landsb. 100 | Gvriga kommunen
~ Backenomradet 200 | Marieomradet 250 | Hornefors 30 | Savaradalen nedre 200
8 Haga/Sandbacka 200 | Ersboda 150 | Umea vdstra landsb. 25 | Umea sodra landsb. 170
';‘ Ersboda 150 | Vasterslitt/Rodiang 10 | Holmsund Obbola 15 | Umea véstra landsb. 150
°© Marieomradet 100 Savaradalen Gvre 5 | Umea 6stra landsb. 70
e Ovriga kommunen Holmsund Obbola 50
Ovriga kommunen Holmsund Obbola 2200 Umea norra landsb. 45
Sdvaradalen nedre 300 | Sivaradalen nedre 200 Tavelsjo 50
Holmsund Obbola 80 Hornefors 25
Sdvaradalen 6vre 10
10 930 10910 895 980 S:a23715
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