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§79

Kaddis 3:1 och Kaddis 3:3
Diarienr: BN-2020/00031

Planbesked for Kaddis 3:1 och 3:3 - industri m. m.

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planldggning av Kaddis 3:1 och 3:3 med
foljande tillagg:

e Att det tinkta planomradet beskars sa att jordbruksmarken
inom omradet laggs utanfér tankt verksamhetsomrade. Ska
jordbruksmarken inga i planomradet, sa ska den inga i
gronkorridoren.

e Byggnadsnamnden staller sig positiv till att dela upp
planomradet pa flera detaljplaner, fér att mojliggora en
snabbare handlaggning av den verksamhetsmark som det finns
intressenter for.

Jav
Pa grund av jav deltar inte ersattare Ola Borgstrom (S) och ersattare
Robert Horvath (C) i handldggningen av detta arende.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for ett industriomrade som gestaltas som en viktig entré
till Umea samt mojliggora en forlangning av Lagervagen och
Handelsvagen.

Syftet ar ocksa att sakerstalla den gréna korridorens funktion som ingar i
den 6vergripande gronstrukturen som ska innehalla bade ekologiska och
sociala varden.

Vidare ar syftet att det skogdominerade omradet vid Brannlandsberget
beaktas sa att den behaller sin funktion som nar-rekreationsomrade for
Kaddis och Baggbole.

Arendebeskrivning
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Planomradet ligger vaster om Klockarbackens atervinningscentral och
Klockarbackens handelsomrade, se figur 1. Planarbetet ska syfta till att
skapa ytor for industriverksamhet samt majliggora en férlangning av
Lagervagen samt Handelsvagen. Sokande vill att planen ska vara flexibel
och kunna medge flera typer av verksamheter.

Sokande menar vidare att kommande planarbete ska utga med
utgangspunkt fran bifogad strukturstudie, se figur 2. Strukturstudien
avviker fran oversiktsplanens intentioner vad galler bebyggelseomrade B8
samt reservat R1 for ny strackning av Kullavagen.

Ett PM med konsekvensbeskrivning for en flytt av reservat R1 Kullavagen
har tagits fram av Tyréns (2019-11-18) som maste beaktas i kommande
planarbete. Sammanfattningsvis konstateras foljande i det PM som tagits
fram av Tyréns:

e Tyréns rekommenderar i forsta hand att Kullavdagen behalls i
befintlig strackning. Anledningen till detta ar framst att det
beddms mojligt att etablera en planskild passage av jarnvagen i
detta lage samtidigt som vagens funktion bibehalls.

e Nyttan av en ny dragning bedéms inte 6verstiga kostnaden for
investering och drift av ny vagstracka.

e Funktionaliteten som beskrivs i alternativ 28 och 3 nedan med
genomgaende trafikering av omradet ar mojlig med en ny
anslutning/ cirkulationsplats i Lagervagens forlangning i enlighet
med skissforslaget utan att Kullavdagen behover flyttas.

e Genom att lata Kullavagen/R1 ligga kvar i befintligt Iage behovs
inte diskussion om vaghallarskap. Givet att fortsatt intresse trots
detta finns for att hitta en ny dragning av Kullavagen/reservat R 1
rekommenderas att denna ansluter E12 i samma punkt som
skissforslaget (alternativ 28 eller 3 nedan).

Forutsattningar

Vatten och avlopp

Omradet ligger utanfor Verksamhetsomrade for kommunala
vattentjanster. Detta innebar att Vakin inte har nagra skyldigheter att
leverera vattentjanster. Om planomradet beslutas inga i
verksamhetsomrade, finns det risk att Vakin inte har kapacitet att forsorja
omradet. | och med omradets omfattande storlek, stora lokala
hojdskillnader samt forekomst av berg kommer en va-systemldsning inom
omradet troligtvis bli valdigt kostsam.
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Vakin har framfort att det kan vara problem med vattentrycket till
planomradet da det ligger avsevart hogre men en matning fran
Vannasvagen kan |6sa problematiken men det maste beaktas i de
omraden som ligger fore.

Vakin vill vara med da vagstrukturen planeras och har tidigare aviserat
intresse att dela en kostnad da det géller sprangning av berg men det ar
idag inte maojlig att ta sig fram séder om kraftledningen utan man maste
vaxla sida till norra sidan och dar far exploatéren ta ner berget till en
rimlig niva (ca 15m skall tas ner) samt en ledningsgrav behover ga langs
kraftledningsgatan for att tacka in en VA-funktion i omradet och den
sprangningen bor goéras samtidigt.

Brand
Narhet till transportled for farligt gods behover beaktas. Osakert huruvida

Ldnsstyrelsens riktlinjer for fysisk planering — skyddsavstand till
transportleder for farligt gods kan tillampas eftersom planomradet ligger
mellan tva olika farliga godsleder (vag och jarnvag). Behov av
markbrandposter for att sdkra slackvattentillgangen.

Trafik
Omradet ligger mer an 7 km fran centrum. Viktigt med goda

forutsattningar for de hallbara fardsatten till arbetsplatser i omradet, inte
minst kollektivtrafik. Viktigt att sdkerstalla hur Umea upplevs nar man
angor vasterifran. Ett stort industriomrade ar inte alltid valkomnande.
Gestaltning av entrén behovs.

Oversiktlig planering
B8-omradet och darmed ett av kronbladen i utvecklingsscenariot for

hallbar tillvaxt intecknas darmed for verksamhet och ej bostader under en
overskadlig tid. Eftersom det pagar planarbete och att en detaljplan
nyligen antagits i narheten ar det viktigt att dessa hanger samman. Det
finns behov av en atgardsvalsstudie AVS i ett storre grepp for omradet
enligt Trafikverket. Denna dr med pa deras lista av studier men pga. av
resursbrist finns vissa svarigheter att prioritera den. Dialog bor darfor
foras med Trafikverket i planprocessen. Omradet berors av ett
genomgaende gronstrak som ingar i den dvergripande gronstrukturen och
ska innehalla bade ekologiska och sociala varden. Bra att den halls
genomgadende och att justerad strackning prévas i planprocessen.
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F16-omardet utpekat i den férdjupade oversiktsplanen ar ett
skogsdominerat omrade vid Brannlandsberget med en fantastisk utsikt.
Narrekreationsomrade for Kaddis, Baggbole liksom det framtida
bebyggelseomradet vid Brannlandsberget.

Miljo

En naturvardesinventering behdver goras for att kunna bedoma var det ar
lampligt att ldgga den grona korridoren - hansyn behover dven tas till
naturforhallandena norr och sydsydvast om omradet. Naturférhallandena
behover studeras vidare i kommande planarbete och det kan finnas
behov av ytterligare naturvardesunderlag. | strukturstudien ingar den
odlingsmark som formodligen har hogst naturvarde i
verksamhetsomradet. Utpekad grundvattenforekomst finns under nastan
hela omradet.

Hoégspanningsledning

| framtagandet av detaljplanen sa maste hansyn tas till befintliga 145 och
45kVA luftlinje i omradet och sdkras med korridorer sa att nuvarande
strackning kvarstar.

Kulturmiljo
Riksintresse for kulturmiljovarden (AC 11 Norrfors — Klabbdle) samt

utpekad miljo (Kaddis by) i Baggbéle, Kaddis, Brdnnland, Klabbéle.
Inventering och bevarandeférslag 1984 ar indirekt berdrda. Riksintressets
geografiska granser ar under aktuell revidering. Stora falt av befintlig och
dldre jordbruksmark liksom tva aldre vagstrukturer, sedan 1960-talet
avskurna fran Kaddis by, ar direkt berorda.

Arkeologi
Planomradet berdrs dven av en storre arkeologisk utredning som planeras

att utféras under 2020 (Lansstyrelsen Dnr 9326 - 2019). Utredningen
avser att komplettera den befintliga fornlamningsbilden i omradet.

Barnperspektiv
For att framja en socialt hallbar stadsutveckling och sadkerstélla barns och

ungas rattigheter i den fysiska planeringen ar det viktigt att beakta den
praktiska tillampningen av barnkonventionen.

Ur ett barnperspektiv skulle det rimligen vara battre om omradet foljer
utvecklingsscenariot B8 som skulle innebara fler bostdader i omradet. Med
sin narhet till rekreationsomradet och den utpekade grona korridoren
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med bostdder i blandade kvarter som kan vaxa fram i sluttningen en
passande utveckling pa platsen.

Inriktning ar daremot att omradet omvandlas till enbart verksamhetsmark
och det ar da viktigt att det skogdominerade omradet vid
Brannlandsberget med en sin utsikt behaller sin funktion som
narrekreationsomrade for Kaddis och Baggbole dven nar omradet
omvandlas till verksamhetsmark.

Gestaltning
Stadsarkitekten har lyft att landskapsplanering ar en viktig del for

omradet och hur omradet ska gestaltas som en entré till Umea. Det ska
beaktas i kommande planarbete.

Slutdatum
Upprattandet av detaljplanen berdknas pabdrjas andra kvartalet 2020 och
planen berdknas antas fjarde kvartalet ar 2021.

Upplysningar

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och kan
inte overklagas. Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutgiltigt
stallningstagande fran kommunens sida.

Avgift for planbesked tas ut for stor atgard med 18 330 kr.
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Figur 2 Fran sékande bifogad strukturstudie.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida7av7

Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2020-03-18
Beredningsansvariga

Johan Marklund, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Clara Ganslandt, planchef

Beslutsordning

Forslag till beslut pa sammantradet

Mattias Sehlstedt (V) — Bifall till tjansteskrivelsens forslag med féljande
tillagg:

e Att det tankta planomradet beskars sa att jordbruksmarken inom
omradet laggs utanfor tankt verksamhetsomrade. Ska
jordbruksmarken inga i planomradet, sa ska den inga i
gronkorridoren.

e Byggnadsnamnden staller sig positiv till att dela upp planomradet
pa flera detaljplaner, for att mojliggéra en snabbare handlaggning
av den verksamhetsmark som det finns intressenter for.

Ordféranden finner att byggnadsnamnden bifaller férslaget.

Beslutet ska skickas till
e Sokanden

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



	§ 79
	Kåddis 3:1 och Kåddis 3:3
	Planbesked för Kåddis 3:1 och 3:3 - industri m. m.
	Jäv
	Syfte
	Ärendebeskrivning
	Förutsättningar
	Brand
	Trafik
	Översiktlig planering
	Miljö
	Högspänningsledning
	Kulturmiljö
	Arkeologi
	Barnperspektiv
	Gestaltning

	Slutdatum
	Upplysningar
	Beredningsansvariga
	Föredragande
	Beslutsordning
	Beslutet ska skickas till



