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UMEK Samradsredogorelse Diarienummer: PLA 91-61

Datum: 2024-06-07
I(OMMUN Handlaggare: Adrian Hammar

Detaljplan for fastigheterna Glattstenen 1 och del av Stadsliden
6:1 inom Mariehemsomradet i Umea kommun.
Vasterbottens lan

Syftet med planen &r att inom omradet skapa planmassiga forutsattningar
for en fristdende idrottshall i anslutning till befintlig skola. Syftet &r vidare
att skapa en planmassig flexibilitet gallande platsens anvandning genom att
kombinera anvandningarna skola och kontor. Syftet ar dven att anpassa ny
bebyggelse till omgivningen vad galler terrangforhallanden, volymer, sko-
lans behov av friyta samt den befintliga och planerade fysiska miljon i 6v-
rigt.

Planen handlaggs med standardforfarande och har varit foremal for sam-
rad under tiden 2024-01-05 — 2024-01-26. Samradskrets, statliga och kom-
munala instanser, foreningar m.fl. har getts mojlighet att Iamna synpunkter
pa forslaget.

Nedan gors en sammanfattning av inkomna synpunkter, vilka kan begaras
ut i sin helhet.
LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Detaljplanens overensstammelse med oversiktsplanen
Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneférslaget dverensstammer med Gver-
siktsplanen enligt PBL 4 kap. 33 § p.5.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10
§ PBL

Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planférslaget tillgodoser
statliga eller andra allmanna intressen och bedémer, med hansyn till prov-
ningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kdnda férhallanden, att ett anta-
gande av detaljplanen inte kommer att provas.

Kommentar

Kommunen noterar detta.

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
BesoOksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Lansstyrelsens synpunkter och rad i ovrigt

Fornldmningar inom planomradet

De tva kvarstaende fornlamningarna (résen) - L1938:7949 och L1938:8023 -
kan komma att paverka eller begrdansa mojligheten att genomféra detalj-
planen.

Till en fornlamning hor ett sa stort markomrade som behdvs for att bevara
fornlamningen och ge den ett tillrackligt utrymme med hansyn till dess art
och betydelse. Detta omrade — som bendamns fornlamningsomrade - har
samma skydd som fornlamningen. Darmed omfattas dven fornlamningsom-
radet av tillstandsplikten i 2 kap. 12 § KML (1988:950). Ett fornlamningsom-
rades utbredning ar inte pa forhand bestamt, och en individuell bedémning
av utbredningen gors for varje fornlamning.

Beslut om tillstand till ingrepp enligt KML kommer att behovas fér nya mar-
kingrepp inom planomradet. Bedomningen av fornlamningsomradets ut-
bredning gors av Lansstyrelsen och man ska i god tid infor ett eventuellt in-
grepp begara samrad med Lansstyrelsens kulturmiljofunktion. Ett beslut
om tillstand kan medféra villkor om arkeologiska atgarder som bekostas av
exploatoren. Omradet direkt vaster om fornlamningarna ar olampligt for
exploatering eftersom det bland annat kommer att paverka lamningarnas
kontext och visuella tillganglighet.

Kommentar

Kommunen kompletterar handlingarna med information om fornlamning-
ens utbredningsomrade.

Kommunen kompletterar handlingarna med information om att tillstand
enligt KML kravs for markingrepp inom planomradet.

Kommunen har fért informationen vidare till fastighetsagaren. Fastighetsa-
garen for en dialog med Lansstyrelsen om lamplig hantering for tillstands-
ansokan.

Kulturmiljo

Fornldamningar omfattas av begreppet kulturmiljé. Den inledande formule-
ringen under stycket Kulturmiljo: Det finns ingen utpekad kulturmiljé eller
andra virdefulla byggnader inom planomradet eller dess ndrhet blir darfor
missvisande och bor justeras.

Kommentar

Planbeskrivningen justeras enligt Lansstyrelsens yttrande.
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Hantering av dagvatten och skolgardens mark

Planbeskrivningen hanvisar till att det kommer aligga fastighetsagare att
leda dagvatten till den forbindelsepunkt som VA-huvudmannen anger i
bygglovsskedet, samt att dagvatten battre kan omhéndertas inom planom-
radet om man behaller en stor del av skolgardens mark genomslapplig.
Det namns ocksa att det nedstroms finns en dagvattendamm i omradet
vaster om Glattstenen 1, inom ett naturomrade som kommer att omfattas
av den nya detaljplanen for Stadsliden 6:2 (kommunens drende BN-
2014/01066). | Lansstyrelsen samradsyttrande till BN-2014/01066 fanns
synpunkten att kommunen behdéver tydliggdra och sdkerstallas ifall/att det
gar att fordroja dagvatten vid skyfall inom planomradet, sa att inte skyfall
leder till versvamning nedstréoms.

Lansstyrelsen instammer med att det ar en god tanke att behalla en stor
del av skolgarden inom Glattstenen 1 genomslapplig, bade for att dagvat-
ten béattre kan omhandertas lokalt och for att minska belastningen pa
Sandbacken. Med tanke pa dnskan om att sdkerstalla att dagvatten kan
hanteras lokalt, att omradet nedstréms inte i onddan ska belastas med yt-
terligare dagvatten och att fornlamningsomradet idag uppvisar tecken pa
slitage sa skulle kommunen kunna overvaga mojligheten att inféra nagon
typ av bestammelse som ytterligare reglerar skolgardens mark. Det kan till
exempel vara en egenskapsbestaimmelse som reglerar att en viss del av
marken ska vara genomslapplig, eller att lovplikten utdkas for vissa mark-
atgarder.

Detaljplanefdrslaget mojliggor for att man i framtiden skulle kunna om-
vandla skolbyggnader till kontor. Om en sadan ny anvandning i sig skulle
leda till att delar av den nuvarande skolgarden skulle komma att behova
nyttjas for parkering at kontorsverksamhet, sa finns ocksa en viss risk att en
storre del av marken hardgors. Av denna anledning kan det ocksa finnas
skal till att 6vervaga en bestammelse som reglerar markens genomslapplig-
het.

Kommentar

| handelse av att byggratt nyttjas for kontorsverksamhet bedéms parkering
kunna l6sas 6ster om byggnad vid befintlig parkering.

Bestammelse om markens genomslapplighet har inforts.

Buller

Enligt texten pa sidan 34 i planbeskrivningen har den ekvivalenta bullerni-
van sjunkit till max 50 dBA35 meter fran Istidsgatan. Max ljudniva under-
skrider 70 dBA efter ca 40 meter fran Istidsgatan. Det hade varit bra med
en figur 6ver skolgarden som beskriver dessa uppgifter, sa det tydligare
framgar hur stor del av skolgarden som idag berors.

Naturvardsverket har under hosten 2023 reviderat sin tillsynsvagledning
for trafikbuller pa skolgardar. Bland annat tydliggors fragan om vilka delar
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av skolgarden som ska uppfylla lagre bullerniva, dven for befintliga skolgar-
dar. | vagledningen finns ocksa en battre tabell an den tabell 2 pa sidan 33 i
planbeskrivningen, utan redogorelse av bullerriktvarden vid uteplats.

“Ljudnivan 50 dBA bér alltid uppnds vid sa stor del av varje skolas utevis-
telseyta som mdjligt savdl vid nyplanering som vid befintliga verksamheter.
Riktvdrdet bér sa langt méjligt dven uppfyllas vid de delar av skolbyggna-
dens fasader som vetter mot ljudskyddad sida, normalt skolgdrd och utevis-
telseytor. For 6vriga ytor utomhus bér mdlséttningen vara att klara 55 dBA.
Virdena avser ekvivalent ljudniva fér dygn.”

Kommentar

Planbeskrivning har justerats med Naturvardsverkets reviderade tillsyns-
vagledning fran 2023.

Planbeskrivningen har kompletterats med karta fran kommunens buller-
kartlaggning.

Sammanfattningsvis bedéms Ldnsstyrelsens yttrande vara tillgodosett i
planférslaget.

SKANOVA

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanova upplyser om att om
de tvingas flytta eller skydda telekablar for att maojliggora exploatering sa
forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den.

Kommentar

Kommunen noterar detta.

LANTMATERIET

Lantmaéteriet har ingen erinran pa planforslaget.

Kommentar

Kommunen noterar detta.

MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Milj6- och halsoskyddsnamnden lamnar féljande synpunkter pa planforsla-
get:
Friyta

Avsnittet om friyta bor utvecklas ytterligare. Boverkets rekommendationer
och riktlinjer presenteras pa ett bra satt men detaljplanens effekter pa
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friyta behover beskrivas tydligare. Géllande detaljplans sakerstéllda friyta
redovisas; nagot som ar onskvart dven for planforslaget. Friyta bor saker-
stéllas i plankartan och inte vara avhangig antalet tillkommande byggnads-
plan. | och med att planen berdr skola och forskola ar det extra viktigt att
barns behov av friyta sdkerstalls.

Boverkets vdgledning fér férskolors och skolors fysiska miljé visar pa att
utemiljéer pa atminstone 25 m? kravs for att mojliggora for att vegetation
och naturlig mark ska klara slitaget. Under denna areal per barn sa dkar
kravet pa hardgjorda material, som inte kan erbjuda samma kvaliteter som
gronare miljoer. Vagledningen beskriver ocksa att skolgdrdar stérre én 10
000 m? tycks ha sdrskilt goda férutsdttningar att rymma alla de funktioner
som gér gdrden dndamdlsenlig (6000 m? fér férskolegdrdar). Med hansyn
till ytorna inom planomradet borde det finnas goda forutsattningar for att
sakerstalla en bra skolgardsmiljo for dessa skolor.

Kommentar

Ny detaljplan mojliggor for skolbyggnader for skolverksamhet pa totalt
2100 m? BYA. Vidare méjliggérs 150 m? komplementbyggnader. Vidare
mojliggdrs for 1500m? BYA fér byggnad for idrottsindamal. Genom att re-
glera BYA sakerstaller ny detaljplan en total méngd friyta pa cirka 9700m?2.
Denna siffra genereras genom att rakna den totala ytan for skolgarden,
som &r cirka 13500m?, och utga fran att hela den tillkommande byggratten
i BYA pa 3800 m? nyttjas.

Mangden friyta per barn beror pa vilken férdelning mellan anvandningarna
S - Skola och K - Kontor som nyttjas inom detaljplanen. Mangden friyta per
barn beror ocksa pa hur byggnaderna utformas invandigt och hur byggrat-
ten nyttjas i hojdled. | dagslaget samnyttjas delar av skolgarden mellan
grundskola och forskola. Méjligheterna till samnyttjande beror pa hur skol-
garden utformas. Detta ar inget som regleras i detaljplanen. Den samlade
beddmningen ar att tillgdngen pa friyta inom detaljplanen &r god.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Vidare menar Milj6- och hdlsoskyddsnamnden att miljokvalitetsnorm for
vatten ar for generellt beskriven. Avsnittet behdver kompletteras med ett
utforligare resonemang for hur paverkan av planen ser ut for vattenfére-
komsten Umealven.

Kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats med ett utforligare resonemang.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.
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BRAND- OCH RADDNINGSNAMNDEN/BRANDFORSVAR

Umedregionens brandférsvar har inget att erinra.

Kommentar

Kommunen noterar detta.

UMEA ENERGI AB

Av planbeskrivningen framgar att byggnad ej far uppforas narmare an 2,5
meter. Umea Energi foreslar att detta dven framgar av planritningen da
detta ar av vikt eftersom fjarrvarmeledning ligger i mark precis utanfor
vastra fastighetsgransen.

Kommentar

Granserna i de vastra delarna har justerats. Det har uppmarksammats att
del av cykelvag ligger pa del av Glattstenen 1, som &r en privat fastighet.
Detaljplanen har till granskningen justerats sa att den har marken regleras
som allmén platsmark. Det betyder att omrade dar fjarrvarmeledningen &r
lokaliserad nu regleras som allman platsmark. Av plankartan framgar vidare
att byggnad inte far placeras narmare fastighetsgrans an 2 meter. Detta har
justerats fran 2,5 meter i samradsskedet till 2 meter i granskningsskedet.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.
VAKIN, UMEA VATTEN OCH AVFALL AB

Avfallshantering

VAKIN uppmarksammar kommunen pa att det fran och med 1 januari 2024
intrader regler kring hanteringen av avfall for verksamheter. De nya
reglerna innebar att det kravs fler karl for insamling, vilket i sin tur krdver
utrymme. FOr att mojliggora tillrdckliga utrymmen for avfallshantering och
transportvagar ar det viktigt att detta tas med i planeringen i ett tidigt
skede. Om sophamtning ska ske inne pa fastigheten maste det finnas
genomfart eller vandmaijlighet for sopbilen.

Kommentar

Det finns mojlighet att bygga ut befintlig avfallshantering 6ster om befintlig
skolbyggnad.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

Va-taxa

Vakin konstaterar att planomradet ligger inom verksamhetsomrade for
samtliga nyttigheter. Vid genomférande av detaljplanen tillkommer avgif-
ter i enlighet med da gdllande va-taxa.
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Kommentar

Kommunen noterar detta.

Genomsldpplighet

| planbeskrivningen framgar att det ar mojligt att behalla en stor del av
skolgarden genomslapplig for att omhanderta dagvatten och minska be-
lastningen pa Sandbacken. Vakin konstaterar att merparten av fastigheten i
dagslaget bestar av genomslapplig mark och att genomférandet av planen
innebar att delar av denna mark tas i ansprak och hardgors. Vakin menar
att man genom att behalla genomslappligheten pa de ytor som inte be-
byggs inte kommer att ge en minskad paverkan pa recipient, som pastas i
planbeskrivningen. For att uppna detta kravs ytterligare kompenserande
fordrojning inom fastigheten. Vakin konstaterar vidare att genomslapplig-
heten inte regleras i plankartan.

Vakin staller sig positivt till all fordréjning som kan uppnas inom planomra-
det da det bidrar till att skapa en hallbar dagvattenhantering.

Kommentar

Kommunen justerar planbeskrivningen utifran VAKINs kommentar.
Planbestammelse om markens genomslapplighet har inforts.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

VASTERBOTTENS MUSEUM AB

Vasterbottens museum avser att inte yttra sig i fragan utan héanvisar till sitt
svar i planberedningen.

Kommentar

Kommunen noterar detta.

YTTRANDE 1

Privatperson 1 ar positiv till detaljplanen

Kommentar

Kommunen noterar detta.

YTTRANDE 2

Privatperson 2 anser att det mest logiska stallet att bygga en idrottshall ar
nere i hornet dar bollplanen ligger nu.
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Kommentar

Kommunen infér en prickmarksbestdmmelse mot norr. Detta ger att den
storre volymen for idrottshall inte kan komma narmare fastighetsgransen
an atta meter. Dock kan mindre byggnad med en nockhdjd pa 4 meter pla-
ceras nagot narmare an atta meter. Kommunen kommer dven fortsatt halla
bade det norra och det sddra alternativet mojligt for placering av idrotts-
hall.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses genom att idrottshallen inte kan
komma lika ndra befintlig bostadsbebyggelse norr om planomrddet.

YTTRANDE 3

Privatperson 3 bor direkt norr om planomradet, pa Skarvstensgatan, och
anser att dennes utsikt fran balkongen skulle paverkas negativt av en id-
rottshall i ett nordligt ldge. Privatperson 3 menar att detta skulle paverka
skogsutsikten negativt. Privatperson 3 menar vidare att en placering vaster
om vagen (kommunen forstar det som att privatperson 3 hanvisar till vas-
ter om Istidsgatan) eller nere vid dagiset (kommunen forstar det som att
det ar den so6dra av de tva redovisade placeringarna som privatperson 3
hanvisar till) vore lampligare placeringar.

Kommentar

Kommunen goér bedomningen att idrottshallen ska ligga 6ster om Istidsga-
tan i syfte att uppna en sa god samordning som mojligt med skolverksam-
heten.

Kommunen infér en prickmarksbestdmmelse mot norr. Detta ger att den
storre volymen for idrottshall i det inte kan komma narmare fastighets-
gransen an atta meter. Dock kan mindre byggnad med en nockhéjd pa 4
meter placeras nagot narmare dn atta meter. Kommunen kommer dven
fortsatt halla bade det norra och det sddra alternativet maijligt for placering
av idrottshall. Delar av skogen skyddas med prickmarksbestammelse.

Genom inférd prickmarksbestéimmelse har privatperson 3 delvis fatt sin
synpunkt tillgodosedd i detaljplanen.

YTTRANDE 4

Privatperson 4 menar att skogen ger trevnad langs promenad- och cykelva-
gen. Vidare menar privatperson 4 att den dven ger trevnad fran hens och
hens grannars balkonger. Privatperson 4 anser att det skulle bli ett mindre
attraktivt omrade om det byggdes en gymnastikhall sa nara. Privatperson 4
hénvisar till att det planerade bostadsbygget pa Olofsdal gor att det redan
forsvinner ett gronomrade i det direkta naromradet, och att det darfor
vore olyckligt att fa dven det vardefulla inslaget av trad och gronska vid



9(13)

sprakskolan bortprioriterad. Om det anda ska byggas sa ar 6nskemalet att
den sodra placeringen narmre istidsgatan valjs.

Kommentar

Omradet star infor forandring med en tankt exploatering av Olofsdal som
innebar att gronomraden tas i ansprak dven utanfor den detaljplan som nu
varit ute pa samrad. Detta framgar bland annat av planprogram fér Olofs-
dal inom Marieomradet fran 2012. Om synpunkter finns pa annat planar-
bete &r det viktigt att detta uttrycks i den detaljplan som hanterar de fra-
gorna.

Kommunen infér en prickmarksbestdmmelse mot norr. Detta ger att den
storre volymen for idrottshall inte kan komma narmare fastighetsgransen
an atta meter. Dock kan mindre byggnad med en nockhdjd pa 4 meter pla-
ceras nagot narmare an atta meter. Kommunen kommer dven fortsatt halla
bade det norra och det sédra alternativet mojligt for placering av idrotts-
hall. Delar av skogen skyddas med prickmarksbestammelse.

Genom inférd prickmarksbestéimmelse har privatperson 4 delvis fatt sin
synpunkt tillgodosedd i detaljplanen.

YTTRANDE 5

Privatperson beskriver att han inte skulle uppskatta att den “nara till natur-
kdnsla” de som bor pa Skarvstensgatan har forsvinner. Privatperson 5 me-
nar vidare att en idrottshall pa den planerade platsen skulle férstora utsikt
samt bidra till mer trafik i form av bilar men dven manniskor. Privatperson
5 menar vidare att forlorad natur och skog runt fastigheten aven skulle
sdnka vardet pa de boendes lagenheter. Privatperson 5 ar starkt emot byg-
get.

Kommentar

Kommunen infor en prickmarksbestammelse mot norr. Detta ger att den
storre volymen for idrottshall inte kan komma narmare fastighetsgransen
an atta meter. Dock kan mindre byggnad med en nockhdjd pa 4 meter pla-
ceras nagot narmare an atta meter. Kommunen kommer dven fortsatt halla
bade det norra och det sédra alternativet mojligt for placering av idrotts-
hall. Delar av skogen skyddas med prickmarksbestammelse.

Trafikflodet forvantas inte 6ka namnvart till foljd av detaljplanen. Om id-
rottshallen anvands av foreningslivet kan det medféra fler hamtningar och
ldamningar vid planomradet under tider pa dygnet da skolverksamheten
inte dr i gang. Den befintliga angdringsytan vid Skadrvstensgatan 6ster om
befintliga skolbyggnader som idag nyttjas for skolverksamheten kommer
att kunna anvandas for detta.
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Om idrottshallen anvands av foreningslivet kvallstid kommer det dven att
rora sig fler manniskor inom planomradet och i planomradets narhet. Kom-
munen gor bedomningen att tillskottet av manniskor ligger inom ramarna
for vad boende i anslutning till planomradet kan forvanta sig pa en plats
med de férutsadttningar som finns inom planomradet och i planomradets
narhet.

Genom inférd prickmarksbestdmmelse har privatperson 5 delvis fdtt sin
synpunkt tillgodosedd i detaljplanen.

YTTRANDE 6

Privatperson 6 dr boende pa Skarvstensgatan 2. Privatperson 6 har fatt in-
formation om att skogen pa bada sidor inte fick roras. Privatperson 6 vill
inte fa utsikten eller narheten till naturen forstord av att fa en idrottshall
utanfor balkongen. Vidare ar privatperson 6 skeptisk till att barnens skog,
som de anvander aret runt, forsvinner. Privatperson 6 menar att skisserna i
samradsunderlaget ar gladjebilder och inte redovisar en realistisk place-
ring, utan att den kommer att skymma annu mer utsikt an vad de skisser
som redovisas i samradsunderlaget illustrerar. Privatperson 6 hanvisar till
att skogen dessutom ar en fornlamning. Vidare hanvisar privatperson 6 till
trafiksituationen och menar att det redan idag ar problem med trafiken for
boende pa Skarvstensgatan. Privatperson 6 menar att en idrottshall troli-
gen kommer att 6ka trafikproblemen. Privatperson 6 ar emot en exploate-
ring enligt den detaljplan som varit ute pa samrad.

Kommentar

Kommunen infér en prickmarksbestdmmelse mot norr. Detta ger att den
storre volymen for idrottshall inte kan komma narmare fastighetsgransen
an atta meter. Dock kan mindre byggnad med en nockhdjd pa 4 meter pla-
ceras nagot narmare an atta meter. Kommunen kommer dven fortsatt halla
bade det norra och det sédra alternativet mojligt for placering av idrotts-
hall.

Delar av skogen skyddas med prickmarksbestammelse. Kommunen kan
inte utfarda nagra l6ften angdende att markens anvandning inte kan
komma att fordndras, och darmed att skogen kan komma att paverkas, ge-
nom exempelvis en ny detaljplan.

Trafikflodet forvantas inte 6ka namnvart till foljd av detaljplanen. Om id-
rottshallen anvands av foreningslivet kan det medféra fler hamtningar och
ldamningar vid planomradet under tider pa dygnet da skolverksamheten
inte dr i gang. Den befintliga angdringsytan vid Skadrvstensgatan 6ster om
befintliga skolbyggnader som idag nyttjas for skolverksamheten kommer
att kunna anvandas for detta.
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Om idrottshallen anvands av foreningslivet kvallstid kommer det dven att
rora sig fler manniskor inom planomradet och i planomradets narhet. Kom-
munen gor bedomningen att tillskottet av manniskor ligger inom ramarna
for vad boende i anslutning till planomradet kan forvanta sig pa en plats
med de férutsadttningar som finns inom planomradet och i planomradets
narhet.

Angaende att skisserna i samradet redovisar en “gladjebild” sa illustrerar
skissen en av manga tankbara exempel da detaljplanen inte styr i detalj var
idrottshallen kommer att placeras. Till granskningen har ett nytt material
tagits fram som redovisar ett exempel dar byggnaden placeras sa langt
nordost som majligt inom ramarna for vad detaljplanen medger. Kommu-
nen vill podngtera att detaljplanen inte styr i detalj var idrottshallen place-
ras, och att den darmed kan komma att placeras var som helst inom den
yta som medger idrottshall i detaljplanen. Kommunen anser att det ar av
vikt att ha en flexibilitet i detaljplanen angdende placering, och gér bedom-
ningen att volym, placering och anvandning ar en god avvagning mellan de
intressen som finns pa platsen.

Genom inférd prickmarksbestéimmelse har privatperson 6 delvis fdtt sin
synpunkt tillgodosedd i detaljplanen.

YTTRANDE 7

Privatperson 7 ar boende pa Skarvstensgatan 2. Privatperson 7 menar att
gympasalen bor ligga sa langt fran norr som majligt utan att fotbollsplan
eller dylikt behover flyttas till den norra sidan. Privatperson 7 menar att det
ar av vikt att uppmarksamma att bostadsrattsforeningen har en liten
lekpark i hornet av sin fastighet, direkt norr om planomradet. Privatperson
7 har en oro for att det ska bli mycket spring bland bostadshusen samt i
bostadsrattsforeningens lekpark om passage in till gympasalen gors fran
norr. Detta sarskilt med tanke pa att det i planbeskrivningen skrivs att
gympasalen kan komma att nyttjas av foreningslivet pa kvallarna.
Privatperson 7 menar att det ar av stor vikt for privatperson 7 att traden pa
skolgarden narmast norrsidan och bostadshusen inte skovlas, da dessa trad
skapar en harmoni i omradet samt gor att ljud dampas fran skolgarden.
Vidare vill privatperson 7 framfora att det ar centralt att bevara traden och
skogen. Vidare vill privatperson 7 framfora att ingang till gympasalen laggs
pa sodersidan, inte norrsidan av byggnaden, och att endast
handikapparkering eller varutransporter bor laggas pa norrsidan till
gympasalen.

Kommentar

Kommunen infor en prickmarksbestammelse mot norr. Detta ger att den
storre volymen for idrottshall inte kan komma narmare fastighetsgransen
an atta meter. Dock kan mindre byggnad med en nockhdjd pa 4 meter pla-
ceras nagot narmare an atta meter. Kommunen kommer dven fortsatt halla
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bade det norra och det sddra alternativet mojligt for placering av idrotts-
hall.

Delar av skogen skyddas med prickmarksbestammelse. Kommunen kan
inte utfarda nagra l6ften angaende att markens anvandning inte kan
komma att forandras, och darmed att skogen kan komma att paverkas, ge-
nom exempelvis en ny detaljplan.

Om idrottshallen anvands av féreningslivet kvallstid kommer det dven att
rora sig fler manniskor inom planomradet och i planomradets narhet. Kom-
munen gor bedomningen att tillskottet av manniskor ligger inom ramarna
for vad boende i anslutning till planomradet kan forvanta sig pa en plats
med de férutsattningar som finns inom planomradet och i planomradets
narhet.

Kommunen kommer inte att styra lokalisering av entré. Kommunen bed6-
mer att det ar av vikt att ha en flexibilitet i detaljplanen angdende placering
av entré.

Kommunen noterar att det finns en lekpark i hornet Istidsgatan/Skarv-
stensgatan. Kommunen gor bedomningen att detta inte paverkar bedom-
ningen huruvida detta ar en lamplig placering for bland annat idrottshall.

Kommunen infér bestammelse om att infart for bil och lastbil ej far ske i
vaster, mot Istidsgatan. Angdende parkering for rérelsehindrade sa kom-
mer kommunen inte att styra placeringen i detaljplanen. Angaende varu-
transporter sa kommer kommunen inte att styra placeringen i detaljplanen.

Genom inférd prickmarksbestimmelse, samt reglering som styr att infart
fér bil och lastbil mot Istidsgatan regleras bort har privatperson 7 delvis fatt
sin synpunkt tillgodosedd i detaljplanen.

Andringar efter samrad

Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:

Plankartan

e Prickad mark med bestammelsen “marken far inte férses med bygg-
nad” infors i nordvast.

e Egenskapslinje infors 6ster om befintlig skolbyggnad. Detta ger att
byggratten pa 1300 kvm avgransas ungefar till befintlig fasadlinje.

e Byggratter regleras nu uteslutande i byggnadsarea (BYA) istallet for
bade BYA och bruttoarea (BTA)

e Anvandningsgranser i ost dar justerade. Anvandningen Skola och
Kontor stracker sig nu hela vagen ut till planomradesgrans i 6ster.

e Anvdandningsgranser mellan allman platsmark GATA och kvarters-
mark for Skola &r justerade i vaster.
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Hojderna for tillkommande byggnadsvolymer i vast ar justerade
fran att samrddsskedet reglerat totalhdjd till att nu reglera nock-
hojd.

Hojder for tillkommande byggnadsvolymer i vaster relaterade i sam-
radsskedet till angivet nollplan. Detta ar justerat.

Omrade for ny idrottshall reglerades i samrades med anvandningen
"idrottshall”. Detta regleras nu istallet med anvandningen “skola”.
Byggnadens anvandning regleras genom egenskapsbestammelse s;.
Egenskapsbestammelsen styr anvandningen av byggnaden.
Utfartsférbud har inférts mot mark som regleras som GATA i denna
detaljplan, vilket i praktiken innebar att utfart for bil och lastbil ut
mot Istidsgatan regleras bort.

Byggratten i vaster har justerats genom en utdkning av 2 meter 6s-
terut pa mark som tidigare var prickad, samt genom att avstand till
fastighetsgrans for byggnad har justerats fran 2,5 till 2 meter.
Planbestammelse om markens genomslapplighet.

Planbeskrivningen

Skuggstudie samt texter angdende detta har kompletterats.
Bullerkarta samt text angdende detta har kompletterats.

Text angaende MKN har kompletterats.

Text angdende friyta har kompletterats.

Text angaende fornlamning och kulturmiljo har justerats.

Syftet har justerats.

Illustrationer har justerats.

Planbeskrivningen har justerats i ovrigt till att linjera med de juste-
ringar som gors i plankartan mellan samrad och granskning.

Detaljplanering, Umed kommun, juni 2024

Denna handling har godkdnts av planchef Clara Ganslandt med planarki-
tekt Adrian Hammar, Umed kommun och Johan Lilja, Sweco, som handldg-
gare. Handlingen dr godkdénd i kommunens elektroniska system och har
ddrfér ingen namnunderskrift.
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