UMEA Sammantradesprotokoll
IKOMMUN 2024-08-21

Byggnadsnamnden

Tid: Onsdagen den 21 augusti 2024 kl. 09:00-11:45, 13:00-13:50
Plats: Saluten, Lanken

Beslutande: Mikael Berglund (S), ordférande

Robert Axebro (C), vice ordférande
Mona Westman (S)

Sebastian Svahn (S)

Novalie Lilja (S)

Jonas Gustavsson (S)

Ulrik Berg (M)

Maria Olsson (V) § 191-213, 215-225
Kim Astrom (V) ersatter Maria Olsson (V) § 214
Jeanette Kjellberg (MP)

Wilma Hvirfvel (L)

Jan Kollberg (KD)

Ovriga deltagare:  Se sidan tva

Utses att justera: Robert Axebro

Sekreterare: Digital signatur § 191-225
Hannele Hakkinen

Ordférande: Digital signatur
Mikael Berglund

Justerare: Digital signatur
Robert Axebro

BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Organ: Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum: 2024-08-21

Anslaget har satts upp: 2024-08-28

Anslaget tas ner: 2024-09-19

Forvaringsplats: Stadshuset, Bygglovsavdelningen
Underskrift: Digital signatur

Hannele Hakkinen
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Ovriga deltagare

Ej tjanstgorande ersdttare

Jannice Persson (S)

Albin Norman (S) § 191-208, 210-225
Marianne Lofstedt (M)

Elli-Mari Lundgren (M) § 191-196
Johan Stal (V) § 191-213, 215-225
Kim Astrom (V) 191-213, 215-225
Stina Fahlgren (C)

Tjanstepersoner

Anna Flatholm, stadsarkitekt § 191-193, del av 194
Sara Fritzon, jurist § 191-200

Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektoér § 191-207, 209
Clara Ganslandt, planchef § 191-207, 209

Marie Haggstrom, lantmaterichef § 191-207, 209
Marie Sundkvist, verksamhetsutvecklare § 192

Hanna Oberg, informationssikerhetssamordnare § 192
Magdalena Blomquist, planarkitekt § 200-201

Enrique Sanchez Mufioz, bitradande stadsarkitekt § 200-225
Veronica Classon, planarkitekt § 202—205

Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare § 207, 209
Anna-Carin Lantto, bygglovhandldggare § 208, 210-212
Jesper Lundmark, bygglovhandlaggare § 217-218
Magdalena Salmi, bygglovhandlaggare § 219

Bjorn Nystrom, bygglovhandlaggare § 219-224
Hannele Hakkinen, ndamndsekreterare

Karin Stromberg, koordinator

Nicklas Fryksten, bygglovschef

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Innehallsforteckning

§191
§ 192
§ 193
§194
§ 195

§ 196
§ 197

§198
§199
§ 200
§201
§ 202
§ 203
§ 204
§ 205
§ 206
§ 207
§ 208
§ 209
§ 210
§211
§212

§213
§214

Faststallande av foredragningslista och fraga om jav augusti
2024

Informationssakerhet

Forvaltningschefen informerar

Information fran planeringsutskottets sammantraden
Information infor revidering av taxa for byggnadsnamndens
verksamheter

Kopplingen 2 - Tillsynsarende - yttrande i mal P 1944-24
Yttrande 6ver internremiss: Forslag till Plan for Etapp 2,
Program for tillganglighet i Umea kommun 2018-2030
Yttrande 6ver remiss: Uppdrag att foresla lattnader pa
byggkraven for studentbostader

Inbjudan till Stadsbyggnadsdagen 2024

Detaljplan for Verkstaden 18 och 19

Planbesked for Roback 8:23

Hissjon 3:36 - Foérhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus - efter aterremiss

Hissjon 1:37 - Férhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus - efter aterremiss

Stocke 11:25 - Férhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus

Yttertavle 14:7 - Forhandsbesked fér nybyggnad av tva
enbostadshus

Djaknebole 14:5 - Forhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus

Stenbéckstorp 1:1 - Forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus

Bygglovsavdelningen informerar

Langmyran 17, 18 och 19 - Bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus och komplementbyggnader (ny provning) - efter
aterremiss

Preceptorn 2 - Bygglov for nybyggnad av vaderskydd med
reklamskylt - efter aterremiss

Roback 30:60 - Bygglov for nybyggnad av vaderskydd och tva
reklamskyltar

Bajonetten 7 - Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus
Umea 2:1 - Bygglov for skylt/ljusanordning (reklamvitrin)
Professorn 2 - Bygglov for fasadandring av flerbostadshus samt
tillbyggnad med skdarmtak

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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§215 Vale 17 - Tidsbegransat lov for uppsattning av fasadvepa fr.o.m.
2025-07-01 t.0.m. 2025-07-14

§216  Vasterteg 5:40 - Bygglov for digital/ljusanordning

§217 Obbola 21:135 - Bygglov for nybyggnad av fritidshus och
installation av eldstad

§218  Strom 10:38 - Bygglov for nybyggnad av fritidshus

§219  Roback 27:15 - Bygglov for nybyggnad av garage med carport

§220 Editshem 11 - Tillsynsarende

§221  Grottan 9 - Tillsynsdrende

§222 Innerkasamark 6:10 - Tillsynsarende - efter aterforvisning fran
lansstyrelsen

§ 223  Obbola 23:144 - Tillsynsdrende

§ 224  Obbola 23:144 - Tillsynsarende

§ 225  Redovisning av delegationsbeslut och anmalningsarenden juni -
juli 2024

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§191

Diarienr: BN-2024/00004

Faststallande av foredragningslista och fraga om jav
augusti 2024

Beslut

1. Byggnadsnamnden dndrar foredragningslistan pa foljande satt:
e Arende 30, Editshem 11 — Tillsynsirende, utgar.

2. Byggnadsnamnden noterar att jav foreligger for:

e Albin Norman (S), ersattare, i arende 19 (§ 209) Langmyran 17, 18
och 19 — Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus och
komplementbyggnader (ny prévning) — efter aterremiss.

e Maria Olsson (V), ledamot, i arende 24 (§ 214) Professorn 2 —
Bygglov for fasadandring av flerbostadshus samt tillbyggnad med
skarmtak.

e Johan Stal (V), ersattare, i drende 24 (§ 214) Professorn 2 — Bygglov
for fasadandring av flerbostadshus samt tillbyggnad med skarmtak.

Arendebeskrivning

Faststdllande av foredragningslista for byggnadsnamndens sammantrade
den 21 augusti 2024 och fraga om jav. En ledamot eller en ersattare som ar
javig far inte delta i handlaggningen av drendet och inte heller ndrvara nar
arendet avgors.

Beslutsunderlag
Kallelse/foredragningslista 2024-08-21

Beredningsansvarig/Féredragande
Hannele Hakkinen, ndmndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§192

Diarienr: BN-2024/00201

Informationssakerhet

Beslut
Byggnadsndamnden har tagit del av informationen om grundldggande
kunskap inom omradet informationssakerhet.

Arendebeskrivning

| byggnadsnamndens internkontroll star grundlaggande kunskapshojande
insats som en aktivitet att utféra under 2024. Namndens
personuppgiftskoordinator kommer att genomfora detta i tva omgangar.
Den forsta delen dgde rum pa sammantradet den 22 maj 2024 och den
andra delen kommer att 4ga rum pa sammantradet den 21 augusti 2024.

Beredningsansvariga/Foredragande
Marie Sundqvist, verksamhetsutvecklare
Hanna Oberg, informationssikerhetssamordnare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 193

Diarienr: BN-2024/00006

Forvaltningschefen informerar

Beslut
Byggnadsndamnden godkdnner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far overgripande information om ekonomin och

verksamheten pa Stadsbyggnad bland annat gallande:

Tillaggsuppdrag 2023:1.

Delarsrapport januari-augusti tas upp i ndmndens sammantrade i
september.

Jamstalldhetsutskott — dialog med presidiet.

Ekonomi: utfall januari-juli - 10 551 tkr.

Forslag pa namndens budget 2025.

Handlingsplan for budget i balans 2026, redovisas manadsuvis.
Personal: rekrytering av enhetschef pa Bygglov och Detaljplanering.

Beredningsansvarig/Féredragande
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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§194

Diarienr: BN-2024/00007

Information fran planeringsutskottets
sammantraden

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far information fran planeringsutskottets
sammantrdaden den 6 och 20 augusti 2024 bland annat gallande:

e Samrad avseende Nordmalings kommuns Oversiktsplan och
Hallbarhetskonsekvensbeskrivning

e Granskningsyttrande - andrade havsplaner for Bottniska viken,
Ostersjon och Vasterhavet

e Remiss: Ansdkan om ny natkoncession for omrade for Skelleftea
Kraft EInat AB, 2023-103623

e Yttrande om reservat Hogklapparna

e Inbjudan: Nordic City Network, Lund 25—-27 september 2024
e Informationsarenden

o Holmsund, information om samordning m.m.

o Aktuella mark- och exploateringsfragor

o Bostadssituationen for studenter

Beredningsansvarig/Féredragande
Clara Ganslandt, planchef

Mikael Berglund, ordférande
Ulrik Berg, ledamot

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 195

Diarienr: BN-2024/00222

Information infor revidering av taxa for
byggnadsnamndens verksamheter

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning

Infor 2025 ska beslut tas om eventuell revidering av gallande Plan- och
byggtaxa. Innan drendet tas upp for beslut far byggnadsnamnden nu
information om de forslag till revideringar som foreslas.

Beredningsansvariga/Foredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef
Clara Ganslandt, planchef

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 196

Kopplingen 2
Diarienr: BN-2020/00054

Kopplingen 2 - Tillsynsdrende - yttrande i mal P
1944-24

Beslut
Byggnadsnamnden lamnar in begart yttrande enligt bilaga till mark- och
miljodomstolen i mal P 1944-24.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden beslutade om foreldaggande om rattelse och
byggsanktionsavgift i drendet 2023-03-15.

Fastighetsdgaren har 6verklagat namndens beslut.

Umea kommun har férelagts av domstolen att senast den 30 augusti lamna
in ett skriftligt yttrande over handlingarna i malet.

Beslutsunderlag
Umea kommuns yttrande, daterad 2024-08-14

Beredningsansvariga
Bjorn Nystrom, bygglovhandlaggare
Sara Fritzon, jurist

Foredragande
Sara Fritzon, jurist

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
Mark- och miljddomstolen, Umea tingsratt, mmd.umea@dom.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§197

Diarienr: BN-2024/00194

Yttrande over internremiss: Forslag till Plan for
Etapp 2, Program for tillgdnglighet i Umea kommun
2018-2030

Beslut

Byggnadsndamnden stéller sig bakom de for namnden foreslagna
atgarderna/aktiviteterna enligt punkt 16—25 respektive 31-35 i Férslag
till Plan fér Etapp 2, Program for tillgénglighet i Umed kommun 2018-
2030.

Arendebeskrivning

Program for tillganglighet i Umea kommun 2018-2030 beslutades av
kommunfullméktige ar 2018. Programmet ar indelat i tre etapper pa
vardera fyra ar. Varje etapp bestar av tva till tre fokusomraden.

Etapp 2 har fokusomradena Fysisk miljo, Boende och narmiljé samt
Utbildning. Arbetet med etapp 2 paborjades ar 2023, liksom beredningen
av den har planen som heter Plan fér Etapp 2, Program fér tillgéinglighet i
Umed kommun 2018-2030 (kortare: Plan for Etapp 2).

Plan for Etapp 2 har tva delar: Del 1: En beslutsdel som pekar ut vilka
namnder och bolag, utdver kommunstyrelsen, som ansvarar for de tre
fokusomradena under Etapp 2, vilka ar etappen genomfors och hur Plan for
etapp 2 ska foljas upp. | nulaget forbereds for att kommunstyrelsen ska
fatta beslut for denna del av planen.

Del 2: En bakgrundsdel med 6vergripande aktiviteter for att uppna de mal
som finns for Fysisk miljo, Boende och narmiljo och Utbildning i Program
for tillganglighet. De 6vergripande aktiviteterna i bakgrundsdelen bygger
pa forslag fran berorda forvaltningar, verksamheter och bolag, inspel under
samrad och workshop den 19 april 2024, och bearbetningar som sedan
stamts av med de berérda férvaltningarna, verksamheterna och bolagen.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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| och med remissen till nédmnderna och bolagen sa aviseras de om ett
kommande delansvar for Etapp 2 ar 2024-2026 och om att pa ett lampligt
satt beakta det ansvaret i sin verksamhetsplanering och styrning infér
2025.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-08-08

Internremiss: Forslag till Plan for Etapp 2, Program for tillganglighet i Umea
kommun 2018-2030.

Protokollsutdrag — Forslag till Plan for Etapp 2, Program for tillganglighet i
Umed kommun 2018-2030.

Beredningsansvariga

Clara Ganslandt, planchef

Nicklas Fryksten, bygglovschef

Lena Nygard, enhetschef bostadsanpassning

Foredragande
Clara Ganslandt, planchef

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
Strategisk utveckling, strategiskutveckling@umea.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§198

Diarienr: BN-2024/00239

Yttrande over remiss: Uppdrag att foresla lattnader
pa byggkraven for studentbostader

Beslut

Byggnadsnamnden faststaller svar pa Boverkets rapport Uppdrag att
féresla lattnader pa byggkraven for studentbostdider enligt bilagt
yttrande.

Arendebeskrivning

| mars 2023 fick Boverket i uppdrag av regeringen att utreda mojligheterna
att minska kostnaderna vid byggandet av studentbostdder och mojliggora
ett 6kat och mer differentierat utbud av sddana bostader genom att foresla
lattnader pa byggkraven for studentbostader. Uppdraget innebar att
utreda lattnader i kraven avseende bostaders lamplighet for det avsedda
andamalet, tillganglighet och anvandbarhet, skydd med hansyn till hygien,
halsa och miljo avseende dags- och solljus samt skydd mot buller. Boverket
har tolkat uppdraget som att utredningen skulle behandla bade tekniska
egenskapskrav och utformningskrav.

Boverkets utredning visar att det ar mojligt att foresla lattnader i vissa krav
for att minska kostnaderna vid byggande av studentbostader och
mojliggora ett 6kat och mer differentierat byggande. For att fa den effekt
som efterfragas i uppdraget, det vill sdga att patagligt minska kostnaderna,
sa har det under samverkan i uppdraget framforts att dven andra aspekter
an byggreglerna behover ses over.

De forslag som Boverket bedémt motiverade i forhallande till
byggkostnaderna och utan att kraven sdanks mer an nédvandigt ar lattnader
i kraven pa tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt
rorelse- och orienteringsformaga samt en andring i
trafikbullerférordningen.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Byggnadsnamnden i Umea kommun har beretts mojlighet att lamna
synpunkter pa rapporten.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-08-07

Byggnadsnamndens yttrande, daterad 2024-08-07

Boverkets rapport: Uppdrag att foresla lattnader pa byggkraven for
studentbostader

Beredningsansvariga
Magdalena Salmi, bygglovhandldggare
Mikael Sjostrom, byggnadsinspektor

Foredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen, ksdiarium@umea.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 199

Diarienr: BN-2024/00255

Inbjudan till Stadsbyggnadsdagen 2024

Beslut

Byggnadsndamnden godkdnner att namndens ledamoter och ersédttare
deltar i Stadsbyggnadsdagen den 5 september 2024, kl. 8:30-16:30,
Umea Folkets Hus.

Arvode och ersittning for forlorad arbetsinkomst utgar enligt
kommunens arvodesregler.

Arendebeskrivning
Umea och Skellefted har tillsammans tidigare arrangerat Kunskapsdagen
fem arirad i Skelleftea.

Nu fordjupas det samarbetet och vaxlas upp till Stadsbyggnadsdagen som i
ar arrangeras i Umea. Temat for dagen ar tillvaxtforutsattningar i norra
Sverige — hur utmanar vi regler och strukturer for en hallbar tillvaxt och vad
betyder kulturens roll och livet mellan husen fér den attraktiva staden?

Programmet innehaller bland annat rundabordssamtal, maojlighet att traffa
och dela erfarenheter med kollegor i branschen samt fa inspiration i
arbetet med hallbar stadsutveckling.

Dagen riktar sig till politiker, exploatorer, byggaktorer, regionala
investerare och fastighetsutvecklare.

Umea Stadsbyggnadsdag 2024 - Umed kommun (umea.se)

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2024-06-28
Inbjudan med program

Foredragande
Mikael Berglund, ordférande

Justerares sign: Utdraget bestyrks:


https://www.umea.se/byggaboochmiljo/stadsplaneringochbyggande/teman/varfor200000invanare/umeastadsbyggnadsdag2024.4.12bac94e18fbccbc40fbdf7.html
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Beslutet ska skickas till
Byggnadsnamnden

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 200

Verkstaden 18 och Verkstaden 19
Diarienr: BN-2019/02027

Detaljplan for Verkstaden 18 och 19

Beslut

Byggnadsndamnden beslutar att forelagga Guldégget 1 AB att senast den
29 oktober 2024 anmala ansprak pa ersattning eller inlosen, med
anledning av innehallet i forslaget till detaljplan fér Verkstaden 18-19.
Om inget ansprak kommer in inom den angivna tiden kan ritten till
ersattning ga forlorad.

Arendebeskrivning

Byggnadsnamnden har efter att fastighetsdagarna inkommit med ansdkan
beslutat att initiera planarbete for fastigheterna Verkstaden 18 och
Verkstaden 19. Planférslaget var pa samrad under tidsperioden den 16
november 2023 och 8 december 2023.

Vad gadller den s.k. syrgasfabriken inom fastigheten Verkstaden 19
innefattar planforslaget en planbestammelse med féljande lydelse.
”Kulturhistoriskt vardefull byggnad som ska bibehallas till sin karaktar med
avseende pa proportioner, trappning, material och fargsattning. Karaktaren
av aldre industribyggnad ska bevaras. Tillbyggnad tillats mot norr och
Oster.” Forslaget innebar ocksa att syrgasfabriken ska omfattas av ett
rivningsforbud.

Genom de foreslagna planbestammelserna aktualiseras fragan om
ersattning enligt 14 kap. 7 och 10 §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
For att komma vidare i planarbete foreslas darfor fastighetsagaren
forelaggas, med stod av 5 kap. 26 § PBL, att anmala eventuella ersattnings-
eller inlésenansprak.

Tillampliga bestammelser

Av 14 kap. 7 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, framgar att om en
detaljplan eller omradesbestammelser innehaller ett rivningsforbud eller
om ett rivningslov vagras enligt 9 kap. 34 §, har fastighetens dgare ratt till

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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ersattning av kommunen for den skada som rivningsforbudet eller det
vagrade rivningslovet medfor.

Réatten till ersattning galler dock endast om den skada som
rivningsforbudet eller det vagrade rivningslovet medfér ar betydande i
forhallande till vardet av den berdrda delen av fastigheten.

Av 14 kap. 10 § PBL framgar att om kommunen i en detaljplan infér en
bestimmelse som avsesi4 kap. 8 § 1 eller 16 § 3 ellerii
omradesbestammelser infor en bestadmmelse som avses i 4 kap. 42 § andra
stycket, har den som dger en fastighet som beroérs av bestammelsen ratt till
ersattning av kommunen for den skada som bestammelsen medfor.

Ratten till ersattning galler dock endast om bestammelsen innebar att
pagaende markanvandning avsevart forsvaras inom berord del av
fastigheten.

Av 4 kap. 16 § punkten 3 PBL framgar att kommunen i en detaljplan far
bestamma om skydd for sadana sarskilt vardefulla byggnader som avses i 2
kap. 6 § tredje stycket och 8 kap. 13 §.

Enligt 8 kap. 13 § PBL far en byggnad som &r sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt inte férvanskas.

Av 5 kap. 26 § PBL foljer att om ett forslag till detaljplan kan medféra en
sadan skada som avses i 14 kap. 7, 10 eller 12 §, far kommunen féreldagga
den som kan komma att drabbas av skadan att inom en viss tid anmala sitt
ansprak pa ersattning eller inlésen. Foreldggandet ska innehalla en
upplysning om att ratten till ersattning annars kan ga forlorad.
Forelaggandet ska innehalla upplysningar om forslagets innebord.
Tidsfristen for anmalan ska bestammas till minst tvda manader. En
bestimmelse om att kommunen inte far anta planen innan tidsfristen har
[6pt ut finns i 28 §.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2024-07-12

Beredningsansvariga/Foredragande
Sara Fritzon, jurist
Clara Ganslandt, planchef

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
Guldagget 1 AB
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§ 201

Roback 8:23

Diarienr: BN-2024/00188

Planbesked for Roback 8:23

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planldaggning av R6back 8:23.

Syfte
Preliminart syfte med planen ar att inom del av omradet skapa planmassiga
forutsattningar for ett krematorium med tillhérande anlaggningar.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en samhallsviktig funktion och om planarendet
paborjas kommer det att prioriteras enligt faststalld prioriteringsordning.

Planomrade

Planomradet ar beldaget ca 4 km séder om Umea stadskarna, langs
Riksvagen. Preliminar avgransning har en total area pa ca 11 000 m?.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 21 av 102

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2024-08-21

ORI
L 3

v Forslag}’flll placerlng;_ll.. o

& Y

.
N
M

Prelimindr avgrdnsning av planomrddet

Arendebeskrivning

Planbeskedsansokan

Nuvarande krematorium pa Norra kyrkogarden, Sandbacka, narmar sig
slutet av sin livslangd och nytt krematorium planeras uppforas for att sta
klart innan befintligt krematorium kan tas ur bruk. Svenska kyrkan avser
uppfora nya krematoriet pa Robacks kyrkogard (Roback 8:23) som bedéms
lamplig for andamalet.

Robacks kyrkogard har idag tydlig karaktar av skogskyrkogard med tall och
granskog. Den inrymmer kapell, ekonomibyggnader, kist- och urngravar,
askgravlund, minneslund och skogsomraden. Dess karaktadr och
beskaffenhet medfér bedomningen att foreslagen plats lampar sig bast for
nytt krematorium. Platsen erbjuder avskildhet och narhet till skogens lugn,
goda kommunikationsmojligheter och maojligheter for bra tekniska
[6sningar.
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Omgivningar kring féreslagen plats

| framtiden kommer troligen Robéacks kyrkogard att bli Umeas storsta och
omradets storlek och omgivning lampar sig val for nytt krematorium, vilket
aven skulle bidra till kyrkogardens fortsatta utveckling. Denna byggnad
uppfyller en samhallsviktig och nédvandig funktion.

Kanda planeringsférutsattningar

Tidigare stallningstaganden
For omradet géller 6versiktsplan, fordjupning for Roback, antagen av

kommunfullméaktige 2017. | 6versiktsplanen d&r omradet utpekat som natur
med beskrivningen, begravningsplats. | riktlinjerna beskrivs att en
utveckling av Robacksskogen, t.ex. utbyggnad av elljusspar, ska ta hansyn
till natur- och kulturmiljévarden samt anvandningen som skolskog och
Robacks kyrkogard. Foreslagen atgard bedoms darmed inte strida mot
gdllande 6versiktsplan.

For omradet géller detaljplan P94/9 for fastigheten Roback 8:23, Robacks
kyrkogard som reglerar begravningsandamal samt andring av detaljplanen
for del av omradet P02/18 som reglerar en utékning av omrade for
kyrkogardens byggnader samt materialgard. Den ursprungliga detaljplanen
ar ocksa andrad i delar ut mot Riksvagen i plan P2018/6 for att ge plats for
gc-vag langs Riksvagen.
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Planeringsforutsattningar
Kulturmiljé
Kyrkogardsmiljo med séarskilda krav pa anpassning och utformning. Till-

kommande byggnader ska anpassas till landskapsbilden och utféras med
stor arkitektonisk kvalitet.

Det finns ett flertal registrerade lamningar fran forhistorisk tid i
naromradet sdsom gravar samt boplatsspar i form av hardar, kokgrop mm.
Det finns daven uppgifter om att man inom begravningsplatsen har patraffat
rester efter en forhistorisk boplats i form av skarvsten och avslag av sten.
Omradet som bestar av sandig tallmo pa nivaer mellan 25-30 m 6 h pavisar
aven att omradet med stor sannolikhet var ett mycket gynnsamt ur
bosattningssynpunkt under senare delen av bronsalder/tidig jarnalder.
Beroende pa var byggnaden placeras och ifall mark kommer att tas i
ansprak utanfor befintlig begravningsplats kan det bli aktuellt med en
arkeologisk utredning.

Naturmiljé och artskydd
Naturmiljon vid Roback utgors av tallskog, delvis med hdéga naturvarden.

For att krematoriet ska ha sa liten paverkan pa naturmiljon som mojligt bor
en naturvardesinventering utféras for omradet.

Inom omradet for kyrkogarden finns forekomst av fridlysta arter och ligger
i narheten av Natura 2000-omrade. Kinda artfynd berérs inte av planen i den
prelimindra planavgransningen.

Delar av omradet ligger ocksa inom geologi med naturvarden.

Vatten

Planen beror vattenforekomsten Degerndsbdcken men omradet ligger inte
nara vattendraget och planen bor inte paverka mojligheten att folja
normen. Planomradet innehaller inga sura sulfatjordar enligt SGU’s
kartvisare. Planen beror Vindeldlvsasen, en grundvattenférekomst men
inget vattenskyddsomrade berors. Inom kdrnomrade for viktig grund-
vattentillgdng med genomslapplig mark. Forhallandena bor analyseras
noggrant i samband med att tillstandsprovning enligt miljoprovnings-
foérordningen och detaljplaneringen gors.
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Renndring

Rans sameby och Ubmeje tjedlddie/Umbyns sameby har sina
vinterbetesmarker i anslutning till omradet. De kan paverkas av en ny
infartsvag. Narmaste utpekade riksintresseomrade ligger ca 3,5 km bort.

Riksintresse fér kommunikationer

Omradet ligger inom influensomrade for flyghinder for riksintresset for
kommunikationer, Umea flygplats, vilket behover beaktas i planarbetet och
kan paverka placering av byggnader samt uppskjutande byggnadsdelar som
skorsten m.m.

Miljopaverkan

Byggnadsnamnden bedémer att en genomférande av planen kan antas
medféra betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning med
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. miljobalken, ska darfér
genomforas.

Miljobeddmningen ska ha ett innehall som féljer av miljobalken (6 kap. 11,
12 och 16 §8). Eftersom detaljplanen tas i ansprak for verksamhet som kan
antas medfora betydande miljépaverkan enligt plan- och bygglagen (4 kap.
34 §, andra stycket) ska miljobedémningen ocksa uppfylla kraven i
miljobalken (6 kap. 35, 37 och 43 §§.)

| planbeskrivningen ska faktorer med risk for miljopaverkan behandlas,
utover faktorer som leder till att en miljobedémning ska goras enligt plan-
och bygglagen 4 kap. 34 § andra stycket) se bilaga. Genomgangen i bilagan
visar ocksa att trafikfragor, rennaring, naturvarden kulturmiljé och
landskapsbild kan behova utredas.

Enligt genomgangen finns det for flera faktorer anledning att anta att det
finns risk for betydande miljopaverkan och planen géller en verksamhet
som enligt miljélagstiftningen kraver tillstand. Miljobedémning enligt plan-
och bygglagen och miljobalken bor samordnas med
miljokonsekvensbeskrivning vid ansokan om tillstand for krematorium som
ar en tillstandspliktig verksamhet.

e Det finns inte anledning att anta att planen medfér paverkan pa
riksintresse.

e Det finns inte anledning att anta att planen medfér betydande
paverkan pa Natura 2000-omrade.
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e Det finns inte anledning att anta att planen medfér att
miljokvalitetsnorm kommer att 6verskridas.

e Det finns anledning att anta att planen dventyrar eller hindrar
uppfyllande av kvalitetskraven for nagon vattenforekomst.

Service och infrastruktur
For att hantera transporter till krematoriet, beroende pa placering, kan ny

tillfart fran Riksvagen komma att behovas. | det fallet behévs en tidig dialog
med Trafikverket.

Till Rébacks kyrkogard finns idag ingen kollektivtrafik. Narmsta hallplats
ligger i Roback ca 1 km bort.

Kyrkogarden ar ansluten till kommunalt VA-ndt men ligger inte inom
verksamhetsomradet.

Sammantagen bedémning

Omradet bedoms mycket [ampligt for den téankta atgarden da det bl.a.
finns mer utrymme i Roback jamfért med Sandbacka. Det kan dock finnas
alternativa placeringar inom kyrkogarden beroende pa hur
forutsattningarna for de olika platserna ser ut.

Detaljplanen syftar till att uppfora ett krematorium, vilket ar en verk-
samhet som ar provningspliktig enligt miljobalken. Enligt 1 kap. och 32 kap.
miljoprovningsforordningen (2013:251) géller tillstandsplikt, krematorium
far inte anlaggas utan ett sadant tillstand som avses i 9 kap. 6 §
miljobalken. Planarbetet kan komma att samordnas med verksamhetens
tillstandsansokan.

Kyrkogardsmiljon staller sarskilda krav pa anpassning och utformning. Till-
kommande byggnader och anlaggningar ska anpassas till landskapsbilden
och utforas med stor arkitektonisk kvalitet.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behdva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare
utredningar kan tillkomma.

e Arkeologisk utredning

e Naturvdrdesinventering
e Plats- och gestaltningsanalys
e Utredning av eventuell ny anslutning till Riksvdgen
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e Trafik- och bullerutredning
Naturvardesinventering och arkeologisk utredning ar sasongsberoende.

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer [amplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansokan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte &r bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfér planen kan bli aktuellt
for exploatdren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 2 (komplexa atgarder eller
atgarder som kraver miljobedémning) 18 800 kr.

Beredningsansvarig/Féredragande
Magdalena Blomquist, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda planlaggning
enligt tjdnsteskrivelsens forslag.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden
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§ 202

Diarienr: BN-2024/00209 (BN 2024—-000369)

Hissjon 3:36 - Forhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus - efter aterremiss

Beslut

1. Byggnadsniamnden avslar ansokan om forhandsbesked fér nybyggnad
av tva enbostadshus.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 0 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige.

Avgiften har reducerats enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Ans6kan blev komplett den 17 april 2024 och
handlaggningstiden har dverskridits med 6ver 5 veckor.

Motivering till beslutet

Av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att om den som
avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det, ska byggnadsnamnden
ge ett forhandsbesked i fraga om atgarden kan tilldtas pa den avsedda
platsen. En forutsattning for att bevilja ett forhandsbesked ar att den
atgard som ansokan avser ar lamplig utifran de allmanna och enskilda
intressen som ska beaktas vid prévningen i 2 kap. PBL.

Byggnadsnamnden gor beddmningen att lokaliseringen av den foreslagna
atgarden inte stammer 6verens med 2 kap. 3 § PBL, om bland annat att en
andamalsenlig struktur ska framjas med hansyn till natur- och
kulturvarden, eller med Oversiktsplan Umed kommun, Tematiskt tilligg for
landsbygdens, riktlinjer for enstaka nylokaliseringar och mindre grupper.
Enligt riktlinjerna kan enstaka nylokaliseringar inom eller i direkt anslutning
till befintliga bebyggelsegrupper ske i det fall den tillkommande
bebyggelsen samspelar med den befintliga bebyggelsen pa ett bra sétt.

| det har fallet lokaliseras den foreslagna atgarden inom ett obebyggt
skogsomrade, pa motsatt sida om vag 633 i forhallande till befintlig
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bebyggelse i omradet. Lokaliseringen av ny bostadsbebyggelse pa det satt
som foreslas i ansdkan bedoms inte anpassat till bebyggelsestrukturen i
omradet och beddms inte samspela med den befintliga bebyggelsen pa ett
bra satt. Ett positivt beslut skulle dessutom kunna fa en prejudicerande
effekt med fler ansékningar och en férvantan om att fa bygga inom, det
hittills obebyggda, omradet 6ster om vag 633.

Pa grund av placeringen av de foreslagna enbostadshusen bedémer
byggnadsnamnden att den foreslagna atgarden inte heller stammer med
de forhallningsatten for byn/bebyggelsegruppen som finns i Umea
kommuns dokument Byggande i byarna. | foérhallningssatten star det bland
annat “Placera nya byggnader med respekt for byns/bebyggelsegruppens
individuella monster och karaktar. Forsok finna ett lage, som ger en
naturlig komplettering till tidigare bebyggelse”.

Med anledning av att den planerade atgarden krdver att en ny
vagstrackning anlaggs gor byggnadsnamnden bedomningen att den
foreslagna atgarden inte stimmer 6verens med bestammelsernai 2 kap. 5
§ PBL, om mojligheterna att ordna bl.a. trafik, eller med forhallningssattet i
Byggande i byarna som anger att ny bebyggelse i forsta hand placeras intill
befintlig vag.

Med bakgrund av Rans samebys yttrande bedéms de planerade atgarderna
strida mot 2 kap. 2 § PBL enligt vilken bestadmmelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken, MB, ska
tilldmpas. | sitt yttrande anger Rans sameby att de har en viktig flyttled i
omradet och att de tankta tomterna skulle forstora hela upplagget for
naturlig forflyttning i framtiden. Darmed stammer de planerade atgarderna
inte overens med 3 kap. 5 § MB da de bedéms bidra till att kunna patagligt
forsvara rennaringens bedrivande.

Den sokta atgarden bedoms inte vara lamplig att vidta pa den foreslagna
platsen. Darmed saknas forutsattningar for att bevilja forhandsbesked
enligt 9 kap. 17 § PBL och positivt forhandsbesked ska darfor inte ges.
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Arendebeskrivning

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus pa
fastigheten Hissjon 3:36, skifte 4. Fastigheten omfattas inte av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Se Arenderedogérelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-08-08
Arenderedogérelse, daterad 2024-08-08
Ansokan, inkommen 2024-04-07
Oversiktskarta, inkommen 2024-04-17
Situationsplan, inkommen 2024-04-17

Remissvar Umea Energi UmeNet AB, inkommet 2024-06-20

Remissvar Umea Energi EInat, inkommet 2024-06-24

Remissvar Umea Energi Fjarrvarme, inkommet 2024-06-20

Remissvar Vakin VA, inkommet 2024-06-24

Remissvar Vakin Avfall och atervinning, inkommet 2024-06-19
Remissvar Trafikverket, inkommet 2024-06-25

Remissvar miljo- och halsoskyddsnamnden, inkommet 2024-07-03
Remissvar nr 2 miljo- och halsoskyddsnamnden, inkommet 2024-07-05
Remissvar Rans sameby, inkommet 2024-07-17

Yttranden fran Hissjo bys samfallighetsforening, inkommet 2024-07-02

Beredningsansvarig/Féredragande
Veronica Classon, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Avslag till ansékan om férhandsbesked enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning

Ordforanden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att avsla ansékan om
forhandsbesked enligt tjansteskrivelsens forslag.
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Upplysningar

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 203

Diarienr: BN-2024/00223 (BN 2024—-000445)

Hissjon 1:37 - Forhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus - efter aterremiss

Beslut

1. Byggnadsniamnden avslar ansokan om forhandsbesked fér nybyggnad
av tva enbostadshus.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 0 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmadktige.

Avgiften har reducerats enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Ans6kan blev komplett den 19 april 2024 och
handlaggningstiden har dverskridits med 6ver 5 veckor.

Motivering till beslutet

Av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att om den som
avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det, ska byggnadsnamnden
ge ett forhandsbesked i fraga om atgarden kan tilldtas pa den avsedda
platsen. Enligt 9 kap. 31 § PBL ska bygglov ges fér en atgard utanfor ett
omrade med detaljplan, om atgarden inte strider mot
omradesbestammelser. Enligt 9 kap. 31 b § PBL far bygglov ges for en
atgard som avviker frdan omradesbestammelser, om avvikelsen ar forenlig
med omradesbestdmmelsernas syfte och avvikelsen ar liten eller atgarden
ar av begrénsad omfattning och nodvandig for att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Byggnadsnamnden gor bedomningen att de atgarder som ansdkan
omfattar strider mot de omradesbestammelser som galler pa den
foreslagna platsen. Stoérre delen av den vastra planerade tomten och en
mindre del av den Gstra tomten placeras inom ett omrade markerat N i
omradesbestammelserna, vilket innebar: Skogsmark eller 6vrig mark.
Pagdaende markanvandning. De foreslagna atgarderna bedéms inte utgora
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en sadan avvikelse fran omradesbestammelserna som kan tillatas enligt 9
kap.31 b § PBL.

Byggnadsnamnden gor ocksa bedémningen att lokaliseringen av den
foreslagna atgarden inte stimmer 6verens med 2 kap. 3 § PBL, om bland
annat att en andamalsenlig struktur ska fraimjas med hansyn till natur- och
kulturvarden, eller med Oversiktsplan Umed kommun, Tematiskt tilligg for
landsbygdens, riktlinjer for enstaka nylokaliseringar och mindre grupper.
Enligt riktlinjerna kan enstaka nylokaliseringar inom eller i direkt anslutning
till befintliga bebyggelsegrupper ske i det fall den tillkommande
bebyggelsen samspelar med den befintliga bebyggelsen pa ett bra satt. De
far inte uppenbart vara hindrande for jordbruk, friluftsliv-, natur eller
kulturmiljointressen och hdnsyn ska tas till strandskydd.

| det har fallet innebér lokaliseringen av ny bostadsbebyggelse pa det satt
som foreslds i ansdkan en utvidgning av Hissjo by, vid byns norra entré.
Lokaliseringen av ny bostadsbebyggelse pa det satt som foreslas i ansdkan
bedoms inte anpassat till bebyggelsestrukturen i omradet och bedéms inte
samspela med den befintliga bebyggelsen pa ett bra satt.

Pa grund av placeringen av de foreslagna enbostadshusen bedémer
byggnadsnamnden att den foreslagna atgarden inte heller stammer med
de forhallningsatten for byn/bebyggelsegruppen som finns i Umea
kommuns dokument Byggande i byarna. | férhallningssatten star det bland
annat ”Placera nya byggnader med respekt for byns/bebyggelsegruppens
individuella monster och karaktar. Forsok finna ett lage, som ger en
naturlig komplettering till tidigare bebyggelse”.

Med anledning av att den planerade atgarden krdver att en ny
vagstrackning anlaggs gor byggnadsnamnden bedomningen att den
foreslagna atgarden inte stammer 6verens med bestammelserna i 2 kap. 5
§ PBL, om mdjligheterna att ordna bl.a. trafik, eller med forhallningssattet i
Byggande i byarna som anger att ny bebyggelse i forsta hand placeras intill
befintlig vag.

Denna ansdkan togs upp vid byggnadsnamndens sammantrade den 13 juni
2024 (§ 167), namnden beslutade da att aterremittera arendet for att hora
berorda sakagare och remissinstanser. Miljo- och halsoskyddsnamnden har
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lamnat in ett yttrande dar de avstyrker ansékan pa grund av att den
aktuella platsen ligger i narhet till brukningscentrum for jordbruk. De
skriver ssmmanfattningsvis att det innebar risk for olagenheter fran
omgivningen samt att tillkommande bostadsbebyggelse riskerar att
paverka mojligheterna att bedriva jordbruksverksamheten. De anger att
brukningscentrumet ligger pa fastigheten Hissjon 2:9 och att verksamheten
utgors av lantbruk med notkreatur. De anger att avstandet till byggnad ar
strax under 100 m och till gédselbrunn strax under 150 m samt att det vid
platsbesok patraffades en tydlig gbédseldoft vid platsen for lokaliseringen.

Byggnadsnamnden bedémer, med stod av miljé- och
halsoskyddsnamndens yttrande, att den planerade atgarden strider mot
2 kap. 5 § punkt 1 PBL, om att bebyggelse ska lokaliseras till mark som ar
lampad for andamalet med hansyn till manniskors hélsa. Den planerade
atgarden beddms ocksa strida mot 2 kap. 2 § PBL enligt vilken
bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken, MB, ska tillampas. Detta da tillkommande
bostadsbebyggelse riskerar att paverka mojligheterna att bedriva
jordbruksverksamheten. De foreslagna atgarderna bedoms inte heller
stdamma med riktlinjerna for enstaka nylokaliseringar och mindre grupper i
kommunens 6versiktsplan, Tematiskt tilléigg for landsbygden, da de
beddms vara hindrande for jordbruksnaringen.

Den sokta atgarden bedoms inte vara lamplig att vidta pa den foreslagna
platsen. Darmed saknas forutsattningar for att bevilja forhandsbesked
enligt 9 kap. 17 § PBL och positivt forhandsbesked ska darfor inte ges.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus pa
fastigheten Hissjon 1:37, skifte 1. Delar av fastigheten omfattas
omradesbestammelser for Hissjo by, 2480K-P93/96.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handldggningen av det.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2024-08-08
Arenderedogérelse, daterad 2024-08-08
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Situationsplan, inkommen 2024-04-19

Remissvar Umea Energi UmeNet AB, inkommet 2024-06-27

Remissvar Umea Energi EInat, inkommet 2024-06-24

Remissvar Umea Energi Fjarrvarme, inkommet 2024-06-20

Remissvar Vakin VA, inkommet 2024-07-01

Remissvar Vakin Avfall och atervinning, inkommet 2024-06-19
Remissvar Trafikverket, inkommet 2024-06-25

Remissvar miljo- och halsoskyddsnamnden, inkommet 2024-07-03
Remissvar nr 2 miljo- och halsoskyddsnamnden, inkommet 2024-07-05
Yttranden fran Hissjo bys samfallighetsforening, inkommet 2024-07-02
Yttrande fran fastighetsagare till Hissjon 30:6, inkommet 2024-06-22

Beredningsansvarig/Féredragande
Veronica Classon, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Avslag till ansékan om férhandsbesked enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Jan Kollberg (KD) med instdammande av Wilma Hvirfvel (L) och Robert
Axebro (C) — Bifall till ansdkan om férhandsbesked.

Beslutsordning

Ordféranden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden och beslutar att avsla ansdkan om forhandsbesked
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 204

Diarienr: BN-2024/00273 (BN 2024-000641)

Stocke 11:25 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden aterremitterar drendet for hérande av sakdgare
och remissinstanser samt delegerar till ordféranden att besluta i
arendet om inga negativa synpunkter inkommer.

2. Avgiften meddelas och debiteras senare i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Ansokan ligger inom vagreservat for framtida E4 dragning. Dock ligger
lokaliseringen sa att bebyggelseomradet inte utvidgas i Ostlig riktning mot
reservatets karna utan val foljer den befintliga bebyggelsen. Dartill ar
platsen redan tagen i ansprak med ett bostadshus. Byggnadsnamnden
staller sig positiv till ansokan.

Innan beslut sa behover arendet sandas pa hérande av remissinstanser och
sakagare. Byggnadsnamnden beslutar att drendet ska pa hérande. Om inga
negativa synpunkter inkommer ges ordféranden i delegation att besluta i
arendet.

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa
fastigheten Stocke 11:25, skifte 2. Fastigheten omfattas inte av nagon
detaljplan eller omradesbestammelse.

Se Arenderedogérelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 36 av 102

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2024-08-21

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-07-08
Arenderedogérelse, daterad 2024-07-01

Ansokan, inkommen 2024-05-28

Situationsplan, inkommen 2024-05-28

Oversiktskarta, inkommen 2024-06-06

Ritning befintligt enbostadshus, inkommen 2024-06-06
Yttrande fran sokande, inkommen 2024-06-06
Yttrande fran sokande, inkommen 2024-06-13

Beredningsansvarig/Féredragande
Veronica Classon, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) — Aterremiss for hérande av sakégare och
remissinstanser samt delegation till ordféranden att besluta i drendet om
inga negativa synpunkter inkommer.

Beslutsordning

Ordforanden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att aterremittera drendet och delegera till
ordféranden att besluta i drendet.

Beslutet skickas till
Sokandena
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§ 205

Diarienr: BN-2024/00276 (BN 2024—000665)

Yttertavle 14:7 - Forhandsbesked for nybyggnad av
tva enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsniamnden avslar ansokan om forhandsbesked fér nybyggnad
av tva enbostadshus.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 16 450 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige. Fakturan skickas
separat.

Motivering till beslutet

Av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att om den som
avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det, ska byggnadsnamnden
ge ett forhandsbesked i fraga om atgarden kan tilldtas pa den avsedda
platsen. En forutsattning for att bevilja ett forhandsbesked ar att den
atgard som ansokan avser ar lamplig utifran de allmanna och enskilda
intressen som ska beaktas vid prévningen i 2 kap. PBL.

Byggnadsnamnden gor beddmningen att lokaliseringen av den foreslagna
atgarden inte stammer 6verens med 2 kap. 3 § PBL, om bland annat att en
andamalsenlig struktur ska framjas med hansyn till natur- och
kulturvarden, eller med Oversiktsplan Umed kommun, Férdjupning fér
Umeds, riktlinjer for enstaka nylokaliseringar och mindre grupper. Enligt
riktlinjerna kan enstaka nylokaliseringar inom eller i direkt anslutning till
befintliga bebyggelsegrupper ske i det fall den tillkommande bebyggelsen
samspelar med den befintliga bebyggelsen pa ett bra satt och inte stegvis
leder till en successiv utvidgning av den befintliga bebyggelsegruppen. De
far inte heller vara hindrande for bland annat jordbruk.

| det har fallet lokaliseras den foreslagna atgarden inom ett tidigare
obebyggt omrade, 6ster om befintlig bebyggelse, vilken huvudsakligen
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foljer monstret av en radby. Placeringen av de tankta enbostadshusen och
utformningen av den nya vagen som ska anvandas som infart ger ocksa
intrycket av att fler ansokningar planeras. Ett positivt beslut skulle kunna fa
en prejudicerande effekt med fler ansdkningar och en férvantan om att fa
bygga inom omradet. Det skulle kunna leda till en succesiv utvidgning av
bebyggelsegruppen med intrycket av ett stadsmassigt villaomrade.

Byggnadsnamnden utgar i detta fall ifran hur omradet ser ut idag och hur
de foreslagna atgarderna samspelar med den befintliga bebyggelsen i
naromradet. S6kandes synpunkter om att strukturen av radby inte ar den
ursprungliga pa platsen, samt exempel pa bebyggelse som avviker fran det
monstret paverkar inte byggnadsnamndens bedémning. De féreslagna
lokaliseringarna avviker fran bebyggelsestrukturen i omradet och bedéms
inte samspela med den befintliga bebyggelsen pa ett bra satt.

Pa grund av placeringen av de foreslagna enbostadshusen bedémer
byggnadsnamnden att den foreslagna atgarden inte heller stammer med
de forhallningsatten for byn/bebyggelsegruppen som finns i Umea
kommuns dokument Byggande i byarna. | forhallningssatten star det bland
annat ”Placera nya byggnader med respekt for byns/bebyggelsegruppens
individuella ménster och karaktar. Forsok finna ett lage, som ger en
naturlig komplettering till tidigare bebyggelse”.

Med anledning av att den planerade atgarden krdver att en ny
vagstrackning anlaggs gor byggnadsnamnden bedémningen att den inte
stammer overens med bestammelsernai 2 kap. 5 § PBL, om mdjligheterna
att ordna bl.a. trafik, eller med forhallningssattet i Byggande i byarna som
anger att ny bebyggelse i forsta hand placeras intill befintlig vdag. Den
befintliga samfallt dgda fastigheten Yttertavle S:1 ar inte en sadan vag som
i dagslaget kan anvandas for trafik for aretruntboende. Da den vagen
behover forbattras och en ny vagstracka behéver anlaggas, som ska vika av
norrut fran den, for att kunna anordna infarter till de tankta tomterna gor
byggnadsndmnden beddmningen att den planerade atgarden inte ligger i
anslutning till en befintlig vdag pa det satt som anges i Byggande i byarna.

Pa grund av den planerade vaglosningen gor byggnadsnamnden
beddmningen att ansékan inte heller stammer med bestammelsen i 3 kap.
4 § miljobalken (MB) om ianspraktagande av jordbruksmark for bebyggelse
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eller anlaggningar. Jordbruksmarken som den planerade vagen ar tankt att
lokaliseras till bedoms vara brukningsvard da den enligt Umea kommuns
planeringsunderlag ar redovisad som jordbruksblock. Jordbruksmarken
utgor ocksa en del av ett stérre sammanhangande omrade av
jordbruksmark. S6kandes uppgifter om att marken slagits men inte brukats
pa manga ar paverkar inte byggnadsnamndens bedémning. Den planerade
vagen bedoms inte heller stamma 6verens med riktlinjerna i kommunens
oversiktsplan, Férdjupning fér Umed. En av riktlinjerna for komplettering i
byar anger: ” Mojligheter att driva rationellt jordbruk ska inte férsvaras.
Fragmentering av sammanhallen jordbruksmark bor undvikas.”

Den sokta atgarden beddms inte vara lamplig att vidta pa den foreslagna
platsen. Darmed saknas forutsattningar for att bevilja forhandsbesked
enligt 9 kap. 17 § PBL och positivt forhandsbesked ska darfor inte ges.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus pa
fastigheten Yttertavle 14:7. Fastigheten omfattas inte av nagon detaljplan
eller omradesbestammelse.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-07-03
Arenderedogérelse, daterad 2024-07-03
Ansokan, inkommen 2024-06-03
Situationsplan, inkommen 2024-06-17
Yttrande fran sokande, inkommet 2024-06-17
Oversiktskarta, inkommen 2024-06-19

Beredningsansvarig/Féredragande
Veronica Classon, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Avslag till ansdkan om forhandsbesked enligt
tjansteskrivelsens forslag.
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Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att avsla ansékan om
forhandsbesked enligt tjansteskrivelsens forslag.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 206

Diarienr: BN-2024/00296 (BN 2024—000545)

Djaknebole 14:5 - Forhandsbesked for nybyggnad
av tva enbostadshus

Beslut
1. Byggnadsnimnden aterremitterar arendet for hérande av sakdgare
och remissinstanser.

2. Avgiften meddelas och debiteras senare i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet
Byggnadsnamnden anser att byn Djaknebdles struktur som tva radbyar kan
kompletteras med kopplingar mellan bybyggelsestraken.

Byggnadsnamnden beslutar att darendet ska sandas pa horande av sakagare
och remissinstanser.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus inom
fastigheten Djaknebdle 14:5. Platsen for de foreslagna atgarderna ar
beldgen pa sédra delen av Djaknebdle. Fastigheten ar bebyggd langst
Osterut sedan tidigare och utgors annars av skogsmark och en del av
jordbruksmark. De tva enbostadshusen placeras pa den vastra delen av
fastigheten, med foreslagen infart fran vaster. De foreslagna tomterna har
1976,1 m? respektive 2623,2 m2. S6kanden har angett att de avser att
ansluta till kommunalt vatten och avlopp.

Se Arenderedogérelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2024-07-19
Arenderedogérelse, daterad 2024-07-16
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Ansokan, inkommen 2024-05-08
Karta, inkommen 2024-05-08
Foljebrev, inkommen 2024-05-08

Beredningsansvarig
Bruno Alves, bygglovhandlaggare

Foredragande
Enrique Sanchez Mufoz, bitradande stadsarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Aterremiss for hérande av sakégare och
remissinstanser.

Maria Olsson (V) — Avslag till ansékan om foérhandsbesked enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning
Ordféranden staller forslaget om aterremiss mot att avgora drendet idag
och finner att byggnadsnamnden beslutar att aterremittera drendet.

Beslutet skickas till
Sokande

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 43 av 102

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2024-08-21
§ 207

Diarienr: BN-2024/00258 (BN 2024—-000615)

Stenbackstorp 1:1 - Forhandsbesked for nybyggnad
av enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsniamnden avslar ansokan om forhandsbesked fér nybyggnad
av enbostadshus.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 13 160 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige. Fakturan skickas
separat.

Avgiften har reducerats enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Ans6kan blev komplett den 9 juni 2024 och
handldggningstiden har 6verskridits med 1 vecka.

Motivering till beslutet
Atgarden, det vill siga forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus,
beddms behdva foregas av en detaljplaneproévning innan beslut kan tas.

Av 4 kap. 2 § punkt 1 PBL foljer att kommunen ska med en detaljplan préva
ett mark- eller vattenomrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for en ny sammanhallen
bebyggelse med bygglovspliktiga byggnadsverk, om det behévs med
hansyn till bebyggelsens karaktar, omfattning eller inverkan pa
omgivningen, till behovet av samordning eller till forhallandena i 6vrigt.

Innan denna ansdkan sa har forhandsbesked for tre andra fastigheter for
bostadder beviljats i direkt anslutning till placeringen som prévas i detta
arende. Det tidigare drendet beviljades den 25 april 2023. Avsikten i
aktuellt drende var till en boérjan att anséka om tre nya fastigheter men det
har andrats till att endast omfatta en. Att intentionen varit att ansdka om 6
nya tomter i samma omrade sa tatt inpa tyder pa att det finns ett visst
bebyggelsetryck pa platsen. Atgarderna beddms inte heller innebira en
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naturlig utveckling av nagot befintligt bebyggelsemonster da denna nya
sammanhallna bebyggelse uppférs med ett avstand om ca 300—400 meter
fran annan bostadsbebyggelse. En befintlig vag till fastigheterna planeras
dven att restaureras och breddas for att forbattra forbindelsen till det
aktuella omradet vilket ar en atgard som skulle kunna ha betydande
miljopaverkan och ocksa ar en anledning till att en planlaggning behovs for
att samordna de olika atgarderna som kan ha paverkan pa omgivningen.

Atgarden beddms sammantaget innebira en sddan sammanhallen
bebyggelse med inverkan pa omgivningen som avses i 4 kap. 2 § punkt 1
PBL och bor darmed avslas i vantan pa en provning av detaljplan.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa
fastigheten Stenbackstorp 1:1. Fastigheten omfattas inte av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Fastighetsstorleken &r redovisad till ca 1 800 m? pa ritningsmaterialet och
beddms storleksmassigt att kunna bli en [amplig fastighet for
bostadsandamal. Bedomningen ar daremot att omradet bor detaljplaneras
innan ytterligare fastigheter tillats avstyckas for nybebyggelse.

Se Arenderedogdrelse for beskrivning av drendet och handliggningen av
det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-06-28

Arenderedogérelse, daterad 2024-06-14

Ansokan, inkommen 2024-05-23

Situationsplan, inkommen 2024-06-09

Yttrande fran sokande, inkommet 2024-06-21

Yttrande fran remissinstans, inkomna 2024-07-10 och 2024-07-31

Beredningsansvarig/Féredragande
Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare
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Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Avslag till ansdkan om forhandsbesked enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning

Ordforanden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att avsla ansékan om
forhandsbesked enligt tjansteskrivelsens forslag.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 208

Diarienr: BN-2023/00198

Bygglovsavdelningen informerar

Beslut
Byggnadsndamnden godkdnner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far dvergripande information fran bygglovsavdelningen.
Informationen innehaller:

e Arendemingd och beslut juni/juli
e Ovrig information

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2024-08-06

Beredningsansvariga/Foredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef
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§ 209

Diarienr: BN-2024/00213 (BN 2024-000502)

Langmyran 17, 18 och 19 - Bygglov fér nybyggnad
av flerbostadshus och komplementbyggnader (ny
provning) - efter aterremiss

Beslut

1. Byggnadsniamnden beviljar ans6kan om bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus och komplementbyggnader (ny provning).

Beslutet innebdr inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstéllbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Bengt Johansson med behdérighet K &r kontrollansvarig for projektet.

3. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 14 453 kr enligt tabell A2.11 i
enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Fakturan skickas
separat.

Avgiften har reducerats enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Ansdkan blev komplett den 22 maj 2024 och
handldggningstiden har 6verskridits med 3 veckor.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
provningen under genomférandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Jav
Pa grund av jav deltar inte Albin Norman (S), ersattare, i handlaggningen av
detta arende.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet
Ansdkan avviker fran detaljplanen avseende placeringen av bilparkering pa
mark och att parkeringsnormen inte uppfylls. Byggnadsnamnden anser att
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avvikelsen kan accepteras da planens syfte till mycket stor del uppfylls.
Viktigt ar att tillracklig plats for friyta kan uppfyllas. Bristen pa
parkeringsplatser ar bara 8 %, dvs tva platser. Utifran lokaliseringen i
staden samt planerade insatser for att underlatta hallbara fardsatt sa anser
namnden att avvikelsen ar liten. Hansyn ar dven tagen till det I3ga antalet
bostader som byggs i radande lagkonjunktur samtidigt som behovet av
bostader ar stort.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

31 b § PBL innebdr bygglovet en liten avvikelse samt att kraven i 9 kap.

31 e § PBL att bygglovet inte antas medféra betydande miljopaverkan eller
inskrankning av rattighet eller pagdende verksamhet i omgivningen uppfylls
sammantaget ger skal for att ansdkan kan bifallas.

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser ny provning av bygglov for nybyggnad av flerbostadshus och
komplementbyggnad inom fastigheterna Ldngmyran 17, 18 och 19.
Fastigheterna omfattas av detaljplanen 2480K-P2020/16.

Andringen innebér justeringar pa flerbostadshusens planlésning,
fasadandringar, att tidigare beviljade komplementbyggnader ersatts av en
ny komplementbyggnad, samt att det underjordiska parkeringsgaraget tas
bort och ersatts med parkeringsplatser pa markplan.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-06-28
Arenderedogérelse, daterad 2024-06-17

Ansokan, inkommen 2024-04-29

Situationsplan, inkommen 2024-05-16

Planritningar, inkommen 2024-05-16 och 2024-05-22
Fasadritning, inkommen 2024-05-16

Sektionsritning, inkommen 2024-05-16

Inkomna remissvar
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Beredningsansvarig/Féredragande
Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall till ans6kan om bygglov.

Maria Olsson (V) — Avslag till ansokan om bygglov enligt tjansteskrivelsens
forslag.

Beslutsordning
Ordféranden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansékan om bygglov.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungérelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstillas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post-och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas aven om det inte fatt laga kraft. Av startbeskedet

framgar det nar atgarden far pabdorjas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden pabdorjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att gdlla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 210

Diarienr: BN-2024/00217 (BN 2024—-000390)

Preceptorn 2 - Bygglov for nybyggnad av
vaderskydd med reklamskylt - efter aterremiss

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansé6kan om bygglov for nybyggnad av
vaderskydd med reklamskyit.

2. Byggnadsnamnden beviljar startbesked for nybyggnad av vaderskydd
med reklamskylt.

Beslutet innebdr inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstéllbarhet under Upplysningar.

3. Byggnadsndamnden bedomer att det inte behovs nagon
kontrollansvarig for projektet. Byggherren ansvarar sjalv for
kontrollen av genomfoérandet.

4. Byggnadsnamnden faststaller att som kontrollplan behover inga
utforda kontroller redovisas till byggnadsnamnden. Nar atgarden har
fardigstallts far atgarden tas i bruk utan att invanta ett
slutbesked fran byggnadsnamnden.

5. Byggnadsndamnden tar ut en avgift pa 1 762 kr enligt tabell A2.05 i
enlighet med taxa faststélld av kommunfullmaktige. | avgiften ingar
en lovavgift pa 0 kr och en genomfoérandeavgift pa 1 762 kr. Fakturan
skickas separat.

Avgiften har reducerats enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Ans6kan blev komplett den 9 maj 2024 och
handldggningstiden har 6verskridits med 5 veckor.

Reservation
Robert Axebro (C) reserverar sig mot beslutet till férman for eget forslag.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Byggnadsnamnden vet att behovet att utoka busshallplatsens
vaderskyddade yta ar stort da hallplatsen ar mycket frekventerad. Det ar
ett viktigt samhallsintresse att starka kollektivtrafiktrafikens attraktivitet.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

31 b § PBL innebar bygglovet en liten avvikelse, samt att kraven i 9 kap.

31 e § PBL att bygglovet inte antas medféra betydande miljopaverkan eller
inskrankning av rattighet eller pagaende verksamhet i omgivningen uppfylls
sammantaget ger skal for att bifalla ansokan.

Arendebeskrivning
Ansokan avser nybyggnad av vaderskydd med reklamskylt pa fastigheten
Preceptorn 2. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P138/1965.

Se Arenderedogérelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handldggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-07-09
Arenderedogérelse, daterad 2024-07-09
Ansokan, inkommen 2024-04-11
Situationsplan, inkommen 2024-05-09
Planritning, inkommen 2024-04-18
Fasadritning, inkommen 2024-04-18
Sektionsritning, inkommen 2024-04-18
Materialbeskrivning, inkommen 2024-05-09
Yttrande fran sakagare

Yttrande fran remissinstans

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna-Carin Lantto, bygglovhandldggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall till ans6kan om bygglov.
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Robert Axebro (C) — Avslag till ansokan om bygglov enligt tjansteskrivelsens
forslag.

Beslutsordning
Ordféranden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansékan om bygglov.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungérelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstallas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post-och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas dven om det inte fatt laga kraft.

Slutbesked

Byggnaden eller atgarden far tas i bruk utan ett slutbesked, men for att
bygglovet ska anses vara slutfort behover ett slutbesked ges innan lovets
giltighetstid gar ut. For att fa ett slutbesked behover ett intygande om att
byggnadsatgarden ar fardigstalld och éverensstimmer med beviljat lov och
startbesked Iamnas in. Detta gors enklast via e-tjansten shb.umea.se/ume-

bygg-slut

Byggherren ar ansvarig for att det som byggs foljer det beviljade bygglovet
och bygglagstiftningen. Om stallda krav inte fylls kan det bli aktuellt att
fortsatt arbete eller atgard kan behdéva stoppas och att en
byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11 kap PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sokande
Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet kan dverklagas

Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga
beslutet”.
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§ 211

Diarienr: BN-2024/00272 (BN 2024-000548)

Roback 30:60 - Bygglov for nybyggnad av
vaderskydd och tva reklamskyltar

Beslut

1. Byggnadsniamnden beviljar ans6kan om bygglov for reklamskylt pa
det s6dra (befintliga) vaderskyddet.

2. Byggnadsnamnden beviljar startbesked for reklamskylt pa det sédra
(befintliga) vdaderskyddet.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet under Upplysningar.

3. Byggnadsnamnden bedomer att det inte beh6vs nagon
kontrollansvarig for projektet. Byggherren ansvarar sjalv for
kontrollen av genomférandet.

4. Byggnadsnamnden faststaller att som kontrollplan behover inga
utférda kontroller redovisas till byggnadsnamnden. Nar atgarden har
fardigstallts far atgarden tas i bruk utan att invanta ett
slutbesked fran byggnadsnamnden.

5. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 5 052 kr enligt tabell A3.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige. | avgiften ingar
en lovavgift pa 3 290 kr och en genomforandeavgift pa 1 762 kr.
Fakturan skickas separat.

Avgiften har reducerats enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Ans6kan blev komplett den 25 maj 2024 och
handldggningstiden har 6verskridits med 3 veckor.

6. Byggnadsnamnden avslar ansokan om bygglov for nybyggnad av
vaderskydd med reklamskylt i norr.
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7. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 7 285 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige. Fakturan skickas
separat.

Avgiften har reducerats enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Ansdkan blev komplett den 25 maj 2024 och
handldggningstiden har 6verskridits med 3 veckor.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Ansdkan avser nybyggnad av vaderskydd och tva reklamskyltar inom
fastigheten Réback 30:60. Den aktuella platsen omfattas av detaljplanen
2480K-P88/1984.

Nybyggnad av viaderskydd med reklamskylt i norr

Av 9 kap. 30 § PBL foljer att bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade
som omfattas av en detaljplan om de férutsattningar som kravs for att
bevilja lov for atgarden ar uppfyllda.

Det nya vaderskyddet placeras pa parkmark, och innebar saledes en
avvikelse fran detaljplanen.

Av 9 kap. 31 b och c §§ PBL foljer att bygglov far ges for ett
byggnadsverk/atgard som avviker fran en detaljplan om avvikelsen ar
forenlig med detaljplanens syfte och avvikelsen ar liten, eller att atgérden
ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelédget
gemensamt behov. Placeringen skulle méjligen kunna bedémas vara en
liten avvikelse, men det har inte provats i och med att atgarden inte
beddms vara anpassad till omgivningen eller félja byggnadsnamndens
riktlinjer om skyltning, se nedan.

Av 2 kap. 6 § 1 p. PBL foljer ocksa att atgarder i arenden om bygglov ska
utformas pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan.

Reklamskylten beddms inte vara anpassat till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.
Byggnadsnamnden tog den 10 mars 1986 fram riktlinjer for skyltning. |
dessa riktlinjer framgar bland annat:

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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e Att markesreklam och upplysning om annan affarsrorelse normalt
endast tillats pad plats med direkt anknytning till det som
marknadsfors.

Skylten kommer att visa rikstackande kampanjer och inte nédvandigtvis
nagot som ar direkt anknutet till platsen. Ansdkan bedéms inte stamma
overens med Umea kommuns riktlinjer for skyltning avseende att skylten
inte enbart kommer visa information anknutet till den lokala platsen.

Det nya vaderskyddet placeras pa parkmark. Skylten bedéms inte uppfylla
kraven i 2 kap. 6 och 9 §§ PBL. Eftersom de sdkta atgarderna inte uppfyller
samtliga forutsattningar enligt de krav som stalls enligt 9 kap. 30 § PBL ska
bygglov inte ges.

Reklamskylt pa det sodra (befintliga) vaderskyddet

Byggnadsnamnden anser att trots den avvikelse som finns fran gallande
riktlinjer for skyltning sa ar den sokta atgarden gallande det sodra
vaderskyddet med reklamskylt utformad och placerad pa ett satt och en
plats som gar att acceptera.

Byggnadsnamnden beslutar darfor att ansokan géallande det sodra
vaderskyddet kan bifallas.

Arendebeskrivning
Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av vaderskydd och tva reklamskyltar
pa fastigheten Roback 30:60. Fastigheten omfattas av detaljplan P88/1984.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-07-01
Arenderedogérelse, daterad 2024-06-24

Ansokan, inkommen 2024-05-09

Situationsplan, inkommen 2024-05-25

Oversiktskarta, inkommen 2024-05-25

Fasad-, plan- och sektionsritning, inkommen 2024-05-25
Sektionsritning, inkommen 2024-05-25

Foljebrev, inkommen 2024-05-09 samt 2024-05-25
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Beredningsansvarig/Féredragande
Anna-Carin Lantto, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) — Bifall till den del av ansékan som avser bygglov for
reklamskylt pa det sédra (befintliga) vaderskyddet och avslag till bygglov
for nybyggnad av vaderskydd med reklamskylt i norr.

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansdkan om bygglov for reklamskylt pa
det sddra (befintliga) vaderskyddet och avsla ansdokan om bygglov for
nybyggnad av vaderskydd med reklamskylt i norr.

Upplysningar for reklamskylt pa det sodra (befintliga)

vaderskyddet
Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungérelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstillas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post-och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstéallas aven om det inte fatt laga kraft.

Slutbesked

Byggnaden eller atgarden far tas i bruk utan ett slutbesked, men for att
bygglovet ska anses vara slutfort behover ett slutbesked ges innan lovets
giltighetstid gar ut. For att fa ett slutbesked behdver ett intygande om att
byggnadsatgarden ar fardigstalld och 6verensstammer med beviljat lov och
startbesked lamnas in. Detta gors enklast via e-tjansten shb.umea.se/ume-

bygg-slut

Byggherren ar ansvarig for att det som byggs foljer det beviljade bygglovet
och bygglagstiftningen. Om stallda krav inte fylls kan det bli aktuellt att

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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fortsatt arbete eller atgard kan behova stoppas och att en
byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11 kap PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att gdlla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Ovriga upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sokande
Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
beslutet”.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 212

Diarienr: BN-2024/00287 (BN 2024—-000351)

Bajonetten 7 - Bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet under Upplysningar.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 4 465 kr enligt tabell A1.22 i
enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Fakturan skickas
separat.

Avgiften har reducerats enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Ansdkan blev komplett den 22 maj 2024 och
handlaggningstiden har 6verskridits med 3 veckor.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Pa fastigheten rader planstridigt utgangslage. Avvikelsen avser takvinkeln. |
detta fall ar bade byggnad och plan av dldre snitt. Da den sokta atgarden ar
planenlig och val utformad och medfor inte ndgra markbara negativa
konsekvenser for narliggande fastigheter anser namnden att avvikelsen kan
ses som liten.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

31 b § PBL innebar byggnadslovet en liten avvikelse, dartill i enlighet 9 kap.
31 e § PLB att ingen betydande miljopaverkan eller inskrankning av
rattighet eller pagaende verksamhet i omgivningen paverkas sammantaget
ger skal for att ansékan kan bifallas.
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Arendebeskrivning

Ansokan avser tillbyggnad av enbostadshus pa fastigheten Bajonetten 7.
Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P110/1942.

Se Arenderedogérelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-07-08
Arenderedogérelse, daterad 2024-07-05

Ansokan, inkommen 2024-04-03

Situationsplan, inkommen 2024-04-29

Fasad-, plan- och sektionsritning, inkommen 2024-05-22

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna-Carin Lantto, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall till ansékan om bygglov.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansékan om bygglov.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstallas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post-och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas daven om det inte fatt laga kraft. Av startbeskedet

framgar det nar atgarden far paborjas.
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Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsndamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborijats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att gdlla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande
Fastighetsdagare om annan dn sékande

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga
beslutet”.
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§ 213

Diarienr: BN-2024/00294 (BN 2024-000111)

Umea 2:1 - Bygglov for skylt/ljusanordning
(reklamvitrin)

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansokan om bygglov for skylt/ljusanordning
(reklamvitrin).

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 0 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige.

Avgiften har reducerats enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Ans6kan blev komplett den 7 maj 2024 och
handlaggningstiden har dverskridits med 6ver 5 veckor.

Motivering till beslutet

Atgarden bedoms inte félja kommunens riktlinjer och skyltning. Atgéarden
beddms inte uppfylla anpassningskravet, eller kravet om lamplighet med
hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen
och intresset av en god helhetsverkan, enligt 2 kap. 6 § PBL. Atgarden
beddms innebéra forvanskning av ett bebyggelseomrade som ar sarskilt
vardefullt fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig
synpunkt, enligt 8 kap. 13 § PBL. Darfor beddms att atgarden inte uppfyller
de forutsattningar som kravs for att bevilja bygglov enligt 9 kap. 30 § PBL,
och bygglovet for skylt/ljusanordning (reklamvitrin) ska darmed avslas.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for skylt/ljusanordning (reklamvitrin) inom
fastigheten Umea 2:1. Fastigheten ligger inom ett omrade som omfattas av
detaljplanen 2480K-P63/1982. Enligt detaljplanen placeras reklamvitrinen
pa ”allmin plats — gata eller torg”. Atgirden placeras inom riksintresse for
kulturmiljovard, Umea centrum.
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Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-07-19
Arenderedogérelse, daterad 2024-07-16
Ansokan, inkommen 2024-02-05

Situationsplan, inkommen 2024-02-05
Skyltbeskrivningar, inkomna 2024-02-05
Skyltritning, inkommen 2024-02-05
Tillganglighetsbeskrivning, inkommen 2024-02-05
Foljebrev, inkomna 2024-03-01 och 2024-05-07
Yttranden fran remissinstanser, inkomna 2024-05-23, 2024-05-24, 2024-
05-31, 2024-06-07 och 2024-06-10

Beredningsansvarig
Bruno Alves, bygglovhandldggare

Foredragande
Enrique Sanchez Mufioz, bitrddande stadsarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Avslag till ans6kan om bygglov enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning

Ordforanden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att avsla ansékan om bygglov
enligt tjdnsteskrivelsens forslag.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§214

Diarienr: BN-2024/00295 (BN 2024—000494)

Professorn 2 - Bygglov for fasadandring av
flerbostadshus samt tillbyggnad med skarmtak

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ans6kan om bygglov for fasadandring av
flerbostadshus samt tillbyggnad med skdarmtak.

2. Byggnadsnamnden beviljar startbesked for fasadandring av
flerbostadshus samt tillbyggnad med skdarmtak.

Beslutet innebdr inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet under Upplysningar.

3. Byggnadsnamnden bedomer att det inte behovs nagon
kontrollansvarig for projektet. Byggherren ansvarar sjalv for
kontrollen av genomférandet.

4. Byggnadsnamnden faststaller att som kontrollplan behover inga
utférda kontroller redovisas till byggnadsnamnden. Nar atgarden har
fardigstallts far atgarden tas i bruk utan att invdnta ett
slutbesked fran byggnadsnamnden.

5. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 5 404 kr enligt tabell A2.05 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige. | avgiften ingar
en lovavgift pa 3 642 kr och en genomforandeavgift pa 1 762 kr.
Fakturan skickas separat.

Avgiften har reducerats enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Ans6kan blev komplett den 21 maj 2024 och
handldggningstiden har 6verskridits med 4 veckor.
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Jav

Pa grund av jav deltar varken Maria Olsson (V), ledamot, eller Johan Stal
(V), ersattare, i handlaggningen av detta drende.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Fasadandring av flerbostadshus

Atgiarden om fasadandring av flerbostadshus bedéms éverensstimma med
detaljplanen samt med stads- och landskapsbilden. Atgirden bedéms
uppfylla kraven om tillganglighet for personer med nedsatt rérelse- och
orienteringsformaga. Atgarden bedéms uppfylla de forutsattningar som
kravs for att bevilja bygglov enligt 9 kap. 30 § PBL, och bygglovet for
fasadandring av flerbostadshus ska darmed beviljas.

Tillbyggnad med skdarmtak

Pa fastigheten rader planstridigt utgangslage. Avvikelsen avser
byggnadsarea. Den sokta atgarden &r viktig for postservicen fér de boende
och av mycket begransad omfattning. Sammantaget anser namnden att
avvikelsen kan ses som liten.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

31 b § PBL innebar byggnadslovet en liten avvikelse, dartill i enlighet 9 kap.
31 e § PBL att ingen betydande miljopaverkan eller inskrankning av
rattighet eller pagdende verksamhet i omgivningen paverkas sammantaget
ger skal for att ansékan kan bifallas.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for fasadandring av flerbostadshus samt tillbyggnad
med skdrmtak inom fastigheten Professorn 2. Fastigheten ligger inom ett
omrade som omfattas av detaljplanen 2480K-P138/1965. Enligt
detaljplanen finns en markyta dar byggnader far placeras och dar
byggnadsarean (BYA) far vara hogst 320 m?. Kring den markytan &r marken
betecknad som prickad mark, mark som inte far bebyggas.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handldggningen av det.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-07-19

Arenderedogérelse, daterad 2024-07-16

Ansokan, inkommen 2024-04-29

Situationsplan, inkommen 2024-04-29

Planritning, inkommen 2024-04-29

Fasadritning, inkommen 2024-05-21

Sektionsritning, inkommen 2024-05-21

Yttranden fran sakdgare, inkomna 2024-06-13, 2024-06-14, 2024-06-17 och
2024-06-25

Beredningsansvarig
Bruno Alves, bygglovhandlaggare

Foredragande
Enrique Sanchez Mufoz, bitradande stadsarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall dven till den del av ansékan som avser bygglov
for tillbyggnad med skarmtak.

Beslutsordning
Ordforanden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansékan om bygglov i sin helhet.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstallas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post-och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas dven om det inte fatt laga kraft.
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Slutbesked

Byggnaden eller atgarden far tas i bruk utan ett slutbesked, men for att
bygglovet ska anses vara slutfort behover ett slutbesked ges innan lovets
giltighetstid gar ut. For att fa ett slutbesked behover ett intygande om att
byggnadsatgarden ar fardigstalld och éverensstimmer med beviljat lov och
startbesked ldamnas in. Detta gors enklast via e-tjansten shb.umea.se/ume-

bygg-slut

Byggherren ar ansvarig for att det som byggs foljer det beviljade bygglovet
och bygglagstiftningen. Om stallda krav inte fylls kan det bli aktuellt att
fortsatt arbete eller atgard kan behdéva stoppas och att en
byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11 kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att gdlla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 215

Diarienr: BN-2024/00302 (BN 2024-000639)

Vale 17 - Tidsbegransat lov for uppsattning av
fasadvepa fr.o.m. 2025-07-01 t.o.m. 2025-07-14

Beslut
1. Byggnadsniamnden avslar ansokan om tidsbegransat lov for
uppsattning av fasadvepa.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 4 230 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige. Fakturan skickas
separat.

Avgiften har reducerats enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Ansdkan blev komplett den 28 maj 2024 och
handldggningstiden har 6verskridits med 3 veckor.

Reservation
Robert Axebro (C) och Ulrik Berg (M) reserverar sig mot beslutet till forman
for eget forslag.

Motivering till beslutet

Av 9 kap. 33 § PBL foljer att tidsbegransat lov far ges for en atgard som
uppfyller ndgra men inte alla forutsattningar enligt 9 kap. 30-32 a §§ PBL,
om sokande begéar det och atgarden avser att paga under en begransad tid.
Att byggnadsnamnden far ge ett tidsbegransat lov innebér att namnden
har stor handlingsfrihet att bedéma om det ar lampligt att ge ett sadant
bygglov eller inte. Aven om samtliga férutsattningar dr uppfyllda maste en
beddmning goras i varje enskilt fall.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska en ansdkan dverensstamma med gallande
detaljplan for att lov ska kunna beviljas. Aven kraven enligt 8 kap. 13 §,
forbud mot forvanskning, och 8 kap. 17 §, varsamhetskravet, ska uppfyllas.
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Aktuell fastighet omfattas av en detaljplan och ligger inom riksintresse for
kulturmiljo, Umea centrum. Da omradet ar sarskilt vardefullt fran
kulturhistorisk synpunkt far atgarden inte forvanska byggnaden. Atgarden
ska ocksa utforas varsamt sa att byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljdmassiga och konstnarliga varden tas tillvara.

Ansdkan 6verensstammer med gallande detaljplan. Skyltar som sadana ar
dock utformade for att fanga uppmarksamheten och &r i sig ett stérande
moment i stadsbilden. Den nu sdkta skylten, fasadvepan, dr dominerande
pa fasaden pa grund av dess storlek. Den ar dessutom placerad pa ett
exponerat lage i stadsmiljon och ger en stor omgivningspaverkan. Dess
utformning och placering beddms inte vara ett varsamt inslag i stadsmiljon.
Vepans budskap har ingen koppling till nagon verksamhet som pagar i
byggnaden och inget annat sarskilt skal for skyltningen har framkommit.

Aven om atgirden uppfyller ndgra men inte alla férutsattningar enligt 9
kap. 30—32 a §§ PBL sa bedoms den paverka riksintresset, kulturmiljon och
stadsbilden pa ett satt som inte ar acceptabelt och tidsbegransat bygglov
ska darfor inte ges.

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser tidsbegransat lov for uppsattning av fasadvepa from 2025-
07-01 tom 2025-07-14 pa fastigheten Vale 17. Fastigheten omfattas av
detaljplan 2480K-P93/104.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-08-06
Arenderedogérelse, daterad 2024-07-16
Ansokan, inkommen 2024-05-28

Situationsplan, inkommen 2024-05-28

Foton, inkommen 2024-05-28

Fotomontage, inkommen 2024-05-28
Fotomontage tidigare lov, inkommen 2024-05-28
[llustration pa budskap, inkommen 2024-05-28
Skyltbeskrivning, inkommen 2024-05-28
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Avvecklingsplan, inkommen 2024-05-28

Beredningsansvarig/Féredragande
Enrique Sanchez Mufioz, bitrddande stadsarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Avslag till ansékan om bygglov enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Robert Axebro (C) — Bifall till ansdkan om bygglov.

Beslutsordning

Ordforanden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden instammer i de skidl som framforts i tjansteskrivelsen
och beslutar att avsla ansokan om bygglov enligt tjansteskrivelsens forslag.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 216

Diarienr: BN-2024/00304 (BN 2024—-000455)

Viasterteg 5:40 - Bygglov for digital/ljusanordning

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansokan om bygglov for
digital/ljusanordning.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 0 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige.

Avgiften har reducerats enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Ans6kan blev komplett den 22 april 2024 och
handldggningstiden har 6verskridits med mer dn 5 veckor.

Motivering till beslutet

Atgarden bedéms innebara en risk for trafiksikerhet och inte folja
kommunens riktlinjer och skyltning. Atgarden bedéms inte uppfylla
anpassningskravet, eller kravet om lamplighet med héansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan, enligt 2 kap. 6 § PBL. Darfor beddms att atgarden inte
uppfyller de férutsattningar som kravs for att bevilja bygglov enligt 9 kap.
30 § PBL, och bygglovet for skylt/ljusanordning (reklamvitrin) ska darmed
avslas.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for skylt/ljusanordning (reklamvitrin) inom
fastigheten Vasterteg 5:40. Fastigheten ligger inom ett omrade som
omfattas av detaljplanen 2480K-P2022/12. Enligt detaljplanen placeras
reklamvitrinen pa ”allman plats — gata”.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-08-08
Arenderedogérelse, daterad 2024-08-07

Ansokan, inkommen 2024-04-22

Situationsplan, inkommen 2024-04-22

Plan-, fasad- och sektionsritning, inkommen 2024-04-22
Yttrande fran remissinstans, inkommet 2024-05-29

Beredningsansvarig/Féredragande
Enrique Sanchez Mufioz, bitrddande stadsarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Avslag till ansékan om bygglov enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att avsla ansékan om bygglov
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 217

Diarienr: BN-2024/00275 (BN 2024-000764)

Obbola 21:135 - Bygglov for nybyggnad av fritidshus
och installation av eldstad

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansé6kan om bygglov for nybyggnad av
fritidshus och installation av eldstad.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Mattias Johansson med behorighet N ar kontrollansvarig for
projektet.

3. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 20 562 kr enligt tabell A1.05 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
prévningen under genomforandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet
Avvikelsen gdllande byggnadsyta ar enligt ndmnden acceptabel da liknande
avvikelser inom planomradet tidigare tillatits.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

31 b § plan-och bygglagen (2010:900), PBL, innebar bygglovet en liten
avvikelse, dartill i enlighet med 9 kap. 31 d § PBL att liknande avvikelser
tillatits inom planomradet samt att kraven i 9 kap. 31 e § PBL att bygglovet
inte antas medféra betydande miljopaverkan eller inskrankning av rattighet
eller pagaende verksamhet i omgivningen uppfylls sammantaget ger skal
for att bifalla ansékan.
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Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av fritidshus och installation av
eldstad pa fastigheten Obbola 21:135. Fastigheten omfattas av
detaljplanerna 2480K-P106/1991 och 2480K-P00/212.

Se Arenderedogérelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-08-02
Arenderedogérelse, daterad 2024-08-02
Ansokan, inkommen 2024-06-24
Situationsplan, inkommen 2024-06-24
Planritning, inkommen 2024-06-24
Fasadritning, inkommen 2024-06-24
Sektionsritning, inkommen 2024-06-24
Remissvar, inkomna 2024-06-27

Beredningsansvarig/Féredragande
Jesper Lundmark, bygglovhandldggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall till ans6kan om bygglov.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansdkan om bygglov.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet
Atgarden far verkstallas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post-och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
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far beslutet verkstallas aven om det inte fatt laga kraft. Av startbeskedet

framgar det nar atgarden far pabdorjas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Fastighetsdagare om annan dn sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 218

Diarienr: BN-2024/00277 (BN 2024—-000725)

Strom 10:38 - Bygglov for nybyggnad av fritidshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ans6kan om bygglov fér nybyggnad av
fritidshus.

Beslutet innebdr inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Emil Sandstrom med behérighet N &r kontrollansvarig for projektet.

3. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 20 562 kr enligt tabell A1.05 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmadktige.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
provningen under genomforandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet
Avvikelsen gallande takvinkel ar enligt ndmnden acceptabel da liknande
avvikelser inom planomradet tidigare tillatits.

Beaktat ovanstdende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap. 31
b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebar bygglovet en liten
avvikelse, dartill i enlighet med 9 kap 31 d § PBL att liknande avvikelser
tillatits inom planomradet samt att kraven i 9 kap. 31 e § PBL att bygglovet
inte antas medfora betydande miljopaverkan eller inskrankning av rattighet
eller pagaende verksamhet i omgivningen uppfylls ssmmantaget ger skal
for att bifalla ansdkan.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av fritidshus pa fastigheten Strom
10:38 Fastigheten omfattas av detaljplanerna 2480K-P01/53 och 2480K-
P61/1972. Rivningslov har beviljats for befintligt fritidshus i arende BN-
2024/00083 (BN 2024-000009).
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Grannar ar horda och inga negativa synpunkter har inkommit.

Se Arenderedogorelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-08-02
Arenderedogérelse, 2024-08-02
Ansokan, 2024-06-14
Situationsplan, 2024-06-14
Markplaneringsritning, 2024-06-14
Fasadritning, 2024-06-14
Fasadritning, 2024-06-14
Sektionsritning, 2024-06-14

Plan- och sektionsritning, 2024-06-14
Foto, 2024-06-24

Remissvar, 2024-06-24

Remissvar, 2024-06-27

Beredningsansvarig/Féredragande
Jesper Lundmark, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall till ans6kan om bygglov.

Beslutsordning
Ordforanden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansdkan om bygglov.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet
Atgarden far verkstallas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post-och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
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far beslutet verkstallas aven om det inte fatt laga kraft. Av startbeskedet

framgar det nar atgarden far pabdorjas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Fastighetsdagare om annan dn sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet
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§ 219

Diarienr: BN-2024/00301 (BN 2024—-000635)

Roback 27:15 - Bygglov for nybyggnad av garage
med carport

Beslut

1. Byggnadsnimnden aterremitterar arendet fér hérande av berorda
sakdgare och delegerar till ordféranden att besluta i drendet om inga
negativa synpunkter inkommer.

2. Avgiften meddelas och debiteras senare i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Gallande detaljplan reglerar att pa platsen som ska bebyggas endast far
anvandas som allman plats i form av vagmark. Vid planlaggningen 1972
fanns planer pa att anldgga en gata genom fastigheten men detta har inte
genomforts och marken ar i privat dgo. | ovrigt ar stora delar av planen
genomford och gatufragorna l6sta pa annat satt. Darfor kan man
konstatera att detaljplanen i den del som ansokan galler tappat sin
aktualitet och byggnadsnamnden ser positivt pa ansékans mojlighet att fa

bygglov.

Innan beslut sa behover arendet sdndas pa hérande av remissinstanser och
sakagare. Arendet dr redan sints pa horande men svarstiden har inte gatt
ut vid sammantradets tidpunkt. Om inga negativa synpunkter inkommer
ges ordféranden i delegation att besluta i drendet.

Arendebeskrivning
Ansdkan avser nybyggnad av garage med carport pa fastigheten Roback
27:15. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P56/1972.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handldggningen av det.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-08-01
Arenderedogérelse, daterad 2024-07-31
Ansokan, inkommen 2024-05-28

Situationsplan, inkommen 2024-06-12

Plan- och sektionsritning, inkommen 2024-06-12
Fasadritningar, inkommen 2024-06-12
Illustration ny byggnad, inkommen 2024-05-28
Foton tidigare byggnad, inkommen 2024-05-28

Beredningsansvarig/Féredragande
Magdalena Salmi, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) med instimmande av Ulrik Berg (M) — Aterremiss for
horande av berorda sakdgare och delegation till ordféranden att besluta i
arendet om inga negativa synpunkter inkommer.

Beslutsordning

Ordforanden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att aterremittera drendet och delegera till
ordféranden att besluta i drendet.

Beslutet skickas till
Sokande
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§ 225

Diarienr: BN-2024/00005

Redovisning av delegationsbeslut och
anmadlningsarenden juni - juli 2024

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner redovisningen av delegationsbeslut och
anmalningsdrenden, juni — juli 2024.

Arendebeskrivning

Redovisning av arenden beslutade pa namndens viagnar med stéd av
byggnadsnamnden faststdllda delegationsordning och forvaltningschefens
vidaredelegation samt anmalningsarenden.

Juni

Ordférandebeslut enligt delegation fran byggnadsnamnden
2 beslut om bygglov enligt forteckning.
1 beslut om férhandsbesked enligt forteckning.

Delegationsbeslut enligt forvaltningschefens vidaredelegation
1. Bygglov:

e 210 (61 +149) beslut i bygglovs- och tillsynsdarenden, drenden om
forhandsbesked och OVK (beviljade bygglov och forhandsbesked,
inspektionsarenden och aterkallade/avskrivna/avvisade drenden)
enligt forteckning.

e 1 yttrande vid samrad enligt forteckning.

2. Bostadsanpassning:
e 82 beviljade bostadsanpassningsbidrag med 1 040 194 kr i beviljat
bidrag enligt forteckning.

3. Lantmateri:
e 1 beslut om namnsattning enligt forteckning.
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Anmadlningsarenden
e 6 domar/beslut i 6verklagade bygglovs- och tillsynsarenden varav 1
upphavt BN beslut.
e 4 domarioverklagade detaljplanedrenden varav 1 upphavt KF
beslut.

Juli

Ordférandebeslut enligt delegation fran byggnadsnamnden
1 beslut om bygglov enligt forteckning.

Delegationsbeslut enligt férvaltningschefens vidaredelegation
1. Bygglov:

e 112 (37 + 75) beslut i bygglovs- och tillsynsdarenden, drenden om
forhandsbesked och OVK (beviljade bygglov och férhandsbesked,
inspektionsarenden och aterkallade/avskrivna/avvisade drenden)
enligt forteckning.

2. Bostadsanpassning:
e 50 beviljade bostadsanpassningsbidrag med 426 651 kr i beviljat
bidrag enligt forteckning.

Anmadlningsarenden
e 7 domar/beslut i 6verklagade bygglovs- och tillsynsarenden varav 1
upphavt BN beslut.
e 4 domar i 6verklagade detaljplanedrenden varav 1 upphavt KF
beslut.

Beredningsansvarig
Hannele Hakkinen, namndsekreterare
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