PM VA
Strompilen 1

1  Bakgrund och syfte

Svenska Handelsfastigheter AB har i det pdgdende detaljplanearbetet for
fastigheten Strompilen 1 tagit fram ett forslag pa en ny strukturplan for
fastigheten. Syftet med detaljplanen &ar att skapa forutsattningar fér utveckling
av blandad bebyggelse med bostader, handel, centrumverksamhet och park
samt att omforma planomradet fran att vara en extern handelsplats med
hardgjorda parkeringsytor till ett stadsdelscentrum. Se Figur 1 for aktuellt
forslag pa ny situationsplan.

Infér samrad har Sweco fatt i uppdrag att utreda hanteringen av vatten och

Figur 1 Forslag pa ny situationsplan for fastigheten Strompilen 1. Bild fran Wingardhs och Svenska
Handelsfastigheter.
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1.1 Underlag
| utredningen har féljande underlag anvants:

Arbetsmaterial med féreslagen situationsplan for detaljplanen
Ledningsunderlag for befintligt VA hamtat 23-08-30 pa VAKIN
Ledningsunderlag, el och FJV, bestéllt fran Ledningskollen

Grundkarta i dwg
Ledningsunderlag éver befintligt VA, el, opto och FJV, tillhandahallet

internt p& Sweco

2  Befintliga ledningar

Vakin ager ledningar som angransar till omradet men for privata ledningar inom
omradet saknades underlag initialt. Inmatning av befintliga brunnar inom
omradet har utforts under september 2023 i syfte att komplettera erhallna
underlag. Under arbetet med inmétningarna har Sweco hittat &ldre inmétningar
over omradet, vilka utférdes 2012 p& uppdrag av Citycon. Dessa underlag har
kompletterat bilden éver hur ledningsnétet binds ihop inne pa omradet, se Figur
2. Oversiktlig skiss dver systemlésning for VA i Bilaga 1 har utgatt fran de av
Vakin angivna vattengangarna vid anslutningspunkten i soder. Swecos
inmétningar av anslutningsbrunn dverensstammer inte med angivna
vattengangar fran Vakin vilket antas bero pa att det vid inmétningstillfallet stod
vatten i brunnarna narmast pumpstationen och att utloppsledningen darfér inte
kunnat identifieras. Skulle utgaende ledning fran anslutningspunkt ligga hogre
an +0,4 m forsvaras mojligheterna att f& ut spillvatten med sjalvfall fran hela
omradet, givet att ledningarna forlaggs pa frostfritt djup och med en lutning pa 7

promille.

T =

Figur 2. Befintliga VA-ledningar i omradet.

Ovrig infrastruktur utéver befintligt VA som identifierats i omradet ar fjarrvarme
(markerat i lila), el och fiber (markerat i orange), se Figur 3 och Figur 4. Det
fiarrvarmestrak som korsar omradet centralt i stvastlig riktning ar enligt Umea
energi ej i drift. Dessa ledningar har omlokaliserades till den sédra delen av
fastigheten och behdver beaktas sérskilt infor en kommande detaljprojektering
da dessa inte kan flyttas.
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Figur 3 Fjarrvarmeledningar inom omradet. Kryssade ledningar ar urdrifttagna och omlokaliserade
till det sydvastra s

Figur 4. Ovriga befintliga ledningar i omrédet. Fjarrvarme i ljust lila. El, tele och opto i orange.
Kryssade ledningar ar urdrifttagna

3  Planerad utbyggnad

Antal och typ av bostader for omradena i detaljplanen har tillhandahallits av
bestallaren, se Figur 5. Enligt aktuell situationsplan beraknas omradet inrymma
totalt 488 tillkommande lagenheter, samt en BTA pé ca 6500 m?2 fér kontor och
ca 4900 m2 for handel med fordelning enligt Tabell 1.
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Kvarter 2
Bostdder 11 790 BTA

Kvarter 1
Kontor 6520 BTA

Parkering 5132 BTA
Lokaler 2098 BTA

-

Kvarter 8
Bostider 7314 BTA
Parkering 9275 BTA
Lokaler 1855 BTA

&

Kvarter 3
Bostader 4570 BTA
Lokaler 272 BTA

Kvarter 5
Bostader 4862 BTA
Lokaler 226 BTA

Kvarter 7
Bostider 6374 BTA
Lokaler 136 BTA

O

Kvarter 4
Bostader 4684 BTA
Lokaler 272 BTA

Kvarter 6
Bostader 4367 BTA

Figur 5. Tillkommande BTA. Bild hamtad fran Arbetsmaterial Strompilen, Wingardhs

Tabell 1. Dimensioneringsforutsattningar for drick- och spillvatten for detaljplaneomradet

Lagenheter PE . Handel
BTA (m) %antal) Vatten PE spill verksamP{et Kontor

Kv.1 X X
Kv.2 11790 131 236 236

Kv.3 4570 51 91 91 X

Kv.4 4684 52 94 94 X

Kv.5 4 862 54 97 97 X

Kv.6 4367 49 88 88 X

Kv.7 6374 71 128 128 X

Kv.8 7 314 81 146 146 X

TOTALT 43 961 488 880 880

4

4.1

En 6versiktlig dimensionering av omradet har gjorts enligt branschstandarderna

Huvudledningar for dricks- och
spillvatten

Forutsattningar

frdn Svenskt vatten; publikation P110 och P114. Antaganden om antal

personekvivalenter per bostad ar hamtade fran rekommendationer i P114 vilket
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ger 1,8 PE/lagenhet for berakning av vattenférbrukning. Samma antagande om
antal PE/lagenhet har antagits fér berakning av spillvatten. Antaganden om
forbrukning och floden for hushall och verksamheter har gjorts baserat pa
schablonvarden for specifik vattenforbrukning och spillvattenavrinning for affarer
och kontor (Tabell 3.1 i P114 och tabell 4.3 i P110).

For kvarter 1 som endast inrymmer kontor har ett antagande om antalet
anstallda gjorts, baserat pa en schablon om 25 m2 per anstalld samt en
belaggningsgrad pa 70% enligt rekommendationer fran Wingardhs. Detta ger
en uppskattad narvaro pa 183 PE.

For befintliga verksamheter med handel (Sliperiet och ICA Maxi) har uppgifter
for specifik forbrukning erhallits fran VAKIN som underlag for berékningarna.
Méatare pa fastigheten visar en total forbrukning av 6808 m3/ar = 0,22 I/s.

Spillvattenledningarna har dimensionerats med en sakerhetsfaktor pa 1,5 och
under forutséattning att minsta ledningslutning &r 7 promille. Inlackage har
beréknats for en korridor om 10 m pa vardera sida om huvudledningen med
floden enligt P110.

4.2 Dricksvatten

Det &r idag inte klarlagt huruvida omradet kan ansluta mot befintligt nat i en eller
flera punkter. Inom ramen for uppdraget har Sweco erhallit uppgifter fran Vakin
om en kand anslutningspunkt i séder.

Totalt antal brukare som belastar ledningen i anslutningspunkt &r motsvarande
ca 590 lagenheter (lAgenheter + kontor) x 1,8 PE/Igh = ca 1065 brukare.
Berakning av dimensionerande forbrukning gjordes enligt P114 for
belastningsfall fér maximal forbrukning vid kritiska driftférhallanden, vilket
innefattar brandvattenférbrukning. Dimensionerande férbrukning fas av féljande
ekvation:

Qdim2 = (P * (Qn medel + Qv medel) / (3600*24) + Quef )* Ctmax + Qbrandvatten

For hushall beraknas vattenforbrukningen enligt P114 till 140 I/person och dygn
samt for verksamheter till 30 I/person och dygn. Dimensionerande
brandvattenflode beraknas till 20 I/s for bostadshus med fler &n atta vaningar
samt for verksamheter med normal brandbelastning. Detta ger en
dimensionerande forbrukning pa 25,5 I/s.

4.3  Spillvatten

Det dimensionerande spillvattenflodet beréknas som maxtimflédet under
maxdygnet enligt ekvation:

Qsdim = ((p * Qdmedel) / (3600*24) * Cdmax * Ctmax + Qinlack )* sakerhetsfaktor 1,5

For anslutningspunkten (S1 i Figur 6) har ett framtida dimensionerande flode pa
ca 23 I/s beraknats. Med en minsta ledningslutning pa 7 promille racker
dimensionerna PP200 och PP250 mm for spillvatten. Se Figur 6 for féreslagen
strackning ver nytt ledningssystem for drick- och spillvatten i omradet, samt
Bilaga 1 for en mer detaljerad plan och profilritning.
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Figur 6 Foreslagen ledningsstrackning for drick-, spill och dagvatten i omradet. Befintlig markyta
(MY) och vattengang for spillvatten (VG) redovisas i punkterna S1-S8 langs med
ledningsstrackningen. Servislagen for drick- och spillvatten redovisas med rdda pilar.

Utifrdn parametrar som byggbarhet och atkomst bedéms den mest lampliga
placeringen vara i huvudgatan. Det bedéms vara svarare att bygga
ledningssystemet vaster om kvarteren narmare alven, dels med anledning av
narheten till vattnet, dels med anledning av narheten till befintlig fjarrvarme

5  Uppskattade kostnader

En oversiktlig kalkyl for kostnader for att bygga drick-, spill- och
dagvattenledningarna ar framtagen, se Tabell 2. Kalkylen géller endast
huvudledningsstraken och inte avgreningar for serviser. Antagna
ledningsdimensioner ar V110 PE, S200 PVC, S250 PVC och D250 PVC.
Antaganden har aven gjorts for antal brunnar och ventiler utifrdn tankta
anslutningar fran utbyggda kvarter och befintliga fastigheter och kan komma att
andras. Uppgifter om aktuella & priser har erhallits fran Ahlsells.
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Summa rérgravsmeter 1 055
Framdrift
Byggdagar (1 arbetslag) 121
Medel m/dag 9
Materialkostnader
V
VA — material
materia 61 800 kr
V 110 PE
VA-material
VAV 44 600 kr
S
VA - ial VA — ial
materia 69 020 kr materia 64 400 kr
S 200 PVC S 250 PVC
VA — material VA — material
NB 229 464 kr - 33 540 kr
D
VA — material
193 865 kr
D 250 PVC
VA — material VA — material
NB 258 147 kr B 122 980 kr
Anlaggningskostnader
(Exkl material)
Medelpris/m exkl.
entreprendrspaslag. (kr) 5389 kr
Medelpris/m inkI.
entreprendrspaslag. (kr) 7 545 kr
Utbyggnadskostnad exkl.
entreprendrspaslag. (kr) 5685832 kr
Utbyggnadskostnad inkl. Entreprendrsfaktor
entreprendrspaslag. (kr) 7960 165 kr
40%
Riskomraden
Riskpaslag (20%) 1592 033 kr Riskpaslag
Totalt 9552 198 kr 20%

Tabell 2 Kalkyl 6ver kostnader for VA-utbyggnad av Strompilen, fran Swecos kalkylverktyg
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6 Slutsatser

Utredningen visar att det finns goda mdjligheter att ansluta planerad bebyggelse
med sjalvfallssystem for spillvatten mot anslutningspunkt i séder forutsatt att
angivna vattengangar erhallna fran Vakin stammer (VG UT -0,93m). Om
ledningsnatet inne pa omradet ska kunna ligga pa frostfri nivd med 7 promilles
lutning kan hogsta anslutande niva inte éverstiga +0,4 m.

For vidare utredning av omradet bor det klargoras hur befintliga verksamheter
kan kopplas mot nytt VA-system. Befintliga verksamheter ndrmast alven
pumpar troligen sitt spillvatten idag och kommer behéva pumpa spillvatten mot
anslutande brunn aven efter utbyggnad av omradet. Nya byggnader bor inte
anlaggas med kallarplan. Detta for att undvika att spillvatten behdver pumpas.

Enligt Vakin finns det god kapacitet i nedstroms liggande pumpstation.

For att sakerstalla tillgangen till dricksvatten i omradet bor planomradet
forsorjas med vatten fran tva eller flera hall. En férdjupad utredning Gver hur
detta paverkar dricksvattennatet i omradet rekommenderas.
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