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I(OMMUN Handlaggare: Tobias Westerlund

Detaljplan for fastigheten
Fjallripan 3 och del av fastigheten Teg S:1
inom Teg i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Fjallripan 3 och del av fastigheten Teg S:1
har uppréttats av Umea kommun, Detaljplanering. Syftet ar att skapa planmassiga
forutsattningar for bostader i ett nytt flerbostadshus under beaktande av bebyg-
gelseomradets kulturmiljovarden. Vidare ar syftet att planomradet ska samspela
med omgivningens grona och lummiga karaktar genom att bilparkering anordnas i
underjordiskt garage. Planen ska dven sakerstalla ytor for kvalitativ friyta.

Planen handlaggs med standardférfarande och har varit féremal for samrad fran
2023-11-22 till 2023-12-13. Samradskrets, statliga och kommunala instanser,
foreningar med flera har getts mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget.

Nedan redovisas inkomna yttranden i sin helhet. Respektive yttrande féljs av en
kommentar som redogor for kommunens stallningstaganden och forslag med
anledning av synpunkterna.

Lansstyrelsen

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen bedomer med nuvarande underlag som grund att ett antagande av
detaljplanen inte kommer att provas.

Ovriga synpunkter

Kulturmiljé

Planforslaget tar avstamp i utformningen av Notskrikan 1, med vilken Fjallripan 3
kommer att bilda ett nytt sammanhang i bebyggelseomradet och utgora ett lasbart
lager i stadsbilden. Att den nya bebyggelsen tillats bryta med omgivningen utan att
dominera 6ver den bidrar till lasbarheten, enligt planbeskrivningen.

Vidare sager planbeskrivningen ”For att minimera paverkan pa
bebyggelseomradets kvaliteter och kulturvarden &r det en forutsattning att
tillkommande bebyggelse anpassas till omradets karaktar. Utformningen av den
nya bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och
tillvaratas.”

Forslaget innehaller till vissa delar ett tillvaratagande av och respekt for de
karaktarsdrag som praglar den omgivande bebyggelsen. Placering, fargsattning,
fasadskikt och balkongdetaljer lanar uttryck fran omgivningen, men de tydligare
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karaktarsdragen har inte getts foretrade i utformningen av forslaget. De
karaktarsdrag som utmarker omgivande bebyggelse; volym, h6jd, sadeltak och
huvudsakligen balkongfri sida mot gatan, har inte tagits tillvara och respekterats.
Den anpassning till befintliga karaktarsdrag som forespeglas i planbeskrivningen
riskerar att utebli, i stdllet kan den nya bebyggelsen bli dominanta uttryckieni
ovrigt homogen milj6.

Lansstyrelsen anser att kommunen bor revidera detaljplanen med hansyn till vad
som anges ovan for att den pa ett battre satt ska ta hansyn till de kulturhistoriska
varden som framgar i byggnadsordningen for Teg. Detta for att sakerstalla att
byggnaden inte ges ett alltfor dominerande intryck i kvarteret. Detta kan till
exempel astadkommas genom att byggnadens hojd minskas och att planen
reglerar att byggnaden ska utféras med sadeltak. Lansstyrelsen bedémer ocksa att
kommunen bor 6vervaga att justera ner antal och storlek pa balkonger mot gatan
for att byggnaden pa ett battre satt ska samspela med 6vrig bebyggelse i omradet.

Kommentar

Skala, volym och héjd

Planprocessen innebér alltid en avvagning mellan manga olika intressen.
Pa den aktuella platsen finns ett allméant intresse att bevara den befintliga
bebyggelsemiljon och dess kulturvarden. Vid planldaggningen stalls detta
mot ett enskilt intresse och en kommunal malsattning att fortdta omradet
med fler bostader. En fértatning av ett bostadsomrade medfor i regel att
byggnadsskalan férandras da stérre byggnadsvolymer och hogre
byggnadshdjder ofta ar nédvandiga for att fler bostader ska kunna
tillskapas. Den volym och de byggnadshojder som regleras i planforslaget
anser kommunen utgor en acceptabel kompromiss mellan att skapa
planmassiga forutsattningar for ytterligare bostader och att ta hansyn till
den befintliga bebyggelsens skala, kvartersstruktur och kulturvarden.

Takutformning

Detaljplanering delar uppfattningen om att sadeltak ar ett tydligt
karaktarsdrag i omradet. De bostadshus i ndrheten som uppférdes under
1950- och 1960-talet har sadeltak medan nyare tillagg pa fastigheterna
Notskrikan 1 och Gladan 4 har avvikande, flackare takutformningar. Dessa
tva exemplen visar pa hur takutformningen kan bidra till Iasbarhet i
stadsmiljén, med avlasbara s.k. arsringar. De visar ocksa pa hur ett flackare
tak kan bidra till att minska intrycket av en byggnadsvolyms storlek.
Detaljplanering bedomer att det for stadsbilden ar [ampligt med ett flackt
sadeltak pa den foreslagna byggratten. Planhandlingarna revideras med en
reglering for sadeltak med centrerad nock. For att inrymma sadeltaket
behover hogsta nockhojd 6kas nagot jamfort med samradsforslaget for att
inrymma samma antal vaningar.

Balkonger mot gata
Pa ett flertal byggnader i omradet forekommer balkonger mot gata,
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inkluderat den befintliga byggnaden inom planomradet. | planférslaget
begransas hur mycket balkongerna far kraga ut och hur stor andel av
fasadens langd de far uppta av hansyn till stadsbilden. Av
tillganglighetsskal bor balkongerna tillatas bli nagot djupare dn pa den
dldre bebyggelsen men en viss minskning av det matt som regleras i
samradshandlingarna ar mgjlig. Infor granskning minskas det avstand som
balkonger mot gatan tillats kraga ut till 1,5 meter.

Kommunens bedémning ar att ytterligare eller mer detaljerade
utformningsbestammelser inte ar nodvandiga for att sakerstalla ett
respektfullt forhallningssatt till omgivande bebyggelse.

Yttrandet beddms delvis kunna tillgodoses i planforslaget.

Miljo- och hdlsoskyddsnamnden

Miljo- och halsoskyddsnamnden tillstyrker planfoérslaget med féljande synpunkter:

For att bibehalla omradets grona och lummiga karaktar bor det inom omrade N1
lokalt medges planteringsdjup pa minst 40cm for att mojliggbra plantering av
vaxtlighet. Vid plats for planering av vaxtlighet kan markytan tillatas hojas 6ver
omgivande markniva. Detta for att géra det mojligt att dven plantera buskar och
mindre trad pa omradet ovanfor underjordiskt garage.

Kommentar

For att bibehalla omradets gréna och lummiga karaktar bedéms framfor
allt plantering av vaxtlighet i fastighetens yttre delar vara av vikt, d.v.s. pa
forgardsmarken och markytor som angransar till intilliggande fastigheter
och dar genomsldpplighet regleras med b, respektive bs. Det ar i huvudsak
dessa delar som blir synliga fran gaturummet.

Kommunen beddomer att det i detaljplanen inte finns ett behov eller stéd
for att reglera ett planteringsdjup sa som foreslas i yttrandet. Plantering av
ett sadant slag som féreslas bedéms dock vara maijligt att utféra med
planforslagets nuvarande utformning.

Yttrandet beddms inte kunna tillgodoses i planforslaget.

Lantmaterimyndigheten
Lantmaterimyndigheten har inga synpunkter pa rubricerad plan.
Kommentar

Yttrandet féranleder ingen dndring av planférslaget.

Gator och parker

Inga synpunkter.
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Kommentar
Yttrandet féranleder ingen dndring av planférslaget.

Vakin, Avfall och atervinning

Fran 1 januari 2024 ar det obligatoriskt for verksamheter att sortera ut sitt
matavfall samt separera forpackningar fran innehallet. Det innebar att utéver plats
for mat- och restavfall ska dven plats insamlingsbehallare for forpackningsmaterial
av plast, papper, fargat och ofargat glas samt metall tas med i planeringen.
Forpackningsmaterial ska samlas in i direkt anslutning till mat- och restavfall.

| handlingarna framgar att ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som
uppkommer ska finnas. Det innebdr att det ska finnas plats fér hushdllsavfall
(restavfall och matavfall), férpackningar och eventuellt verksamhetsavfall. Vakins
gdllande anvisningar fér ny- och ombyggnationer av plats fér avfallshdmtning
(NOA) ska féljas vid bygglovsprévning.

Avfallsutrymmet ska placeras sa att det dr tillgdngligt for avfallslimnarna och
hdmtningspersonal. Vidigen ska vara framkomlig och sikten ska vara god. Kérning
pd gang- och cykelvdg dr inte tillaten. Vidghdllaren dr ansvarig fér vdgens
utformning, skyltning, skétsel och framkomlighet.

Avfall kommer fortsatt att hdmtas frdn gatan och sopbil kommer inte att kéra in pd
kvartersmark. Ett avfallsutrymme som féljer géllande anvisningar bedéms kunna
anordnas i bottenvaningen inom byggrdtten for flerbostadshuset.

For att mojliggora tillrdckliga utrymmen for avfallshantering och transportvagar ar
det viktigt att detta tas med i planeringen i ett tidigt skede.

Kérning utanfoér entréer och vid platser dar manga personer vistas, som
exempelvis lekplatser, ska undvikas. Om sophdamtning ska ske inne pa fastigheten
maste det finnas genomfart eller vindmajlighet fér sopbilen. Se Vakins anvisningar
for mer information.

Kommentar

Yttrandet féranleder ingen dndring av planférslaget.

Vakin, Vatten och avlopp

Tjarhovsgatan avleder dagvatten vid stora regn varfor garagets ramp for in- och
utfart bor hojdsattas med god hojdmarginal mot gatan.

| 6vrigt inget att erinra.

Kommentar
Yttrandet féranleder ingen dndring av planférslaget.
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Umea Energi

Umea Energi har inget att erinra avseende fjarrvarme-, el- eller
bredbandsledningar.

Kommentar
Yttrandet féranleder ingen dndring av planférslaget.

Vasterbottens museum

Bakgrund
Vasterbottens museum har tidigare, i planberedningen, riktat skarp kritik mot
forslaget (se dnr 771/19). Museet skrev da:

"Planforslaget ligger inom ett bebyggelseomrade med sammanhallen tidstypisk
karaktar som utpekats som kulturhistoriskt vardefullt (nr 8) i Byggnadsordning for
Teg (2006). Omradet karaktariseras av “hus-i-park”-planering med flerbostadshus
och komplementbyggnader fran 1950-talet. Det ar framforallt den laga skalan,
byggnadernas friliggande placering och de generdsa gronytorna som ar
vardebarande uttryck for denna kulturmiljo.

Planstrukturen medger en Iag exploateringsgrad med maximalt ett flerbostadshus
per tomt inom kvarteren. Flerbostadshusen utgors genomgaende av lamellhus i
form av rektanguldra volymer i tva vaningar och sadeltak. Lamellhusen ar
orienterade med sina langsidor parallellt langs med gatorna, med férgardar en bit
indragna fran gatulivet samt med mellanrum som medger vida siktlinjer mellan
husen. Tillsammans med 6vrig bebyggelse i kvarteren skapar lamellhusen ett
Oppet gaturum samt en inramad och skyddad innergard. Bebyggelsen har
arkitektoniskt sett en homogen utformning med likartade proportioner samt en
hog avlasbarhet utifran dess tillkomsttid.

Eftersom omradets kulturvarden ar knutna till uttryck fér en avgransad historisk
period 6kar kansligheten for dominerande nutida tillagg. Forutsattningarna att
kunna avlasa det kulturhistoriska sammanhang som varit praglande for omradet
har tidigare forsvarats genom antagna detaljplaner for Noétskrikan 1 (2013) och
Lavskrikan 6-8 (2016). Pa Notskrikan 1, beldgen i direkt anslutning till den
utpekade kulturmiljon, revs ett lamellhus i tva vaningar och ersattes med ett 4-5
vaningar hogt vinklat flerbostadshus. Lavskrikan 6-8, beldagen inom den utpekade
kulturmiljén, medger fértatning i form av en langstrakt och vinklad byggnad vilken
ytmassigt avses tacka stora delar den tidigare 6ppna innergarden.

Foreslagen rivning av det befintliga lamellhuset och uppférandet av héghuset pa
Fjallripan 3 innebar ett skarpt brott mot den radande bebyggelsestrukturen och
karaktaren i narmiljon liksom stadsbilden och siluetten pa Teg mellan broarna som
helhet. En konsekvens av planforslagets genomférande ar att mojligheterna att
forsta och uppleva omradets kulturhistoriska sammanhang, sdsom det kommer till
uttryck i stadslandskapet, ytterligare forsvaras vilket innebar en pataglig och
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irreversibel skada for omradets kulturvarden. Sammantaget skulle forandringens
paverkan vida 6verstiga summan av tidigare kumulativa skador i kulturmiljén.

Utifran sakkunnig antikvarisk kompetens gér vi bedomningen att detta forslag inte
ar utformat med hansyn till omradets kulturhistoriska karaktar. Planférslaget ar
darmed varken férenligt med PBL 2 kap 3 och 6 §§ eller FOP, vilken jamsides malet
om 5 km-staden understryker vikten av hansyn till kulturmiljon. Omraden och
platser med kulturvarden bidrar till attraktiva stader och ar darmed en resurs ur
stadsutvecklingshdnseende. Men det ar en dndlig resurs. Sma frimarksplaner
maste darfor sattas i ett sammanhang dar hela stadsbilden beaktas vid planerade
forandringar. Om vardebarande delar successivt forsvinner riskerar hela den
kulturhistoriska karaktaren till slut att ga forlorad.

Med anledning av ovanstaende synpunkter anser vi att det inte finns stod i
lagrummen att ga vidare med detta detaljplaneférslag.”

Museets synpunkter

Vasterbottens museum delar inte planbeskrivningens uppfattning om
konsekvenser for kulturmiljon. En rivning av ett vardebarande hus ar mycket
betydande och en hogst pataglig forandring som tveklost skadar kulturmiljon.
Rivning ar saledes totalt olamplig.

Vidare gor planforslaget inte erforderliga anpassningar vid nybyggnation. Volymer,
former och gestaltning i gestaltningsforslaget ar samtliga bristfalliga vad
anbetraffar anpassning till kulturmiljon.

Vid frimarksplanering riskeras kulturvarden som bestar i bebyggelsemiljoer att
forfaras. Enstaka undantag innebér en prejudicerande effekt och 6kar pa sikt
forvanskningen. De sammanhallna kulturmiljoerna skadas avsevart da det naggas i
kanterna pa vad som kan tillatas.

Rekommendation

Vasterbottens museum motsatter sig rivning av befintlig bebyggelse och vill
samtidigt belysa den bristfalliga ansats som gjorts fér anpassning till kulturmiljén.
Vi vill dven understryka risken av att nagga kulturmiljoerna i kanterna. De sma
forandringarnas javel innebar pa sikt en kraftig forvanskning.

Kommentar

Under rubriken Bakgrund i yttrandet hanvisas till planberedningen.
Detaljplanering vill klargéra att det aktuella planférslaget skiljer sig
vasentligt fran skisserna i den inkomna planansdkan som diskuterades pa
planberedningsmotet i oktober 2019.

Detaljplaneringen ska framja en andamalsenlig struktur och en estetisk
tilltalande bebyggelse med hansyn till bland annat de kulturvarden som
finns pa platsen. Den aktuella kulturmiljon bestar av ett bebyggelseomrade
fran 1950-talet som finns utpekat i kommunens byggnadsordning for Teg.
Aven om bebyggelsen i omradet ar representativ for sin tid och besitter
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varden har inga byggnader inom planomradet eller inom
bebyggelseomradet pekats ut som sarskilt vardefulla enskilda byggnader.
Kommunens bedémning ar att den befintliga byggnaden inom
planomradet inte besitter ett sadant kulturhistoriskt varde att det skulle
forhindra en utveckling av fastigheten pa det satt som planforslaget
medger. Platsens kulturhistoriska varden ar huvudsakligen knutna till
omradets miljéskapande varden och tidstypiska karaktdar. Kommunen
onskar med planforslaget prova om platsens sammantagna kulturhistoriska
varden tal den foreslagna gestaltningen och volymdékningen.

| planférslaget har anpassningar gjorts till de stadskvaliteter och varden
som har identifierats pa platsen, till exempel byggnadens placering inom
fastigheten, utformning mot gata, fasadmaterial, fargsattning, med mera.
Beddmningen &r att bebyggelseomradet med dess struktur och karaktar
fortsatt kommer att vara lasbart i sitt sammanhang vid ett genomférande
av planen.

Kommunen anser att planforslaget ar en acceptabel kompromiss mellan
det saval enskilda 6nskemalet som den kommunala malbilden att skapa
planmaéssiga forutsattningar for ytterligare bostader, och det i detta fall
allmdnna intresset att varna om kulturhistoriska kvaliteter i omradets
karaktarsdrag.

Yttrandet beddms inte kunna tillgodoses i planforslaget.

Postnord

Postutdelning

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebar att det dr Postnord som ska godkanna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatdrer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genomfoéras i
praktiken behéver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid
infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa
entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
gdllande godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte boérjar delas ut till
adressen.

Kommentar
Yttrandet féranleder ingen dndring av planférslaget.
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Skanova (Telia Company)

Skanova har markférlagda teleanldaggningar inom detaljplaneomradet

Skanova Onskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanldggningar i
nuvarande lage for att undvika oldagenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Skanova Onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete
paborjas och kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna
samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggdra exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden
aven bekostar den.

Kommentar
Yttrandet féranleder ingen dndring av planférslaget.

Telia Company

Till den har fastigheten “FJIALLRIPAN 3” har vi en fiberkabel och en fiberbrunn pé
gang utanfoér tomtgransen. Sa vi skulle gdrna kunna vara med samforlagga en tom
slang fran fastigheten till brunnen.

Vi har dven en fiberleverans pa andra sidan vagen (Tjarhovsgatan 18)

Kommentar
Yttrandet féranleder ingen dndring av planférslaget.

Yttrande 1

Gemensam skrivelse rérande Fjallripan 3
Vi har tagit del av samradshandlingarna och dr mycket oroande av den
byggnadshojd och det byggnadsdjup som planen foreslas medge.

Alla befintliga byggnader inom kvarteret Fjallripan &r 2 vaningar hoga. Den nya
foreslagna byggnadsvolymen ar betydligt hogre med sina 5 vaningar. Detta
kommer paverka oss boende pa ett mycket negativt satt. Vi anfor darfor att den
foreslagna byggnadsvolymen med sina fem vaningar innebar en betydande och
darfor olamplig hojning i forhallande till den befintliga byggnadens tva vaningar. |
materialet hanvisas det till det flerbostadshus som idag star pa Notskrikan 1 och
denna byggnad anférs som en precedens som darmed motiverar en hdjning av
den mojliga byggnadshdjden. Vi menar att kvarteret Notskrikan och kvarteret
Fjallripan i sjalva verket skiljer sig at pa flera punkter och att en byggnad bedémts
vara lamplig inom kvarteret Notskrikan bor inte automatiskt innebara att en
liknande byggnad beddéms vara lamplig inom kvarteret Fjallripan. Notskrikan 1 ar
placerad i ett horn av kvarteret och star saledes mer som en solitar i kvarteret.
Notskrikan bestar till 87,5% av flerbostadshus och innefattar endast en villa
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dessutom ar hela det kvarteret mindre homogent i sin bebyggelse bade vad
gallande konstruktion och arsringar. Kvarteret Fjallripan bestar enbart av dldre
bebyggelse och till 62 % av villor. Jamforelsen brister da kvarteren har olika
typologier och skala. Detta maste vagas in nar skuggning och upplevelse av
byggnadshdjd utvarderas.

Alla hus langs den norra delen av Tjarhovsgatan ligger i liv bade mot gata och gard
och dr ca. 12 meter djupa. Aven det relativt nybyggda huset pd Notskrikan 1 delar
dessa kdnnetecken och inordnar sig darmed i kvarterets logik. Den féreslagna
byggnadsvolymen tillats i planen bli upp till 19 (!) meter djup och skulle darmed
utgora ett apart inslag i kvarteret och faktiskt i hela stadsdelen. Att gavlarna ar
reglerade till 13 meter ar bra, men detta tillgodoser endast perspektivet fran
gatan. D3 kvarteret ar luftigt kommer detta hus bli val synligt dven fran Orrvagen,
Varvsgatan och Jagarvagen. Da ett hus med detta betydande djup sékerligen ar
fordelaktigt for byggherren ar det inte till gagn for kvarteret. Den djupa
huskroppen medfor att skuggningen av de norra fastigheterna okar drastiskt i
forhallande till de befintliga forutsattningarna. Men skuggningen ar markant storre
an om den nya byggnaden istallet for 19 meter skulle bli kring 12 meter bred, likt
alla andra flerbostadshus i kvarteret.

| sol- och skuggstudie anfors att “Planférslaget har en viss paverkan pa tillgdngen
till direkt solljus pd fastigheter beldgna norr om planomrdadet. Vid hést- och
vardagjdmning har dessa fastigheter fortsatt 6ver 5 timmar direkt solljus pa stora
delar av markytan.” Resultatet av denna simulering beddms i studien vara
tillfyllest, men tar da inte upp att det faktum att uteplatser pa de i norr beldgna
fastigheterna kommer skuggas under delar av dagen innebér att oldgenheten blir
betydande. Med andra ord - om uteplatsen ligger i skugga ar det en ringa gladje
att komposthogen ar solbelyst.

| planbeskrivningen anfors att stor omsorg lagts for att anpassa huset till
omkringliggande bebyggelse och kvarter, men vi anser att detta mest gjort med
detaljerade utformningskrav rorande kulérer och balkongutformning. Det ar
otillrdckligt, nar en byggnads storsta inverkan pa sin omgivning obestridligen ar
dess fotavtryck och hojd. Vi upplever helt enkelt att den féreslagna byggnaden ar
alltfor hog och alltfor djup och att detta foranleder en betydande oldgenhet for
0sS.

Darutover ar vi bekymrade 6ver att planen medger rivning och nybyggnation i ett
omrade av lag 1950-1960-tals bebyggelse och villor. Byggnaden som kommer
kunna rivas om planen antas ar en av de 24 byggnader som i byggnadsordningen
pekas ut som del av det vardefulla bebyggelseomradet med flerbostadshus fran
1950-talet norr och 6ster om Tegskyrkan.

Den byggnad som far uppféras enligt detaljplaneférslaget avviker kraftigt i sitt
formsprak, hojd och storlek fran omkringliggande bebyggelse. Det skulle paverka
omradets helhetsintryck eftersom byggnaden ar en del av kvarteret langst
Tjarhovsgatan, dar alla hus utgér en del av det vardefulla bebyggelseomradet. Att
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dndra en av dessa byggnader skulle kraftigt paverka intrycket av omradet. Den nya
byggnaden kommer fa en klart dominerade stallning i forhallande till den
befintliga bebyggelse. Den kommer dven synas pa langt hall och saledes forandra
intrycket av omradet och dven stadsbilden fran t.ex. centrumsidan. Med hansyn till
det anforda kommer byggnaden bli framtrddande i omradet och kan inte anses
lamplig med hansyn till den negativa paverkan pa kulturmiljon det medfor for det
vardefulla bebyggelseomradet och for stadsbilden.

Darfor anser vi att det kan ifragasattas om planen 6verhuvudtaget kan antas. Det
ar darfor tveksamt att planen 6verhuvudtaget ska ga vidare till granskning.

Om det trots detta beddms att planprocessen ska fortsatta vill vi, med anledning
av skuggproblematiken gentemot de nordliga och 0Ostliga fastigheterna, att
plankartan justeras sa att kommande byggnad:

1. Sanks med en vaning for att battre anpassa sig till omradets befintliga skala
och minska skuggeffekterna for de boende i fastigheter mot norr och 6ster.

2. Att 6versta vaningen dras in dven mot garden for att minska skuggeffekterna
for de boende i fastigheter mot norr och 6ster.

3. Att byggnadsvolymen begrénsas till 12-14 meters djup likt alla 6vriga flerbo-
stadshus i kvarteret. Detta skulle bade anpassa bebyggelsen till kvarteren och
minska de negativa skuggningseffekterna.

Kommentar

Planprocessen innebar alltid en avvagning mellan olika intressen. En
fortatning av ett bostadsomrade medfor i regel att byggnadsskalan
forandras, stérre byggnadsvolymer och hogre byggnadshojder ar ofta
nodvandiga for att fler bostader ska kunna tillskapas. Den volym och de
byggnadshojder som regleras i planforslaget anser kommunen utgor en
acceptabel kompromiss mellan att skapa planmassiga forutsattningar for
ytterligare bostader och att ta hansyn till den befintliga bebyggelsens skala
och kulturvarden.

Kvarteret Fjallripan bestar av tva tydliga delar; mot Varvsgatan finns
enfamiljshus och parhus, mot Tjarhovsgatan finns flerbostadshus i tva
vaningar samt kallare och inredd vind. Planforslaget bekraftar befintlig
anvandning, bostader i flerbostadshus. Den aktuella fastigheten ligger mot
Tjarhovsgatan och ar en av de djupaste tomterna i omradet vilket innebar
att dven med det foreslagna byggnadsdjupet uppnas vad kommunen anser
vara ett adekvat avstand mellan féreslagen ny byggnad och
grannfastigheterna. | planforslaget begransas byggnadsdjupet vid
kortsidorna till 13 meter for att anpassa byggnadsvolymen till karaktdren
pa omgivande bebyggelse.

Kvarteret Fjallripan ligger inom en central del av Umea. | dessa delar av
staden har man anledning att rakna med en fértatning som kan medfora
att nya byggnader skuggar redan befintlig bebyggelse. Detta kan medfora
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oldagenhet. Avstandet till omgivande bebyggelse innebar dock fortsatt goda
ljusforhallanden pa intilliggande fastigheter. Av skuggstudien framgar att
planforslaget medfor att delar av grannfastigheterna kommer att skuggas
av den nya byggnaden under enstaka timmar vid var- och héstdagjamning
(20 april respektive 20 september). Under sommartid skuggas
grannfastigheterna i mycket begransad omfattning. Kommunen bedémer
att skuggbildningen darfor inte kan medféra sadana effekter att
oldagenheten kan anses som betydande fér omgivningen och att den faller
inom ramarna for vad man kan forvdnta sig inom ett tdtbebyggt omrade.
Infér granskningen kompletteras skuggstudien med ytterligare tidpunkter
for att tydliggora planforslagets konsekvenser.

Kommunens bedémning ar att den befintliga byggnaden inom
planomradet inte besitter ett sddant kulturhistoriskt varde att det skulle
forhindra en utveckling av fastigheten pa det satt som planférslaget
medger. | planforslaget regleras att den nya bebyggelsen ska ta hansyn till
de karaktdrsdrag som identifierats i bebyggelseomradet. Bedémningen ar
att det i byggnadsordningen utpekade bebyggelseomradet fran 1950-talet
med dess struktur och karaktar fortsatt kommer att vara lasbart i sitt
sammanhang.

Yttrandet beddms inte kunna tillgodoses i planforslaget.

Yttrande 2

Verkar genomarbetat och har inga synpunkter annat an att det ar trakigt att
behova flytta ifran ett sa fint hus som varit en del av Teg under en lang period.

Kommentar
Yttrandet féranleder ingen andring av planforslaget.

Detaljplanering, Umea kommun

Tobias Westerlund Clara Ganslandt

Planarkitekt Planchef
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